UY BAN NHAN DAN CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO THUAN AN Dge 1ap - Tw do - Hanh phie
Sé: %/ 5/QB UBND Thudn An, ngc‘zy///g7 thang 12 nam 202»’?)
QUYET PINH

Vé viée phé duyét Pd 4n diéu chinh tong thé Quy hoach phéan khu
ty 1& 1/2.000 phudng Binh Hoa, thinh phé Thuin An

UY BAN NHAN DAN THANH PHO

Céin cit Ludt T6 chite Chinh quye:n dia phuong nam 2025;

Can cu Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009 va Ludt sira d6i, b6 sung mot
56 diéu ciia 37 Ludt ¢6 lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Ludt Xdy dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014;

Ccin cit Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé Idp, tham dinh, phé
duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cir Nghi dinh 56 72/2019/NP- CP ngay 30/08/2019 cua Chinh phii ve
stka doi, bo sung mét s6 diéu ciia nghz dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 ve
ldp, tham dinh, phé duyét va qudn ly quy hoach dé thi va Nghi dinh SO
44/2015/ND-CP ngay 06 thdang 5 ndm 2015 cia Chinh phit quy dinh chi tiét mot sé
néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit QCVN 01:2021/BXD Quy chudn ky thudt Quéc gia vé Quy hoach
xdy dung; QCVN 07:2023/BXD Quy chudn kp thudt Quéc gia vé cdc cong trinh ha
tang ky thudt;

Can cir Thong tu 56 04/2022/TT-BXD ngay 14/10/2022 cua Bo Xay a’zmg vé
Quy dinh vé hé so cia nhiém vy va hé so do dén quy hoach xdy dung ving lién
huyén, quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach dé thi, quy hoach khu chic
nang va quy hoach néng thon;

Céin cir Quyét dinh s6 790/0D-TTg ngay 03/8/2024 cia Thi tudng Chinh
Phii phé duyét Quy hoach tinh Binh Duong thoi ky 2021-2030, tém nhin dén ndm
2050;

Can cw Quyet dinh sé6 183 7/QD-UBND ngay 14/7/2023 ciia UBND tinh
Binh Duong vé viéc phé duyét dé dn diéu chinh tong thé Quy hoach chung thanh
phé Thudn An dén néim 2040;

Can cir Van ban s6 2231/UBND-KT ngay 24/08/2022 ciia UBND thonh phé
Thudn An vé chii truong ldp diéu chinh Quy hoach phén khu ty lé 1/2000 cdc
phuong Ldi Thiéu, Binh Hoa, Hung Dinh, An Thanh, Thudn Giao, An Phi, Binh
Chuan va Binh Hod;

Can cir Quyet dinh sé6 6895/0D-UBND ngay 04/10/2024 cia UBND thanh
phé Thudn An vé viéc phé duyét nhiém vu diéu chinh tong thé quy hoach phan khu
ty lé 1/2000 Phuwong Binh Hoa, Thanh Pho Thudgn An;

Xét Bao céo két qua thdm dinh sé 1762/BC- QLDT ngay 26/11/2024 va To
trinh s§ 01/TTr-K THT&DT ngdy 13/3/2025 ctia Phong Kinh té, Ha ting va Do thi
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vé viéc phé duyét dd an diéu chinh tong thé Quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000
phuong Binh Hoa, thanh phd Thuén An.

QUYET PINH:

Diu 1. Phé duyét D6 an didu chinh téng thé Quy hoach phan khu ty 18
1/2.000 phuong Binh Hoa, thanh phd Thuan An véi céc ndi dung nhu sau:

1. Tén d6 4n: Diéu chinh téng thé Quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000
phuong Binh Hoa, thanh phé Thuén An.

2. Pham vi ranh gidi lap quy hoach:

- Khu vuc diéu chinh quy hoach bao gdm toan b ranh hanh chinh phudng
Binh Hoa, thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong.

+ Phia Péng gidp: thanh phb Di An;

+ Phia Tay giap: phuong Lai Thiéu; )

+ Phia Nam gidp: phudng Vinh Phu va thanh phé Thu Bic - thanh phé H)
Chi Minh;

+ Phia Béc gidp: phuong Thuan Giao va phudng An Phu.

3. Quy mo dién tich lap quy hoach: 1.411,16 ha.

4. Dy bao quy mo din sb

- Du béo dén nim 2030: dan so khoang 135.000 nguoi.

- Du béo dén nam 2040: dén sb khoang 145.000 nguol.

5. Tinh chit, chirc niang:

- La d6 thi dich vu - cong nghiép; cong nghiép phat trién theo huérng cong
nghiép dich vu, logistics, ng dung khoa hoc céng nghé; Phat trién céc trung tam
thuong mai, dich vu d6°thi doc theo cc hanh lang hén hop ciia truc chinh dé thi;
La dau mbi giao thong quan trong cua tinh Binh Duong va ving thanh phd Ho Chi
Minh; ¢6 vi tri quan trong vé an ninh quéc phong.

- Dinh hudng cac khu chirc nang d6 thi: La d6 thi hén hop da chiic néng,
nha ¢ do thi, thuong mai - dich vu, ngan hang va cao 6c vin phong két hop nha &
cao tang, y té, gido duc'- ddo tao,... Khai thac quy dat hiéu qua, dap u’ng nhu cau
phét trién; cai tao, chinh trang khu dén cu hién trang nhidm phuc vu nguoi dan, tao
1ap méi truong séng, canh quan cho khu vuc va ddm béo su phat trién dong bd cla
do thi.

6. Cic chi tiéu co ban vé dit dai, ha tang x4 hdi va ha tang ky thuat:

a. Chi tiéu d4t dai:

- Chi tiéu d4t don vi & (khu vuc phat trién méi): 15-28 m?*/nguoi.

- Dét cay xanh st dung cong cong don vi & (khdng bao gom dat cly xanh sir
dung cong cong trong d6 thi): > 2,0m*ngudi.

b. Chi tiéu ha ting xa hoi:

Bat cong trinh dich vu céng cong d6 thi va don vi &: theo Quy chudn k¥
thuat Qudc gia vé Quy hoach x&y dung QCVN 01:2021/BXD.

c. Chi tiéu ha ting k§ thuét:

- Giao thong: Ty 1& dat giao théng (khéng bao gdm giao thong tinh) so véi
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d4t xay dung dd thi t8i thiéu tinh dén duong phan khu vuc 1a 18,0%.

- Cap nuadc:

+Cép nude sinh hoat: > 130 lit/nguoi/ngay dém

+Tylé cap nudc sach, hop vé sinh: 100% dan sd;

+ Nudc cap cho cong trinh céng cdng, dich vu: >10% lugng nudce sinh hoat;

+ Cép nuadc tudi cay, rira duong: > 10% lugng nude sinh hoat;

+ Nuéc cAp cho san xut nho, tiéu tha cong nghiép: > 8% lugng nude sinh
hoat;

+ Nude cép cac khu cdng nghiép: > 20m3/ha/ngay dém cho t6i thiéu 60%
dién tich khu cong nghiép;

- Thoat nude ban va vé sinh db thi;

+ Thoat nudc thai sinh hoat: > 80% lugng nudc cap,

+ Thoét nudc thai cong ngh1ep 100% luong nudce cap cdng nghiép;

+ Chi tiéu xir Iy ddi véi chét thai rin sinh hoat: 1 ,3kg/ngudi.ngay, ty 1€ thu
gom 100%;

+ Chi tiéu xtr Iy dbi véi chét thai rin cong nghiép: 0,3 tAn/ha.ngdy.

- Cép dién:

+ Chi tiéu cap dién sinh hoat: 1.100 kWh/ngudi/nim,;

+ Phu tai: 450W/nguoi;

+ Cap dién cong trinh cdng céng: 40% phu tai dién sinh hoat;

+ Cép dién cong nghiép, kho tang 350kW/ha;

+Ty 1€ duong phé chinh duge chiéu sang 100%.

7. Co cau str dung dat va chi tiéu sir dung dat quy hoach db thi:

7.1. Co céu sir dung dat

Bing co ciu si dung dét toan phuong
' o ok Dién tich| Ty 1€ | Chi tiéu
STT ’ Loai dat (ha) (%) |(m*ngudi)
Tong khu quy hoach 1.411,16 [100,00
Dit don vi &
(1+2+3.2+5.2+6.2+10.2+14.2+16) 534,58 | 37,89
Pit don vi & (khu vyre phat trién méi)
(2.2+43.2+45.2+6.2+10.2+14.2+16) 2855 | H0IL | Zhlh
1 [PAt nhém nhi & (cii tao chinh trang) 248,73 | 17,63
1.1 Pat nhém nha & (cai tao chinh trang) 248,73 | 17,63
2 [Pat hén hgp nhém nha & va dich vu 188,92 | 13,38
Pét hén hgp nhém nha ¢ va dich vu
2.1 (khu vy hign hir) 4733 | 3,35
59 bat hon h(_)’p,nh(.nxn nherl.or va dich vu 141,59 | 10,03 15.49
(k}’lu vuc phét tri€én mai)
3 Dityté 520 | 0,36
3.1 Paty té dé thi 4,92 0,34
3.2 Pitytédonvie 028 | 0,02 | 0,02
4 [Pitvin héa 1,83 | 0,13
4.1 [Pat vin hoa do thi 1,83 0,13
5 Dit gido duc 33,18 | 2,35




5 o Dién tich | Ty 1é | Chi tiéu
STT Logi dat (ha) | (%) |(m*fngudi
5.1 [Truong THPT, TT GDTX 442 | 031
5.2 [Truong THCS, tiéu hoc, mdm non 28,78 | 2,04 1,98
6 [Dét cAy xanh sir dung cong cfng 120,54 | 8,54 8,31
6.1 DAt cdy xanh st dung cdng céng do thi 89,34 6,33 6,16
6.2 DAt cdy xanh st dung cong céng don vi & 31,20 2sal 2,15
7 DAt cAy xanh chuyén dung 19,28 1,37
8 DAt ddo tao, nghién ciru 939 | 0,66
9 Pit co quan, tru s¢ 6,70 0,47
10 Pt khu dich vu (thwong mai dich vu) 6,15 | 0,44
10.1Pét khu dich vu dd thi (thwong mai dich vu) 507 | 036
10.2|P4t khu dich vu don vi & (thuong mai dich vu) 1,08 0,08 0,07
11 DAt di tich, tén gido 0,81 | 0,06
12 [PAt an ninh 4,19 0,30
13 [Dét qubc phong 254,79 | 18,06 |
14 Dit giao thong 204,65 | 14,51
14,1 [Puong giao théng d6i ngogi va 170,70 | 12,10
giao thdng cap do thi
14.2 Pudng giao théng cip don vi & 33,95 | 241 2,34
15 [Pit ha ting ky thuft khac 8,90 | 0,63
16 [Pat bai db xe 1,64 | 0,12
16.1D4t bai db xe don vi & 1,64 | 0,12 0,11
17 [Pét séng, sudi, kénh, rach 23,56 | 1,67
18 P4t sidn xuit cong nghidp, kho bii 272,68 | 19,32

7.2. Chi tiéu sir dung d4t quy hoach db thi:

7.2.1. Dét nhom nha ¢ (cai tao, chinh trang): Chu yéu 13 xdy dyng thap ting,
tang cao xdy dung t6i da 5 tAng, hé s6 st dung dét t6i da 04 14n, tang him t6i da 01
tang

7.2.2. Dat hén hop nhém nha & va dich vu:

- Khu vuec tiép gidp trén truc chinh co tuyén dudng sat d6 thi nhu: Dai 1§
Binh Duong cho phép tang cao téi da 60 ting; Pudng cao tde thanh phd Ho Chi
Minh - Thu Diu ‘Mot - Chon Thanh (dudng DT.743b) cho phép. ting cao xdy dung
toi da 50 ting, tAng him tdi da 06 tng, hé sb su dung dat 13 lan (trong d6: téi da
09 1an nha & thuong mai, 04 14n dich vu d6 thi).

- Khu vye tlep giap trén cdc duong truc chinh d thi, chinh d6 thi cho phép
ting cao t6i da 40 ting, tAng hdm tbi da 04 tAng, hé sb st dung dat 11 lan (trong
do: téi da 08 14n nha & thuong mai, 03 lan dich vu do thi); Trén cac duong lién khu
vuc va duong khéc cho phép tang cao toi da 30 téng, tAng ham tbi da 03 ting, hé s6
str dung dét 10 1an (trong d6: ti da 07 14n nha & thuong mai, 03 14n 1a dich vu d6
thi). _

7.2.3. Céc chi tiéu quy hoach céc khu chirc ning

a. Cong trinh co quan, tru sd, an ninh, quoc phong:

- Mét do xay dung t6i da: 40% (60% doi v6i cong trinh hién hitu ci tao).

- Tang cao x4y dung téi da: 05 tng (15 tang dbi véi cong trinh cip do thi).
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- S6 tang ham tbi da: 01 tang (02 Lang doi véi cong trinh cap db thi).

- Hé s6 str dung dét: 3,0 lan (06 lan ddi vé6i cong trinh cép doé thi).

- Khoang lui x4y dung t6i thiéu: 6,0m.

b. Cong trinh gido duc:

- M4t d6 xay dung téi da: 40% (60% dbi v6i cOng trinh hién hitu cai tao).

- Tang cao xdy dung tbi da: 05 tang (07 tAng ddi voi cong trinh cép do thi).

- 86 tang ham tdi da: 01 tAng.

- Hé s6 st dung dét tdi da: 03 14n.

- Khoéng Iti xay dyng ti thiéu: 6,0m.

c. Cong trinh vén hoa — thé duc thé thao:

- Mét do xéy dung tdi da: 40% (60% d6i v6i cong trinh hién hitu cai tao).

- Tang cao xdy dung t61 da: 05 tang.

- 86 tang him t4i da: 01 tang.

- Hé s6 sir dung d4t tdi da: 03 14n.

- Khoang 10i x4y dung tbi thiéu: 6,0m.

d. Cong trinh thuong mai - dich vu:

- Mat d6 xdy dung t61 da: Theo Quy chuén quy hoach xdy dung

- Tang cao xdy dung tbi da: 20 ting

- S6 tang ham t5i da: 02 ting.

- Hé s6 sir dung dat toi da: 5 14n

- Khoang 1t xay dung tdi thiéu: 6,0m.

e. Cong trinh y té:

- M4t d6 xay dung t6i da: 40% (60% ddi voi cong trinh hién hitu céi tao).

- Tang cao xdy dung tbi da: 05 tang (15 tang dbi voi cong trinh cap do thi).

- S6 tang hém t6i da: 01 tng (02 tAng dbi véi cong trinh cép do thi).

- H¢ s6 su dung dat tbi da: 03 1an (06 14n dbi véi cong trinh cap db thi).

- Khoang Iui x4y dung téi thiéu: 6,0m.

f. Cong vién cay xanh - thé duc thé thao, khong gian mo:

- Mat do x&y dung tbi da: 5%.

- Tang cao xay dung tbi da: 01 ting.

- §6 tang him téi da: 01 tang

- Péi voi céc cong vién ¢6 quy md > lha cho phép xdy dung t6i da 03 ting
ham phuc vu cho bai d xe ngam

- Khoang It x4y dung tdi thiéu: 3,0m.

g. Dit nhém nha & (Cai tao, chinh trang): 14 t6 hop cac cong trinh nha & c6
khéng gian céng cong st dung chung (vuon hoa, san choi, bai dd xe phuc vu nhém
nha ¢ va duong cap ndi bd khong bao gom duong phan khu vyc).

- Mt d6 x4y dung tdi da: Theo Quy chuén quy hoach xdy dung.

- Tang cao xéy dung tbi da: 05 ting.

- §6 tang ham t4i da: 01 tang.

- Hé s6 sir dung dét tbi da: 04 l4n.

- Khoang 1ui x4y dung t6i thidu: Theo Quy chuan quy hoach xéy dung.

h. D4t hdn hop nhém nha & va dich vu: 13 tb hop c6 ddy du cac chuc nang
dugc néu trong dinh ngh1a “d4t nhém nha &” va hé théng dich vu - céng cdng.

g 1T
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Trong dé dich vu - cong cong gdm: y té, gido duc, vin hoa, thé duc thé thao,
thuong mai va cac céng trinh dich vu - cdng cong khac,....

- Mét d6 xay dung t6i da: 45 - 65%.

- Tang cao xdy dung toi da: 60 tang.

- 86 tang ham t6i da: 06 ting.

- Heé s st dung dét t6i da: 13 14an (trong do: t6i da 09 1an la nha & thuong

mai va 04 14n 1a dich vu d6 thi).
- Khoang lui x&y dung t6i thiéu: Pugc quy dinh cu thé theo ndi dung thiét ké

d6 thi ctia dd 4n . .

i. DAt san xudt céng nghiép va kho bai (khéng bao gom cic khu vuc di cb
quy hoach phan khu chirc nang):

- Mat do6 xay dung t81 da: 70%. .

- Tang cao x4y dung t6i da: 05 tang.

- §6 tang ham t6i da: 01 ting.

- Hé sé st dung d4t t6i da: 3,5 lan.

- Khoang Ihi x4y dung t8i thidu: Theo Quy chudn quy hoach x4y dung.

j. Dt bai db xe:

- Mit d6 xdy dung toi da: 70%.

- Tang cao xdy dyng t61 da: 05 tang.

- 6 tAng ham tbi da: 01 ting.

- Hé s6 str dung dat tbi da: 4 1an.

- Khoéng lui xay dung t6i thiéu: Theo Quy chuén quy hoach xay dung.

_(Céc chi tiéu kinh té k¥ thuét khéc thuc hién theo quy chudn k§ thuat Quéc
gia vé Quy hoach x&y dung hién hanh)

8. Tb chirc khong glan, kién triic, cdc khu chirc niing:

8.1. Té chirc khong gian, kién tric:

Tong thé khéng gian phudng 1a co SO dé x4c dinh cau tric td chirc khéng
gian don vi & phit hop dinh huéng phét trién khong gian tong thé theo Quy hoach
chung. Theo d6, phudng Binh Hoa dugc chia thanh 08 don vi & (BVO), médi don vi
0 duge quy hoach céc cong trinh cdng cong va cdy xanh don vi 6. Ngoai ra, cong
trinh ha tAng x4 hdi khéc s& duge b tri bo sung trong d4t hdn hop nhém nha & va
dich vu khi thuc hién quy hoach chi tiét va du 4n déu tu. Céc don vi & dugc td
churc khong gian cu thé nhu sau:

-DPonvi ¢ so 1: Vi tri phia Tay phuong giap duong Pai 16 Binh Duong, quy
md 65,0ha, dan s khoang 14.900 ngudi. Khu vye c¢é chirc néng chinh 1a dat hon
hop nhom nha & va dich vy, mét phan d4t nhém nha &. B trf méi 02 trudng mam
non, 01 cum trudng lién cdp quéc té (Mam non - Tiéu hoc - THCS - THPT) va
céng vién cdy xanh.

- Pon vi & sb 2: Vi tri phia Bic phudng giap Khu cong nghiép VSIP tiép
gidp duong Dai 16 Binh Duong, quy md 92,54ha, dan s6 khoang 20.000 nguoi.
Khu vuc ¢6 chic ning chinh 13 dét hon hop nhém nha & va dich vy, mét phén dét
nhém nha 6. B6 tri méi 01 truong mam non, 01 truomng tidu hoc; gitt nguyén 01
trudng mam non hlen hifu va céc coéng vien cay xanh.

- Don vi & sb 3: Vi trf phia Béc gidp Khu cong nghiép VSIP, quy mé
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81,25ha, dan sb khoang 20.000 nguoi. Khu vuc cé chic - nang chinh la d4t hdn hop
nhom nha ¢ va dich vu. Céng trinh try sé co quan, y té cAp d6 thi. B6 tri mdi 01
trudng tidu hoc, 01 truong lién cép (Tiéu hoc - THCS) va céc cdng vién céy xanh.

- Don vi ¢ s6 4: Vi trf phia Dong Bic phudng giap Khu céng nghiép VSIP
va dit Qudc phong, quy md 109,79ha, dan s6 khodng 20.000 ngudi. Khu vue ¢é
chirc nang chinh la dat nhém nha ¢, mot phén thudc dit hdn hop nhém nha & va
dich vu. Bé trf méi 01 truong tidu hoc, 01 truong trung hoc co sd, 01 van phong
khu phd va céc cong vién cdy xanh.

- Pon vi & 6 5: Vi tri trung tdm phudng, quy mé 165,62ha, dan sb khoang
19.608 nguoi. Khu vire ¢6 chie néng chinh la d4t nhém nha &, mot phén thugc dat
hén hop nhém nha & va dich vu. B tri méi 01 trudng tiéu hoc, 01 truong trung
hoc co sé, 01 tru s&, co quan va cac cong vién cdy xanh; gitt nguyén cum trudng
hién hitu, tru s¢ céng an va UBND phuong hién hitu, vin phong khu phd Binh Pric
1, Binh Dtre 2 hién hiru, mé rng vin phong khu phé Binh Btc 3.

- Pon vi & s6 6: Vi tri phia Tay Nam phuong giap Dai 16 Binh Duong,
DT.743C va Tinh 10 43, quy m6 92,69ha, din so khoang 13.315 nguoi. Khu vyc c6
chitc ning chinh 1a d4t nhém nha ¢, mot phén thudc d4t hdn hop nhém nha & va
dich vu. B8 tri méi 01 truong tiéu hoc, 01 truong trung hoc co sd; 01 thuong mai
dich vy; 01 vén phong khu Ddng Ba va cdc cong vién cdy xanh.

- Don vi & s6 7: Vi tri phia Nam phudng gidp DT.743C va Tinh 1§ 43, quy
mb 122,77ha, dan sd khoang 18.544 ngudi. Khu vuc cé chic nang chinh la dat
nhém nha &, mot phan thudc dat hdn hgp nhém nha & va dich vu. B tri méi 01
truong tiéu hoc, 01 trudng trung hoc co 6, 01 thuong mai dich vu va cac cong
vién cdy xanh.

- Pon vi ¢ s6 8: Vi tri phia Nam phuong gidp Tinh 16 43, dudng LKV Song
Hanh 2, kénh Ba Bo, ‘quy m6 85,68ha, dan sd khoang 18.633 ngudi. Khu vuc c6
chitc ning chinh 1a dit nhém nha 6, mot phén thuge dat hdn hop nhém nha & va
dich vu. B4 tri méi 02 ‘trudng mAam non, 01 tru'(mg tidu hoc, 01 truong trung hoc co
s0, van phong khu phé Bong An 2 va cdc cong vién cdy xanh don vi & dat chi tiéu
toi thidu 2 m2/ngudi; gilt nguyén trudng tiéu hoc Binh Hoa (CS2), thuong mai
dich vy, vin phong khu phd Péng An 1, Pdng An 2.

8.2. Quy hoach céc khu chtic ning;:

a. Khu &

- Nhém nha &: ’

+ Nhém nha & hién trang phén b déu trén pham vi phucmg bao gom nha
lién ké, biét thu duong ndi bg trong nhém 6,... Pinh hudéng céi tao, sap xép chinh
trang va nghién ctru bd sung di hé théng giao théng va ha tang k¥ thuat, két nbi
voi céc khu vue xung quanh.

- Hén hop nhém nha & va dich vu: Chu yéu tép trung doc Pai 16 Binh
Duong, dudng CKV BHO1 (duong Bui Hiru Nghia), duong LKV04 (Binh Hoa 13),
dudng LKV Song hanh 2 va mot phéan thudc khu cong nghi€p Bong An (chuyén
dbi chirc ning du kién sau nim 2030), duong cao téc Thanh phé H6 Chi Minh -
Thit Dau Mét - Chon Thanh (dudng DT. 743b) gdm:

+ P4t hdn hop nhém nha & va dich vy hién trang: gém céc du 4n nha & két
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hop dich vy, dinh hudng cai tao, sap xep chinh trang va nghién ciru bd sung du hé
théng giao théng va ha ting k¥ thuét, ket ndi véi cée khu vue xung quanh, kiém
so4t khong gian kién tric canh quan, tAng cao, mat d xay dung theo dinh huéng
quy hoach chung.

+ Pt hén hop nhém nha ¢ va dich vu moi: gom cac du 4n nha & két hop
dich vy, cong trinh cong cdng cdp don vi &, chii yéu thude khu vuc dudng CKV
BHO03, duong CKV BHO5, dudng LKV04, dudng BH.PKV23, Dai 1§ Binh Duong
va mét phan thuc khu cong nghiép Dong An (chuyén déi chtic ning du kién sau
nim 2030), dudng cao tbe Thanh pho HG6 Chi Minh - Thi Dau Mot - Chon Thanh
(DT.743b). Dinh huéng phat tr1en hén hop nha &, dich vu cao tang (chung cu),
ddng bd, hién dai v& hé thdng ha ting k¥ thuat, kién triic canh quan, két néi hai hoa
voi khu vue & hién co.

- Khu nha & x4 hdi, khu tai dinh cu: B6 tri dit nha & x& hoi dién tich khoang
13,74 ha (thugc qiiy dét chuyén doi cong néng dé phat trién nha ¢ xa hoi va quy dét
di doi khu cong nghiép) trén co s& cu thé hod dé 4n nha & x4 hoi cta tinh; Ngoai ra
cac dy an nha & phai dam bao bd tri d4t nha & x4 hoi theo Nghi dinh cua Chinh phu
vé phét trién va quan 1y nha & xa hoi. B tri khu tai dinh cu Binh Pirc 1, khu phé
Binh Dre 1 va khu tai dinh cu Go Chai, khu phé Binh Ptrc 2 nhim (déap Gmg nhu
cdu tai dinh cu cho cdc hd dan bj giai toa khi thic hién céc dy 4n dAu tu trén dia
ban thanh phd.

b. Khu vuc co quan, tru sd:

- Tru s¢ trung tdm hanh chinh phudng, co quan ban nganh giit theo hién
trang d4 duoc dau tu x4y dung.

- X4y méi, cai tao cic van phong khu phd hién hitu véi quy mo cong trinh
co ban dap ting cho céc hoat dong sinh hoat tai cdc khu phé.

c. Khu ha tAng x4 hdi

- Cong trinh gido duc:

+ Cong trinh cap don vi 6: Nang cap, cai tao cdc cdng trinh hién hitu; Xay
mdi cac cong trinh theo quy hoach; Khuyen khich xa hoi hoa dau tu trong linh vuce
gido duc. Tong dién tich dat gido duc cap don vi & dat khoang 28,78ha véi s6
lrgng cac cdp trudong nhu sau: Trudng mam non 12 trudng (06 truong hién hitu, 06
trudng phat trién méi); Trudng tidu hoc 12 truong (03 truong hién hiru, 09 trudng
phat tr1en mai); Truong trung hoc co s& 08 truong (01 truong hién hitu, 07 trudng
phét trién méi).

+ Céng trinh cép d6 thi: Trudng trung hoc phd théng: Quy hoach méi theo
dinh huéng Quy hoach chung Thudn An 2040 két hop V01 céc cdp tao cum truong
lién cdp Qudc té; Trung tdm gido duc thudng xuyén cla phuong céi tao, chinh
trang phuc vu nhu cau hién tai va 14u dai.

- Cong trinh y té

+ Cong trinh cép don vi é: ning cap, cai tao phong kham da khoa khu vuc
Binh Hoa; Khuyen khich x4 hoi héa dau tu trong linh vuc y té va chim séc stc
khoé cong dong.

+ Coéng trinh cép do thi: xay mdi bénh vién da khoa Thuén An trén dudng
Bui Hitu Nghfa.



- Cong trinh vén hda - thé duc thé thao: Cai tao, chinh trang trung tdm vén
hoa - thé duc thé thao phudng hién hitu phuc vu nhu cdu hién tai va dai han.
Khuyén khich két hop cdc cong trinh vin héa - thé duc thé thao don vi & véi cong
vién cdy xanh.

- Céc cong trinh dich vu - cdng cdng don vi ¢ khdc duge b tri bé trung
trong céc 16 dat hon hop nhém nha & va dich vu ddm bao quy mé ti thiéu theo quy
chuén quy hoach xay dung quy dinh.

d. Khu cdng vién, cdy xanh:

- Téng dién tich dat cay xanh sur dung cong cdng dat khoang 120,54 ha (bao
gdm cdy xanh d6 thi va don vi &). Trong d6:

- Céy xanh str dung céng cong do thi dién tich khodng 89,34 ha (dat chi tiéu
6,16 m*ngudi).

- Cay xanh str dung cdng cong don vi ¢ dién tich khoang 31,20 ha (dat chi
tiéu 2,15 m*ngudi) bao gom mét s6 cong vién theo quy hoach ky trude giif lai;
Céng vién quy hoach mdéi trén co sd quy dét chuyen dbi cac quy dit cong, dét
nghia dia, quy dat chuyén déi tir Khu cong nghiép Péng An sau di doi, co s& san
xuat ngoai khu cong nghiép sau khi di doi theo d& 4n ctia tinh, quy dat xen ket gitta
cac duong dién cao thé. '

- Céc cbng vién cdy xanh tép trung ¢6 quy md > 1ha khuyén khich xay dung
cac bai db xe ngém phuc vu nhu cau cho nguoi dan khu vue va do thi.

e. Ha tang kinh té:

- Cong nghiép: Bén nam 2040, theo dinh hudng quy hoach chung thanh phé
Thuin An va quy hoach tinh Binh Duong, chuyén di Khu céng nghiép VSIP I
theo hudng khu cong nghiép - dich vu sang hudng céng nghé cao; sau ndm 2030,
néu duoc chinh phu cho phép, chuyén dbi Khu cong nghiép Déng An theo hudng
logistic, dich vu giao thong vén tai, dich vu dé thi, nha & x& hoi, nha & thuong mai
va gido duc - dao tao, céng vién cdy xanh..

- B01 véi co s san xuat ngoai khu cong nghiép, cum cong nghiép khong
phét trién méi, ddng thoi timg budc di doi hodc chuyén dbi cong ning theo d& 4n
va 10 trinh cta tinh.

- Kho bai, logistic: Duy tri cdc kho bai va logistic hién hitu, cho phép phat
trién cac kho bai, logistic trén céc truc chinh dé thi.

- Khu dich vu (dich vu - thuong mai):

4 Tiép tuc duy tri hoat dong cac chg va trung tam thuong mai hién hitu,
khuyén khich ma réng dién tich dé tich nhdm dép tmg nhu cau cu dan.

+ Quy hoach méi dét dich vu - thuong mai tai 02 vi tri véi dién tich khoang
0,26 ha.

+ Pinh huéng phat trién thuong mai dich vu trong cac khu vuce hén hop
nhém nha & va dich vu tich hop trong céc khdi toa nha cao ting. Khuyen khich
hinh thanh cac trung tdm thuong mai tai cac vi tri ntt giao thong 16n gan voi ga
duong sit d6 thi.

+ Hinh thanh céc hanh lang phat trién vé dich vu - thuong mai trén cdc tryuc
giao thong quan trong nhu: dudng Pai 16 Binh Duong (Quéc 16 13), dudng Bui
Hitu Nghia,... |
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+ Tiép tuc duy tri hoat dong céc ctra hang xang dau da didu kién kinh doanh
trén dia ban, khuyen khich m& rong dién tich dé tich hop tram cung cap nang
lugng da ning nhim dap tmg muc tiéu phat trién ning luong hién dai cia nganh
cong thuong.

f. Di tich, ton gido, tin ngudng: Cép nhat hién trang cdc cong trinh tén gido,
tin ngudng trén dia ban, téng dién tich khoang 0,81ha.

g. Khu an ninh va quéc phong:

- Dbi vé6i dat qube phong thude quan di doc dudng DT.743b gilt nguyén
theo dinh hudéng Quy hoach chung Thuan An dén 2040.

- Quy hoach méi khu vyc céc cong trinh try s¢, an ninh trén duong Bui Hiru
Nghia va duong CDT 1 tong dién tich khoang 3,85ha.

h. D4t cong trinh ha tang k¥ thuat khac, dat bai d3 xe nhdm phuc vu nhu ciu
cac khu cdng nghiép, bii dd xe cho don vi &, tong dién tich khoang 10,53ha. Dién
tich bai db xe con lai tich hop vao céc cong trinh hon hop, cong vién cdy xanh.,

1. P4t giao théng dién tich khoang 204,65ha. Ty 18 dat giao thong (khong
bao gdm giao thong tinh) so véi dat xay dung do thi i thidu tinh dén dudng phén
khu vuc 14 18,08%. _

9. Thiét ké db thi:

- Téng thé canh quan phuong dugc phan thanh 4 khu vire canh quan chinh:

+ Khu vyc san xudt cong nghiép (Khu cong nghiép VSIP) nam & phia Bic.

+ Khu vuc quic phong va kho bai nam ¢ phia Dong.

+ Khu vuc phat trién céc khu hdn hop ndm doc Dai 16 Binh Duong, duong
LKV 04, dudong Bui H{tu Nghia, duong DT.743¢c, Lién khu vuc Song hanh 2,
dudng CPTI, theo hudng kién tric hién dai, nha cao ting hon hop da chire ning
voi mat d6 xdy dung trung binh, danh nhiéu khéng gian cho cdy xanh canh quan,
cong trinh cong cong tién ich. Phat trién vm hé s6 nén cao theo mé hinh TOD déi
véi cac vi tri du kién quy hoach ga duodng sit do thi.

+ Khu vye nhom nha & (cai tao, chinh trang) chiém phan 16n dién tich
phucmg tép trung chu yeu khu phé Binh Pang, Binh Pic 1 va 2, Péng An 1, 2 va3
va khu pho Doéng Ba. Kién tric cong trinh khu vue ndy chi yéu 1a nha & thép tang,
mat do cao. Bay cfing 1a viing bao tron nhiéu céng trinh cong cdng, dich vy, hanh
chinh, céng vién cdy xanh ctua phuong.

- Canh quan khu vuc trung tdm phuong dugc t chire gdm:

+ Khu vyc trung tdm hanh chinh hién hiru xung quanh UBND phuong Binh
Hoa gén véi truc duong DT.743c¢, gan vi tri ngi giao cau ong B6 va Pai 16 Binh
Duong (khu vuc xung quanh ga Metro trong tuong lai) 1a khu vyc tap trung déng
dén cu. Trung tdm cong trinh cong cdng xa hoi hién htru tép trung trén dudng CKV
BHO07 va CKV BHO08 véi cum céc truong hoc tir mdm non dén trung hoc pho
thong, gido duc thu*ong xuyén va trung tdm vin héa phudng. Khu vuc nay kién
truc cong trinh chu yéu ton tao theo hién trang.

+ Khu vyc trung tdm méi: Khu tén Itra - khu vuc xung quanh ngé giao gitta
duong CDT 1 va dudng Bui Hitu Nghia dugc xéc dinh 1 trung tdm hanh chinh cap
do thi dat trén dia ban phucmg, tap trung nhiéu cong trinh tru sé nhu: cong an, toa
an vién kiém sat, bénh vién da khoa va quy dét cong trinh co quan, dat gido duc.
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T chitc cdc cong trinh co quan c6 tinh chét, mau sdc nghiém trang; dat & khu vuc
xung quanh khu trung tdm hanh chinh nay gom khu cai tao, chinh trang hién hiru
va khu hén hop cao tAng véi tang cao ti da tir 30-40 tdng véi chire nang hén hop,
thiét ké hién dai vé& vat liéu, kién tric.

- Cdc truc canh quan chinh trén dia ban phudng bao gdm:

+ Céc truc canh quan cip 1 bao gom: Dai 16 Binh Duong. Dinh huéng phat
trién theo huéng 14 cdc truc thuong mai d1ch vu hién dai.

+ Céc truc canh quan cép 2 bao gdm: cdc truc dudng dd thi nhu DT.743b,
DT.743c, Tinh 16 43, dudng CDT 1, dudng LKVO05 (duong Nguyén Du), duong
CKV BHO1 (dudng Bui Hitu Nghfa), duong LKV Song Hanh 2... dinh huéng phat
trién theo huéng thuong mai dich vu va nhém nha 6.

+ Céc truc canh quan cép 3 gom céc tuyén dudng hai bén céc kénh rach trén
dia ban phuong. Dinh hudéng phat trién theo hudng thuong mai dich vu va cénh
quan mat nudc va nha & cai tao, chinh trang.

+ Céac cong trinh dlem nhan chinh tép trung doc theo truc chinh 1a Pai 16
Binh Duong, giao 16 tuyén dudng ndy va xung quanh ga metro du kién. Trong d6
khuyén khich hinh thanh c4c diém nhén cao tang v6i kién tric hién dai tai cac vi tri
co nhung loi thé nhu: thude khu vuc phat trién TOD, khu vuc phat trién d6 thi, gin
nut giao théng 16n, cé quy dat thuén loi phat trién méi..

- Khoang lui x&y dung cong trinh:

+ Tuyén duong Dai 16 Binh Duong, dudong DT.743b (Puong cao tée thanh
phd Hé6 Chi Minh - Thu Diu M6t - Chon Théanh): khoang Iui xay dung dbi véi
cong trinh cao ting tbi thleu 15m. Khoang 10i xdy dung céng trinh thap ting trén
dudng Dai 16 Binh Duong tbi thiéu 6m.

+ Cac duong truc chinh d6 thi, chinh d6 thi, lién khu vuc: khoéng 1ui xay
dung dbi véi cong trinh cao tang téi thiéu 10m.

+ P&i véi céc truc dudng con lai tudn thi khoang Iui t6i thiéu theo quy
chuén quy hoach xdy dung.

+ Trén khoang It x4y dung td chirc cdy xanh hoa vién theo dinh huéng dé
an cay xanh da dugc UBND tinh duyét nhdm tao canh quan va han ché &nh hudng
t1eng On giao théng,

10. Khu vue xdy dung khdng gian ngam

- Cac khu vuc dugc phép xdy dung khong gian ngam gbém: Céc khu dét han
hop nhém nha & va dich vy; Cac khu dét cong trinh cdng cong, khu dich vu; Céac
khu dét cdy xanh do thi va don vi &; C4c khu d4t nhém nha &; Céc cdng trinh giao
thong va ha tang k¥ thudt khac.

- Khuyen khich xay dung khong gian ngdm tai cdc khu dit hdn hgp nhém
nha & va dich vu (to hop cao tAng) quanh cdc nit giao thong chinh, quanh céc khu
vue nha ga dudng sat db thi (ban kinh 500m), tram tuyén van tai cdng cdng va céac
cong vién cong cdng trén dia ban.

- Quy mé cdc khu vuc xdy dung khéng gian ngdm tuan tha theo quy hoach
chung thanh phé Thuin An dugc duyet va cac quy dinh, quy chuén lién quan.

11. Quy hoach hé thong cong trinh ha ting k§ thuit dd thi:

11.1. Quy hoach giao théng:

LS i R
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a. Giao thong dbi ngoai:

- Puong Pai 1§ Binh Duong (PLBD): Poan qua phudng Binh Hoa néng
cap, mé rong 16 gidi 64,0m.

- Puong DT.743b (dudng cao td¢ Thanh pho Hb Chi Minh - Tha Dau Mét -
Chon Thanh): Poan qua phuong Binh Hoa néng cap, mé rdng 16 gidi 60,0m.

b. Giao théng d6 thi va don vi 6:

- Puong Tryc chinh d8 thi (Truc CDT): duong DT.743¢ 10 gidi 42,0m.

- Dudng chinh db thi (CDT): 03 tuyén gdbm: duong Tinh 1§ 43 (dudng Péng
An) 19 gidi 32,0m; tuyen CDT 1 16 gidi 32,0m, doan di qua Khu céng nghiép VSIP
¢6 16 gi6i 18,0m; tuyén CDT 04 (Dai 16 Ty Do) 16 gidi 26,0m.

- buong Lién khu vuc (LKV): 05 tuyén LKV, gom: Pudng LKV04 (mot
doan duong Bui Hitu Nghfa va dudng Binh Hoa 13) 16 gi61 32,0m; Pudong LKVO05
(duong Nguyén Du, dudng Binh Hoa 26, dudng s6 4) 16 gi6i 32,0m, riéng doan
Binh Hoa 26 qua khu dén cu Areco quy hoach 15,0m (gitt hién trang theo quy
hoach chi tiét d& phé duyét); Pudng LKV10 (ducmg Binh Hoa 24) 16 g101 18,0m,
riéng doan tur giao véi duong BH.KV07 két nbi ra duong Tinh 16 43 16 giéi 32,0m;
DBudng LKV11 (dudng Binh Hoa 05) 16 gidi 23,0m; va DPuong LKV Song hanh 2
(dudng s 3 VSIP, dudng s6 6 Khu cong nghiép Ddng An) 16 gidi 26m, riéng doan
qua Khu céng nghiép VSIP 16 gidi 30,0m-32,0m.

- Pudng chinh khu vuc (CKV): 18 tuyén 16 giéi tir 14,0m-38,0m, gdm:
CKV BHO1 (Puong Bui Hitu Nghia, Khu Logistic Tan Cang) 16 giéi 32,0m; CKV
BH02 (duong doc kénh VSIP) 1§ giéi 14m; CKV BHO03 16 gidi 23,0m-26,0m;
CKV BHO04 1 gioi 19,0m; CKV BHO0S5 16 glcn 19,0m; CKV BH06 va moét doan
CKV BHO06 (Pudng S6 1) 10 gidi 26,0m, riéng doan tor BH.KV07 (Puodng 56 2)
dén duong DT 743B 16 giéi 32,0m; CKV BHO6A 16 gi6i 32,0m; CKV BHO07 va
doan CKV BHO07 (Binh Hoa 11) 19 giéi 26,0m; CKV BHO8 16 gidi 20,0m; CKV
BH09 (Puong Binh Hoa 01) 1§ gidi 26,0m; CKV BHI10A (dudng doc kénh D) 1o
gidgi 14,0m; CKV BHI10B (dudng doc kénh D) 16 gidi 14,0m; CKV BHI11 1§ gidi
20,0m; CKV BH12 16 gidi 20,0m; CKV BH13 16 gisi 16,0m, CKV BH14 (duong
NA12) 1§ gidi 16,0m, CKV BH15 (Thuan An Hoa — Duong D4) 1§ gidi 16,0m,
duong Hiru Nghi 16 gidi 21,0m-38,0m.

- Duimg khu vuc (KV) va dudng phéan khu vue (PKV): quy hoach dam bao
két ndi ndi bd gitra cac khu vuc trong do thi va tir cdc khu nha ¢ ra céc tuyén
duong d6 thi, mang tinh chat giao thong xuyén sudt trong ndi bd dd thi véi 1§ gidi
tir 13,0m dén 32,0m (mot s truong hop gitr lai theo quy hoach chi tiét va kh6 khan
mé rong c6 16 gidi 10m-12m) quy md tdi thidu 02 lan xe véi long dudng tbi thidu
6,0m.

+ Giam bo mdt sé duong theo quy hoach phan khu duyét 2015: duong
BH.PKV-04 va mgt doan duong BH.PKV-06 han ché chia cét khu vuc cum cong
trinh tru s&, co quan do thi; duong BH.PKV-39 va duong BH.PKV-38, mét doan
duong BH.PKV-06 thanh duong nhém nha &, ddm bao khoang céch giita cac cp
duong; giam bdé dudng BH.KV-04, BHKV-05, BH.KV-06, BH.PKV-22, mdt
doan BH.PKV-24 han ché chia cét cong vién do thi;

+ Diéu chinh huéng tuyén: dudong BH.PKV17 va mét doan duodng
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BH.KV15, duong BH.KV20 theo hién tlang va giam léch ngd giao véi dudng
Nguyen Du; duong BH.KVI16 doan giao vdi duong Bui Hiru Nghia trung voi dAu
no1 hién trang giam giao cét va doan giao véi duong LKV04 nan tuyén theo hién
trang gidm anh huéng dén dén hién hitu; dudng BH.KV-03 (theo quy hoach 2015)
didu chinh nén tuyén va md réng nang cap duong thanh CKV BHO8 theo dinh
huéng Quy hoach chung; duéng BH.PKV23 nan tuyen tranh tru dién cao thé hién
httu; duong BH.PKV26 theo hién trang va ket noi ra duong CKV BH09 (dudng
Binh Hoa Ol) duong BH.PKV 30 nan tuyén theo duong hién trang va han ché
xung dot giao thong; duong BH.PKV36 (dudng s6 2A) theo hién trang; duong
BH.PKV40 (dudng s6 3) theo hién trang; duong BH.PKV01 (dudng Binh Hoa 13)
theo hién trang; dudng BH.KV14 theo quy hoach chi tiét va hién trang;

+ Quy hoach méi mét sé tuyén trén co s& bd sung giao thong tiép cén dam
bao theo cdng nang quy hoach mai: duong BH.PKVO06A (DN2) trén L hudng tuyén
duong hién tr ang va mét doan mé méi nham két ndi ra dudng Nguyén Du; duong
CKV BH10A két ndi dudng doc kénh D ra duong BHKVO0S (dudng Binh Hoa
19); duong BH.PKV41 (dudng s6 10) va BH.PKV39 (dudng sd 1B) theo hudng
tuyén hién trang; duong BH.PKV37 theo hucmg tuyén hién trang; dudng
BH.KV07A va BHKV07B theo hién trang doc khu cong nghiép DPong An.

- Céc tuyén dudng ndi bo: Cac tuyen duong ndi bd cai tao, mé rdng va nang
cap dam bao dat tiéu chuén, quy chudn hién hanh. B& réng mat duong dugc quy
dinh cu thé nhu sau:

+ Duong cut di vao nhém nha &: Dbi véi chidu dai duong < 150m, bé rdng
mit dudng phai dam bao > 4,0m; Déi véi chidu dai dudng > 150m, bé rong mat
dudng phai dam bao > 5,5m.

+ Duong lién théng di vao nhém nha & (c6 nhiéu dudng nhanh vao nhém
nha ): bé rong mét duong phai dam bao > 5,5m.

+ Khuyén khich bb tri via he, khoang lui xdy dung cdng trinh, dam bao hanh
lang bao vé cac hang muc ha ting k§ thuét khac.

c. Hé théng nit giao thong:

Céc niit giao khdc mirc trén dia ban phuong du kién gém 04 vj tri:

- Nut giao Dai 16 Binh Duong va dudng Nguyén Vian Tiét; Nut giao Pai Lo
Binh Duong va PT 743¢ (ngi tu Cau Ong B&).

- Nt giao PT.743b (dudng cao tbc TP. HCM — TDM- Chon Thanh) v6i BT
743c, ngd tu 550 (cdu vuot hién trang) va giao vo6i dudng Théng Nhét, dudng
CKV BH06 (ciu vuot trén cao tde du klen)

- Cac nut giao bang (ciing cbt) giita cac truc giao thong chinh c6 luu lugng
giao thong 16n, thiét ké cac nut giao théng dao tron dam bao ban kinh theo ding
quy dinh, quy chuén hién hanh.

d. Hé théng giao thong cong cong:

- Buong sat d6 thi:

+ Tuyén duong sit d6 thi sé 2 (Thu Dau Mét - HS Chi Minh) doan qua
phuong Binh Hoa dy klen di trén cao va di doc theo Dai 16 Binh Duong,

+ Tuyén dudng st db thi sb 5 (tinh Binh Duong) (Vinh Phi — Uyén Hung)
tir phudmg Vinh Phu di theo dudng cau Phii Long két néi vao tuyén dudng sit dé
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thi so 2 (trén dudng Quoc 16 13) dén ngé tu cau Ong Bo va di song song bén trai
tuyen duong DT.743¢c dén dudng cao tdc thanh pho Ho Chi Minh - Thi Dau Mot
— Chon Thanh. Dy k1en di trén cao va di doc theo duong cau Phti Long va Dai 16
Binh Duong. Trén tuyén b tri 1 ga dudng sat do thi tai Nga tu 550.

- Cac tuyén xe buyt: Gilf nguyén huéng tuyén, dau tu va néng cép cai tao lai
co so ha tAng céc tuyén hién htru dam bao dap tmg t6t nhu cdu giao théng cong
cong. Dau tu méi cac tuyén két ndi céc khu vuc trong db thj va céc ga dudng sét
d6 thi khi cé nhu cau.

e. Bén bai:

- B4 tri khoang 05 bai déu xe tip trung phén tan theo don vi &: 01 vi tri trén
duong BH.KV13; 01 vi tri trén dudng LKV Song hanh 2; 02 vi tri trén dudng
CKV-BHO06 va 01 vi tri trén duong Pai 16 Binh Duong. Dfmg thoi, bb trf trong khu
cdng vién cdy xanh, cong trinh thuong mai dich vy, khu d4t hon hop, chung cu,.
Khuyen khich xéy dung bai d6 xe théng minh, nhidu ting d& dap Ung nhu cau ba1
d5 xe do thi. PSi v6i cée cong vién thp trung quy md > lha khuyén khich t6 chic
bai déu xe ngam.

- B tri cac tram sac nang luong két hop véi cc bai dau xe tap trung, phéin
tan va tich hop vao cac tram xéng dau trén dia ban phudng.

11.2. Chudn bj k¥ thuét dt x4y dung:

Péi v6i cac khu vuce da xdy dung git nguyén cao d6 nén hién hiru cua khu
vuc, khi xdy dyung cac cong trinh méi phai phu hop hai hoa véi cao do tuong Ung
xung quanh; Déi véi khu vuc ¢ cao @6 nén thip phai ddm bao Hxd>+2,5m.

11.3. Thoat nudc mua:

- Nguon tiép nhan: Nudc mua dugc thu gom bang hé théng cong, muong
trén cac tuyén duong giao théng roi thoét vao sudi cdy Tram, rach subi Cat, kénh
D, kénh tiéu VSIP,... Sau d6 thoat vdo hé théng kénh tiéu VSIP & phia Tay
phuong va db ra séng Sa1 Gon.

- Luu vuce thodt nudc mua:

+ Luu vuc 1: Khu vuc phia Bac phudng Binh Hoa bao gdm dién tich toan bd
khu cong nghiép VSIP thodat vao tuyén kénh thoat nuéc VSIP.

+ Luu vuc 2: Khu vyc phia Tay phudng Binh Hoa bao gom dién tich mot
phan phia Tay khu phé Binh Péng va phén I6n dién tich khu pho Binh Piuec 2.
Nudc mua cia luu vuc duge thu gom s& dugc din vé tuyen cong chinh sau do
thoat vao kénh tiéu VSIP.

+ Luu vye 3: Khu vuc trung tdm phudng Binh Hoa bao gdm dién tich phan
phia Pdng khu pho Binh Dirc 2, mot phan phia Nam khu phd Binh Dang va mot
phan nho khu phd Binh Puc 1. Nude mua cua luu vuc dugc thu gom s& duge dan
vé tuyén céng chinh sau d6 thoat vao subi Céy Tram, thoat ra kénh tiéu VSIP,

+ Luu vuc 4: Khu vuc phia Péng phuong Blnh Hoa bao gdm dién tich phan
phia Péng khu phd Binh  Dang va toan b khu phd Binh Pe 3. Nude mua sau khi
duoc thu gom s& dugc dan vé tuyén cong chinh trén duong DT.743c thoat ra kénh
tiéu VSIP.

+ Luu vuc 5: Khu vuc phia Tay phudng Binh Hoa bao gbm dién tich phén
khu vuc phia Bac va phia T4y khu phé Binh Pic 1 va mot phan nhé khu phé Binh
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Dtc 2. Nu6e mua cia luu vue duge thu gom sé& duge dan vé tuyén cong chinh sau
do thoat vao kénh tiéu VSIP.

+ Luu vuc 6: Khu vuc phia Tay phudng Binh Hoa bao gdm dién tich phan
phla Nam khu phd Binh Dt 1. Nude mua cta luu vuc duge thu gom s& duoc din
vé tuyén cong chinh sau d6 thoét vao rach Suéi Cat, thoét ra kénh tiéu VSIP.

+ Luu vye 7: Khu vuc phia Déng phuong Binh Hoa bao gdm toan bd dién
tich dat quéc phong.

+ Luu vuc 8: Khu vyc phia Nam phudng Binh Hoa bao gdm dién tich mot
phan khu phd Bong An I, Dong An 2 va Pdng An 3. Nudc mua sau khi duge thu
gom s& dugc din vé tuyén cdng chinh trén duong DT.743c thoat ra kénh tiéu
VSIP.

+ Luu vuc 9: Khu vuc phia Nam phudng Binh Hoa bao gdm dién tich mot
phan khu phé Bong An 1, Bong An 2 va Dong Ba. Nudc mua sau khi dugc thu
gom s& dugc din vé tuyén cbng chinh sau dé tho4t vao Kénh D, thoét ra kénh tiéu
VSIP.

+ Luu vuc 10: Khu vuc phia Ty Nam phuong Binh Hoa bao gdm dién tich
phan phia Péng khu phd Déng Ba. Nude mua sau khi duoc thu gom s& duge din
vé tuyén cbng chinh sau d6 thoat vao rach Cung, thoat ra kénh tiéu VSIP.

+ Luu vuc 11: Khu vuc phia Tdy Nam phudng Binh Hoa bao gbm dién tich
phan phia Tay khu phd Péng Ba. Nude mua sau khi duge thu ‘gom s€& dugc dan vé
tuyén cong chinh sau d6 thodt ra kénh tiu VSIP, rach Cau Miéu.

- Cong thoat nudc mua st dung cbng tron bé tong cbt thép dudng kinh D500
— D2000. Péi véi nhiing doan cdng bang duong st dung loai cong chiu tai trong
16n dé han ché anh hu()'ng do tac dong ctia xe ¢ luu théng bén trén.

- Néng cép, cai tao, md rdng cac subi, rach hién hitu: Sudi Céy Tram, rach
Sudi Cat,... va céc tuyén kénh rach phu luu hién hitu d& dam bao tuyén thoét nudc
mua chinh.

- Khi tién hanh cai tao va dau tu cic tuyén giao thong theo quy hoach dugc
duyét can két hop dau tu cai tao mang ludi thodt nudc mua theo céc truc dudng
trén co s& bam sat theo mang ludi thoat nude mua hién hitu dé ddm véo viée thoat
nude an toan hiéu qua va chi phi dau tu hop ly.

11.4. Cép nuéc:

a. Cap nude sinh hoat

- Tong nhu cdu cép nude: Dén ndm 2040 khoang 34.178,0m*/ ngay dém.

- Ngubn cap nuée: Nha may nuée Di An (céng sudt: 300. 000m*/ngay dém)
do chi nhanh cdp nuéc Thudn An quén ly va Nha may nuéc Thi Dau Mét (cong
sudt: 65.000m?/ngay dém).

- Mang luéi cap nude chinh ctia Binh Hoa béo gdm: 1 tuyén éng di mot bén
duong Dai Ly Binh Duong (thude ranh phuong) véi duong kinh DN400; 1 tuyen
ong di mgt bén dudng BT.743B véi dudong kinh DN400 va DN500; 2 tuyén ong di
hai bén duong DT. 743B v61 duong kinh DN300, DN400 va DN500; 2 tuyen ong
di hai bén dudong Pdng An (Tinh L§ 43) voi du’ong kinh DN200; 2 tuyen ong di
hai bén dudng LKV05 (Nguyén Du) véi dudng kinh DN200; 2 tuyén 6ng di hai
bén duong CKV BHO1 (Bui Hitu Nghia) véi dudng kinh DN200; cac tuyén dudng
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nhéanh bé tri cac tuyén dng dudng kinh DN100, DN150, DN200 1am nhiém vy déu
ndi va phén phéi cho céc khu vue.

b. Cép nude phong chéy va chiia chéy

- Hé thong cép nude phong chay, chita chdy duoc thiét ké phai duoc tuan
tha theo Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé An toan chdy cho nha va cong trinh. Trén
co so hé thong cép nude chinh cta khu vue, bé tri céc tru lay nude chita chdy doc
theo céc tuyén dudng véi khoang cach gitia hai try khong qua 150m.

- Ngoai ra con sir dung ngudn nudc mit tai kénh, rach gln nhit @& ting
cudng kha néng phuc vu 14y nuéc chita chay khi can thiét.

11.5. Clp ning luong, chiéu sang:

a. Cap dién:

- Téng nhu cdu cip dién: ¢én ndm 2040 khoang 171,84 MW.

- Nguén dién: Tram bién 4p 220/110kV Binh Hoa 3x250MVA, tram bién &p
220/110kV Thuén An 2x250MVA, tram bién 4p 110/22kV Thuin An 2x63MVA
nam trong tram bién ap 220/110kV Thudn An, tram bién 4p 110/22kV Binh Hoa
2x63MVA nim trong tram bién ap 220/110kV Binh Hoa, tram bién 4p 110/22kV
Pong An 2x63MVA, tram bién 4p VSIP II 2x63MVA tram bién 4p Séng Than
110/22kV 2x63MVA va tram Hung Dinh 110/22kV 2x63MVA.

- Phuong an cap dién: Ludi dién thiét ké mach vong don, vin hanh hé, céc
mach vong nay dugc cdp dién tir 2 tram bién 4p 110kv hodc tir 2 phan doan thanh
cai ctia tram 110kv ¢6 2 mdy bién 4 ap.

- Ludi trung thé:

+ Tuimg budc ngdm héa hé thdng cip dién hién hitu; Xem s bé tri di ngam
trong tuynen, hao k¥ thuat, két hop di chung véi cac hé thdng ha tang khac dé dam
bao canh quan, ting hiéu qua dau tur.

+ Hé théng tram bién 4p 22/0.4kV duoc quy hoach dang tru thép, tram hop
bg, bén trong dit may bién dp va céc thidt bi déng cét, bao vé. Vi tri dat cac tram
bién ap 22/0.4kV dugc b6 tri tai cac khu vyc cdng vién, d4t ha tdng k¥ thuat, uu
tién bé tri gan tdm phu tai nham t6i wu mang dién. Céc phu tai sinh hoat, cong
cong cong sudt may bién 4p s& dugc lua chon b6 tri phu hop véi tung cong trinh.

- Ludi ha thé: Ting budc ngam héa hé thong cap dién hién hiru; i véi cac
dur an phat trién méi phai bé tri h¢ thong dién di ngam.

- Pé dap Ung thém nhu clu vé xe sir dung nang lugng dién trong twong lai
can ning cip, md rong tram sac hién hitu, dong thoi bd trf thém hé théng tram sac
dién nhanh tai céc vi tri bai db xe cong cong ciia khu vue, bai xe ctia khu vuc cong
vién cdy xanh va bai xe cua céc trung tim thuong mai, cong trinh hén hop da chic
nang dé dap tmg nhu cdu cung cAp nang luong an toan va hiéu qua.

b. Chleu sang:

Piu tu hoan chinh hé thong chiéu séng, bao dam ty 16 duong phd chinh
dugc chiéu sang dat 100%; ty 1€ ngd hém dugc chiéu sang dat 100%. ‘Mang luéi
chiéu sang trong khu vuc tiép tuc dugc ngdm héa, uu tién st dung thiét bj tiét kiém
dién.

11.6. Ha tang k§ thuét vién thong thu dong:

- Phét trién ha tang k§ thuat vién thong phi hop va déng b vdi cac loai ha
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ting k§ thuét khac, nhim dam béo yéu ciu phét trién mang ludi, dép img nhu céu
sir dung dich vu clia nguéi dan, doanh nghiép, gép phan phat trién kinh té - xa
héi, dam bao an ninh - quéc phong cua dia phuong.

- Ha ting k¥ thudt vién thong thu dong phai dém bio yéu ciu vé sur dung
chung giita cac doanh nghiép vién théng, gilta céc linh vuc ha ting khéc nham tiét
kiém chi phi, néng cao hiéu qua dau fur.

- Phét trién ha tAng k¥ thuat vién théng thu dong gan lién v6i dam béo an
toan mang lu6i va my quan do thi.

- Tung budc ngédm ngam héa mang cp ngoai vi dang khai théc trén toan bg
cac tuyén duong thude khu vuc quy hoach, cu thé:

+ Giai doan dén nim 2030: Ngdm héa céc tuyén céc tuyén dudng truc chinh
va khu vye trung tAm d6 thi dang khai thic; cai tao, chinh trang lai céc tuyén cap
treo trén cac truc dudng con lai cua thanh phé nhim dam bao m§ quan cho d thi,
tuong lai s& dugc ngadm héa dé dam bao my quan.

+ Giai doan ndm 2030 - 2040: Ngim héa mang cap ngoai vi dang khai thdc
trén toan bd céc tuyén duong thude khu vuc quy hoach, phét trién hé théng mang
dién thoai di dong 4G/5G véi tinh nang vuot trdi hon.

11.7. Thoat nuéc thai, xir Iy chat thai rén, nghia trang va nha tang 1&:

a. Thoat nudce thai:

- Téng nhu ciu thoat nudc thai dén nim 2040 khoang 28.809,0 m*/ngdy
dém.

- Nguén tlep nhén: Toan b luu lugng nude thai cla phuong Binh Hoa s&
duoc thu gom va dén vé& Nha méy xi ly nudce thai Thudn An dé xu ly.

- Mang thu gom thoat nudc thai dugc dau tu xdy dung hoan toan riéng biét
v6i mang ludi thoat nuéc mua, dudng cdng thodt nude chi yéu tu chay theo dia
hinh ty nhién.

- Mang lu6i thodt nude thai cia khu vue duge thu gom vao céc tuyén cong
c6 dudng kinh D200-D1000 trén cac tuyén duong giao thong tryc chinh dudng Dai
16 Binh Duong, dudng duong LKV05 (Nguyén Du), duong CKV BH07 (Binh Hoa
11), duong CKV BH02A dan vé& nha may xtr Iy nudc thai Thudn An xt ly.

b. Xtr Iy chét thai rén:

- Téng lugng rdc thai sinh hoat phat sinh dén nam 2040 khoang 188,5
tan/ngay dém,; tong luong rac thai cong nghiép phat sinh dén nim 2040 khoang
81,80 tan/ngay Tat ca cac cac loai hinh chat thai rén phai duoc phén loai tai
ngudn. Chit thai rin y t& nguy hai phai thu gom va van chuyén xtr 1y tip trung tai
khu xir 1y cta tinh

- B6 tri cac diém tap két rac thai sinh hoat tam thdi vi tr cdng vién, cum
cdng trinh, dy 4n...cé giai phap cach ly va che chin dam bao my quan d6 thi. Réc
thai s& dugc thu gom van chuyén dén Khu lién hop xut Iy chat thai rin tap trung
cua tinh.

c. Nghia trang va nha tang 18:

Str dung va mé rong nha tang 1€ hién hitu tai nghia trang L4i Thiéu gidp véi
duong DT.743c. Dinh huéng di doi céc khu vuc nghia trang hién hitu ra ngoai db
thi.

g
2%
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12. Gidi phap bao vé moi trudng:

- Thuc hién ddng bd céc glal phép quan ly, kiém soat va bao vé moi trudng;
cac giai phap phong ngira va giam thidu cac tac dong tidu cuc dén mai trudng tu
nhién, x4 hdi trong qua trinh trién khai va thuc hién quy hoach; gép phan dam béo
su phét trién bén vimg khu vuc trong tuong lai.

- Céc giai phap bao vé moi truong duge a& cap trong dd 4n 13 dinh hudng dé
lam co s& cho thuc hién cong tac 14p bdo cdo danh gia tdc dong moi truong theo
quy dinh.

13. Cac dy an wu tién dau tu:

- Pén ndm 2030 uu tién dAu tu cac ndi dung sau:

+ Ha tAng x4 hoi: Cai tao, chinh trang céc try so, truong hoc, trung tam van
héa, phong kham da khoa... hién hiru. Pau tu xdy dung méi trudng hoc (uu tién
trién khai Tiéu hoc Binh Hoda 3 va THCS Binh Hoa 6), ban chi huy quin sy
phudng, cong an phuong, cong vién,... tai vi tri theo quy hoach thude cac khu dt
¢6 ngudn gdc tir quy dat cong do dia phucmg quén ly; Pau tu xay dung tru s& Cong
an, Quén su, co quan nganh doc, bénh vién da khoa mdi tai khu 16ha; tip trung
hoan thanh céc cdng trinh theo ké hoach dau tu cong ctia thanh pho Thuén An;
phat trlen thucmg mai - dich vu trén céc truc chinh d6 thi; Kéu goi dau tu trudng
lién cip Quoc té 6,0 ha tai khu tai dinh cu Go Chai.

+ Ha tang k¥ thuat: Thuc hién dAu tu, ndng cap hé théng giao thong, thoat
nude, ha tAng k¥ thuét theo ké hoach du tu cong cta thanh phd. Cai tao, chinh
trang céc khu vuc hién hitu gén véi cai tao hé thdng giao théng thodt nude, hé
thdng kénh, subi trén dia ban.

- Tt ndm 2030 - 2040:

+ Ha ting x4 hoi: Kéu gol dAu tr khu vyc hanh lang hdn hop; t1ep tuc hoan
thanh dau tu cac cong trinh ha tAng x& héi tai cac vi tri theo quy hoach. Timg budc
chuyén dbi cong ne‘mg céc co s& san xuat gdy 6 nhidm méi trudng sang cdc chitc
ning dit cong cong, ciy xanh va céc chirc ning khéc phuc vu phét trién d6 thi. Dau
tu nha & x4 hoi trén quy dét khu cong nghiép Pong An sau di doi va 03 vi tri
chuyén d6i céng ning theo quy hoach; tiép tuc hoan thanh cdc cong trinh theo ké
hoach dau tu cong cua thanh pho Thuén An; Di doi cac nghia trang Lai Thiéu A,
B, nghia trang Bén Tre tao quy dat sach dé dau tu cong vién.

+ Ha tang ky thuét: Pau tu mdi, ning cp cai tao mot s truc dudng cép d6
thi nham ting két ndi giao théng, gidm 4p luc cho cic tuyén dudng hién hit, tao
dong luc thu hat ddu tu dy 4n phét trién do thi.

14. Quy dinh quan ly theo d6 4n quy hoach: Ban hanh quy dinh quén ly
theo db 4n diéu chinh tong thé quy hoach phan khu ty 1€ 1/2.000 phudng Binh Hoa,
thanh phd Thuén An dugc dinh kém theo Quyét dinh phé duyét.

15. Thanh phin hd so:

15.1. Thuyét minh téng hop dinh kém c4c ban v& thu nho (A3) in mau va céc
van ban phap ly kém theo.

15.2. Quy dinh quan 1y theo db 4n quy hoach, ban v& thu nho (A3) in mau
kém theo.

15.3. Thanh phan ban v&:
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- So @b vi tri va gi6i han khu dat, ty 18 1/12.500;

- Ban d6 hién trang st dung dat va klen tric, canh quan, ty 1€ 1/2.000;

- Ban db hién trang hé thong ha tang k§ thudt va bao vé moi truong, ty 1&
1/2.000;

- Ban do quy hoach tdng mat bang str dung dét, ty 18 1/2.000;

- So db 6 chire khong gian kién trac canh quan, ty 1& 1/2.000;

- Ban d6 quy hoach hé théng céng trinh giao thong va chi gi¢i duong do, chi
gidi xdy dung, ty 1¢ 1/2.000;

- Ban d6 quy hoach chuén bi k§ thuét, ty 1€ 1/2.000;

- Ban 6 quy hoach hé thong cap nude, ty 1€ 1/2.000;

- Ban @4 quy hoach hé thong cap ning lugng va chiéu sang, ty 1€ 1/2.000;

- Ban dd quy hoach hé thong thoédt nudc thai va xir Iy chét thai rén, ty 1€
1/2.000.

- Ban d6 quy hoach hé théng ha ting Vlen thong thu dong, ty 1€ 1/2.000;

- Ban d6 tong hop dudng day, duong dng k¥ thuét, ty 1& 1/2.000;

- Ban v& x4c dinh céc khu vuc xay dung cong trinh ngam;

- Ban v& thiét k& d6 thi.

Diéu 2. Hb so diéu chinh téng thé quy hoach phan khu ty 1€ 1/2.000 phudng
Binh Hoa, thanh phd Thuin An c6 hiéu luc ké tr ngay ky ban hanh Quyét dinh.
Céc hd so quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/2.000 da duoc
phé duyét trudc ddy khong con hidu lyc theo quy dinh tai khoan 11 Piéu 3 cia
Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH 12 hién hanh (trir cac khu chirc ning theo
quy dinh cta phap luat vé xay dung).

Piéu 3. TH chire thue hlen

1. Phong Kinh té, Ha tAng va D6 thj c6 trach nhi¢m:

- Phéi hop Uy ban nhén dan phudng Binh Hoa td chirc niém yét, cong bd
cong khai Db 4n diéu chinh tong thé quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2.000 phuong
Binh Hoa, thanh pho Thuan An dé céc t6 chirc va c4 nhan cé lién quan dugc biét,
thuc hién; Ban giao ho so, tai liéu quy hoach duoc duyét cho dia phuong va céc co
quan, don vi lién quan d thyc hién chtic ning quan ly theo quy dinh.

- Phéi hop céc nganh, don vi lién quan t chirc trién khai lap va trinh phé
duyét cac dd 4n quy hoach chi tiét xdy dung cac khu chiic ning theo PJ 4n diéu
chinh tong thé quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 phudng Binh Hoa, thanh phd
Thuén An.

- Phéi hop vdi cac Phong, Ban, UBND phuong & xuét céc giai phap quan ly
trién khai thuc hién quy hoach, 1ap ké hoach du tu x@y dung, huy dong von dau tur
dé thuc hién céc cong trinh ha ting k¥ thut, ha tAng x3 hoi theo quy hoach.

2. Phong Tai Nguyén va Moi truong: Thuc hién cong tac quan ly vé dét dai
trong khu quy hoach theo quy dinh.

3. Uy ban nhén din phudng Binh Hoa: C6 trach nhiém quan ly kiém tra,
gidm sat vé& dét dai va xdy dung theo quy hoach, xur ly céc trudong hop x4y dung sai
quy hoach theo thdm quyén.

4. Phong Tai chinh - Ké hoach: phéi hop vé6i Phong Kinh té, Ha tng va Do
thi, UBND phudng Binh Hoa cin ¢t quy hoach duge duyét va ngudn luc déu tu
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tham muu UBND thanh phd xdy dung k& hoach thyc hién c4c dy 4n wu tién dau tu
theo danh muc trong hd so dd 4n gin vdi ké hoach dAu tu cong trung va dai han
ctua dia phu’ong

Piéu 4. Chanh Vién phong Hoi dong nhan dan va UBND thanh pho Trudng
Phong Kinh té, Ha ting va Do thi, Truéng Phong Tai nguyén va Méi truong,
Truong Phong Tai chinh - K& hoach, Cht tich UBND Binh Hoa va Thu truong cac
don vi ¢6 lién quan, chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./.

Noi nhin:

- TTTU; TT.HDND thanh phd;
- CT, céc PCT thanh phd;

- S¢ Xay dung;

- Nhur diéu 3;
-Luu VT




