UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO BEN CAT Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic
S6:0f /QD-UBND Bén Cat, ngay fF thing 5 nam 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét diéu chinh cuc by Quy hoach phén khu (ty 1€ 1/2.000)
phwong Thaéi Hoa 'den nam 2040 tai don vi & 2.2
thanh pho Bén Cat, tinh Binh Duong

UY BAN NHAN DAN THANH PHO

Cdn cit Ludt T6 chikc chinh quyén dia phuong ngay 19 thdng 6 nam 2015;
Luat Sua doz bé sung mét sé diéu ciia Ludt T6 chire Chinh phii va Ludt T6 chire
Chinh quyén dia phirong ngay 22 thang 11 ném 2019;

Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thdng 6 nam 2009; Ludt Sua doi, bé

sung mét s6 diéu cua 37 Ludt ¢6 lién quan dén quy hoach ngay 20 thang 11 ndm
2018;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 cia
Chinh phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi;

Can cu Nghi dinh $6 72/2019/ND-CP ngay 30 thdang 8 ndm 2019 cua
Chinh phii vé sira doi, bo sung mot s6 diéu ‘cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP
ngay 07 thang 4 ndam 2010 va Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06 thding 5
nam 2015,

Can cir Nghi dinh 35/2023/ND-CP ngay 20 thdng 6 ndm 2023 cua Chinh
phii vé sira déi, bé sung mét sé diéu cia cde Nghi dinh thuéc linh vuc quan ly
nha nuoc cua Bé Xdy dung;

Cdn cit Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B xdy dung vé
viéc ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn ky thudt quoc gia vé quy hoach
xdy dung;

Cdn cir Thong tw so 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bg Xdy dung
Quy dinh vé Quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé én quy hoach xdy dung
ving lién huyén, quy hoach xdy dung viung huyén, quy hoach do thi, quy hoach
xdy dung khu chitc ndng va quy hoach néng thon;

Cdn ctr Quyét dinh sé 15 73/QD-UBND ngay 01 thang 7 ndm 2022 ca Uy
ban nhdn dan tinh Binh Duong vé viéc phé duyét do dan diéu chinh tong thé Quy

hoach chung thanh phé Bén Cdt dén ndm 2040;

Cdn cir Quyét dinh s6 2909/QD UBND ngay 28 z‘hang 12 nam 2022 cua Uy
ban nhdn ddn thanh phé Bén Cdt vé viéc phé duyét dé dn diéu chinh tong thé
quy hoach phdn khu (ty 1é 1/2000) phiong Théi Hoa dén nim 2040;




Cén cie Théng bdo s6 45/TB-UBND ngay 20 thing 02 nim 2024 cia Uy
ban nhdn ddn tinh Binh Dwong vé y kién két ludn cia déng chi Vé Vin Minh -
Chu tich UBND tinh tai cuéc hop nghe So Tai nguyén va Moi truong bdo cdo dy
théo Pé dn khai théc qup dat, tao ngudn thu tir dat phuc vu phat trién kinh té -
xd héi cua tinh giai doan nam 2024-2025 va dinh hwéng dén nim 2030;

Cdn cik Coéng vdn s6 1454/SXD-QHKT ngay 16 thang 5 nam 2024 cua So
Xdy dung tinh Binh Duong vé viéc Y kién hé so diéu chinh cuc bé quy hoach
phén khu phuong Théi Hoa (vi tri don vi & 2.2), thanh phé Bén Cdt, tinh Binh
Duong;
Xét To trinh s6 23/TTr-QLDT ngay 16 thing 5 ndm 2024 ciia Phong Quan
ly do thi.
QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét diéu chinh cuc bé Quy hoach phan khu (ty 18 1/2000)
phuong Théi Hoa dén nam 2040 tai don vi ¢ 2.2, thanh pho Bén Cét, tinh Binh
Duong v6i cac ndi dung nhu sau:

1. Vi tri, pham vi diéu chinh

1.1. Vi tri: Vi tri diéu chinh thudc 16 dat c6 ki hiéu TH.3B-NNO 15 va mot
phan dat cdy xanh thugc 16 dat cdy xanh coa don vi & 2.2 tai phuong Thoi Hoa,
thanh ph6 Bén Cat, tinh Binh Duong.

1.2. Pham vi diéu chinh

- Lo d4t c6 ki hiéu TH.3B-NNO 15 ctia don vi 0 2.2 — dién tich khoang
4,87ha, co tr can:

+ Phia Béc: giap duong Chinh KV.67-25m;

+ Phia Nam: giap duong Phan khu vyc 02.23-15m;

+ Phia Péng: gidp dudng Truc CDT.03-62m (Quéc L6 13);
+ Phia Tay: giap duong Phan khu vuc 02.21-15m.

- Mot phan thudc 16 dat cdy xanh cua don vi & 2.2 — dién tich khoang
0,48ha, co tur can:

+ Phia Pong Bic: giap Puong Phan Khu vuce 02.11-15m;

+ Phia D6ng Nam: gidap L6 TH.3B-NNO 07;

+ Phia Tay: giap dét cdy xanh;

+ Phia Nam: giap dat cdy xanh.

2. N6i dung diéu chinh

2.1. Piéu chinh chi tiéu st dung dt 16 “TH.3B-NNO15” thudc don vi & 2.2
- Diéu chinh Hé sé st dung dét, Quy mé dan sb dbi voi Lo dit nhu sau:

+ Hé sd st dung dét: Diéu chinh tir < 4,5 14n thanh < 07 Ian.




+ Dan s6 dy kién: Diéu chinh dan sb du kién tir khoang 730 ngudi thanh

dan s6 du kién khoang 4.730 nguoi.

- Chi tiéu st dung d4t L6 dit TH.3B-NNO 15 sau khi diéu chinh céc ni

dung néu trén nhu sau:

+ Hé sd st dung dat tdi da: <07 lan;

+ Tang cao xdy dung < 30 ting;

+ Mat d6 xay dung t6i da < 40 %;

+ Ty 1& sir dung dit: Dat & < 60%, DAt dich vu thuong mai < 40%,
+ Dan s6: Khoang 4.730 ngudi.

2.2. Piéu chinh quy hoach sir dung dét:

Piéu chinh chuyén 0,48ha dét cay xanh don vi & sang dét truong mam non

tai don vi ¢ 2.2.

Bang thong ké chi tiéu quy hoach sau diéu chinh

TT | LOAIPAT (Tén, ky hiéu 16) DIEN | DANSO [ MPXD TCXD | H¢ | TYLE | TY
TICH (%) (tang) s0 O- LE
(ha) SDD | DVTM | (%)
: (k) (%)
PON VIO 2.2
DAT XAY DUNG dé thi 255,20 100,00
A | Pitdan dung 231,57 90,74
I Pit don vj & (Phuc vy trye tiép 209,34 82,03
- Cap don vj 6)
1 Dit nhém nha & 181,10 70,96
1.l | TH4-NNO 03 4,36 650 | < 40 =40 =70 | 43-53
12 | TH4-NNO 11 4,53 680 | < 40 <40 |<50]50-50
1.3 | TH4-NNO 12 0,91 140 [ < 40 <40 |<50]50-50
1.4 | TH4-NNO 05 3,03 450 | < 40 <30 |<45]60-40
1.5 | TH.4-NNO 06 2,26 340 | < 40 <30 |<45]60-40
1.6 | TH.4-NNO 07 1,81 30 | <40 <6 <20
1.7 | TH.4-NNO 08 1,17 20 [ <40 <6 <20
1.8 | TH.3B-NNO 14 3,07 460 | < 40 <20 |<35]80-20
1.9 | TH3B-NNO 15 4,87 4730 | < 40 <30 |<7 |60-40
1.10 | TH.3B-NNO 18 2,12 320 | < 40 <30 |<45]60-40
1.11 | TH.3B-NNO 19 4,19 630 | <40 <30 |<45]|60-40
1.12 | TH3B-NNO 17 6,70 1000 | < 40 <20 [<35/|80-20
1.13 | TH.3B-NNO 13 5,18 100 | <40 <6 <20
1.14 | TH.3B-NNO 12 3,91 80 | <40 <6 <20
1.15 | TH.3B-NNO 10 7,47 150 | < 40 <6 <20
1.16 | TH.3B-NNO 11 4,38 90 [ <40 <6 <20
1.17 | TH.4-NNO 10 3,18 60 [ <40 <6 <20
1.18 | TH.4-NNO 09 8,12 160 | < 40 <6 < 2,0
1.19 | TH.3B-NNO 09 3,29 50 [ <40 <6 <20
1.20 | TH.3B-NNO 16 0,65 10 | <40 <6 <20
121 | TH.3B-NNO 06 3,55 70 [ <40 <6 <20
1.22 | TH.3B-NNO 05 1,34 30 [ <40 <6 <20
1.23 | KNO UI THO!I HOA 3,13 1150 | <40 <6 <20




1.24 | TH.3B-NNO 04 1,26 20 [ <40 <6 < 2,0
1.25 | TH.3B-NNO 08 2,63 50 | <40 <6 <20
1.26 | TH.3B-NNO 07 1,45 30 [ <40 <6 <20
127 | KDC AP 54-01 47,79 6600 | < 40 <15 | <30
1.28 | KDC AP 5C-02 44,75 4400 | < 40 13 [=3D
2 Dit cong cong don vi & 2,03 0,80
2.1 | Tru sé hanh chinh 0,00 < 40 =¥ =20 0,00
2.2 | Trusé an ninh 0,00 < 40 <35 <20 0,00
2.3 | Tru sé quéc phong 0,00 < 40 <5 <20 0,00
2.4 | Van héa 0,00 < 40 <. § =00 0,00
25 [Yié 0,00 <40 <5 <20 0,00
2.6 | Thuong mai dich vu 2,03 < 40 < <20 0,80
3 Pat gido duc 3,05 1,01
3.1 | Mam non 1,60 < 40 <3 <12 0,63
3.2 | Tiéu hoc 1,45 < 40 <3 < [,2 0,57
3.3 | Trung hoc co s¢ 0,00 < 40 <4 < 1,6 0,00
4 Dit cay xanh don vj & 10,34 <5 <] <0,1 4,05
5 Dit giao thong 12,82 5,02
II | Dit ngoai don vj & (Phuc vu 22,22 8,71
gidn tiép -Cip db thj)
6 Pit cong cong do thi 2,99 1,17
6.1 | Trusé hanh chinh 0,00 < 40 25 <20 0,00
6.2 | Vanhoéa 0,00 <40 <& <20 0,00
63 | Yté 0,00 < 40 <5 <20 0,00
6.4 | Thuong mai dijch vy (¥) 0,00 1,17
7 Dit gido duc (Trung hoc phd 0,00 <40 <4 <16 0,00
thong)
8 Bt cdy xanh d6 thi 0,00 <35 <3 <02 0,00
9 Dét ha ting k¥ thudt 0,00 <40 <2 <08 0,00
10 | Dat giao thong 19,23 7,54
B Dit ngoai din dung 23,64 9,26
1 Dit trung tdm nghién ciru, dao tao 0,00 < 40 <9 <36 0,00
2 Dit co quan 0,00 <40 <9 <36 0,00
3 Dat trung tdm y té 0,00 < 40 <9 <36 0,00
4 Dit tén gido, tin ngudng, di tich 0,04 0,02
¥k
5 gaét)déu méi ha tang k¥ thudt 0,00 <40 | <35 <20 0,00
6 Dat an ninh(**) 0,00 0,00
7 Dit quéc phong( **) 18,01 7,06
8 Dat nghia trang, nha tang 1& (**) 0,00 0,00
9 Pat céng nghiép (***) 0,00 0,00
10 | Dit cay xanh cach ly 5,59 2,19
PAT KHAC 13,79
1 Dit du trit phat trién d6 thi (****) 0,00
2 Mt nuéc (séng, subi, kénh, rach, 13,79
ho, dap)
3 bat néng nghiép 0,00
TONG CONG 268,99 100,00
TOAN PHUONG THOI HOA
DAT XAY DUNG db thi 3.541,82 100,00
A Pit din dung 2.580,10 72,85




I Diét don vi & (Phuc vy tryc tiép | 1.942,52 54,85

- Cap don vj )
l Piét nhém nha & 1.564,22 44,16
2 Dit cong cong don vi & 21,36 0,60
2.1 Tru s& hanh chinh 4,16 0,12
2.2 | Truso an ninh 015 0,00
2.3 | Trusé qubc phong 0,00 0,00
2.4 | Van hoa 0,58 0,02
25 | Yté 0,73 0,02
2.6 | Thuong mai dich vu 15,74 0,44
3 Dit gido duc 45,96 1,30
3.1 | Mam non 15,60 0,44
3.2 | Tiéu hoc 16,46 0,46
3.3 | Trung hoc co s@ 14,38 0,41
4 Dit cdy xanh don vi & 82,61 2,33
5 Dat giao thong 227,89 6,43
I Diét ngoai don vi & (Phuc vu 637,58 18,00

gidn tiép -Cip d6 thj)
6 Dit cong cong db thi 106,96 3,02
6.1 | Try s& hanh chinh 0,00 0,00
6.2 | Van hoa 8,91 0,25 W Pﬁ.
63 | Yté 1,15 0,03
6.4 | Thuong mai dich vu (*) 96,90 2,74
7 Dit gido duc (Trung hoc phé 5,69 0,16

th("ing)
8 Dat cdy xanh d6 thj 146,03 4,12
9 Dit ha tang k¥ thuat 37,07 1,05
10 Dat giao thong 341,83 9,65
B DAt ngoai din dung 961,72 27,15
1 Dit trung tAm nghién ciru, do tao | 103,45 2,92
2 Dit co quan 0,00 0,00
3 Dit trung tdm y té 2,48 0,07
4 Dat ton gi4o, tin ngudng, di tich 1,97 0,06

%k %k

5 g)ét)df‘iu méi ha tang k¥ thudt 1,11 0,03
6 Dit an ninh(**) 0,00 0,00
7 Dit quéc phong( *¥) 20,40 0,58
8 Dit nghia trang, nha tang 1& (**) 0,00 0,00
9 Dit cong nghiép (***) 685,25 19,35
10 | Bit cay xanh cach ly 147,06 4,15

PAT KHAC 251,19

Dat du tri phat trién d6 thj (***¥) | 135,89
b Mit nuéc (song, sudi, kénh, rach, 115,30

hé, dap)
3 bat ndng nghiép 0,00

TONG CONG 3.793,01

3. Danh muc hb so phé duyét kém theo

- Bao cao didu chinh cuc b6 quy hoach phén khu (ty 1€ 1/2000) phuong
Thé1 Hoa dén nam 2040 tai don vi & 2.2, thanh pho Bén Cat, tinh Binh Duong.

- Céc ban vé: So do so sanh cac ndi dung diu chinh véi quy hoach phén



khu duge duyét; Ban dd quy hoach tdng mit bing sir dung dt.

4. Céc ndi dung khac khong thudce ndi dung trén thuce hién theo Quyét dinh
so 2909/Qb-UBND ngay 28 thang 12 ndm 2022 cua Uy ban nhén dan thi xa
Bén Cat (nay la thanh phd Bén Cat) v& viéc phé duyét ’(1‘0 4n diéu chinh tong thé
quy hoach phan khu (ty 1€ 1/2000) phuong Théi Hoa dén nam 2040.

Dicu 2. Phong Quan 1y d6 thi ¢ trach nhiém thuc hién cac ndi dung;

- Chu tri, phdi hop cing céc co quan, don vi lién quan cong bd cong khai
noi dung di€u chinh cuc bd Quy hoach phén khu (ty 1¢ 1/2000) phuong Théi
Hoa dén ndm 2040 tai don vi ¢ 2.2, thanh phd Bén Cat, tinh Binh Duong dugc
phé duyét.

- Cap nhat va thé hién trong hd so quy hoach céc ndi dung diéu chinh theo
quy dinh tai khoan 03 Djéu 51 Luat Quy \hoach do6 thi 2009 (dugc stra (j(*)i, bo
sung tai Luat sta doi, bo sung mot s6 dieu cua 37 Luat c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018).

- Tiép tuc trién khai thuc hién céc ndi dung lién quan dén quy hoach dugc
duyét theo quy dinh cta phap luét.

~ Picéu 3. Chanh Vin phong Hoi dong nhan dén - Uy ban nhén dan thanh
phd, Truéng phong Quan ly d6 thi, Truéng phong Tai nguyén va Moi truong

Thu trudng céc co quan, don vi c6 lién quan va Chu tich Uy ban nhéan dar
phudng Théi Hoa chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay cé hidu luc ké tir ngay ky././rw,

Noi nhin: T™™. UY B AN NHAN DAN
- Nhu diéu 3; =

- 56 Xay dung; ‘

- So Tai nguyén va Maéi truong;

- TT. Thanh uy;

- TT. HDND thanh phé;
- CT, cée PCT thanh pho;

- Luu: VT i~




