UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO BEN CAT DPjec 1ap - Tw do - Hanh phic
sé: /09 /QP-UBND Bén Cat , ngay A9 thang B nam 2024
QUYET DINH

Vé v1ec phé duyét Po 4n diéu chinh tong thé
Quy hoach chi tiét (ty 1é 1/500) Khu dit thu hdi cia Cong ty Sobexco
tai phwong Théi Hoa, thanh phé Bén Cit, tinh Binh Duwong

UY BAN NHAN DAN THANH PHO

Cén cir Ludt T6 chikc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 ndm 2015;
Ludt Swa doz b6 sung mét sé diéu cia Ludt Té chire Chinh phii va Ludt Té chike
Chinh quyén dia phirong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Can cik Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thdang 6 nam 2009; Ludt Sia doi, bé
sung mot so diéu cua 37 Ludt co lién quan dén quy hoach ngay 20 thdang 11 ndm
2018;

Can cie Ludt Xdy dung ngay 18 thdng 6 ndm 2014; Ludt Sira d6i, b6 sung
mot s0 diéu cua Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 nam 2020,

Céin cit Ludt Nha & ngay 25 thang 11 ndm 2014; AN

Can cie Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thdng 4 nam 2010 ciia
Chinh phu vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cu Nghi dinh SO 44/2015/ND-CP ngay 06 thdng 5 ndm 2015 cia
Chinh phit quy dinh chi tiét mét sé ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua
Chinh phu ve stka d6i, b6 sung mét s6 diéu cvia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP va
Nghi dinh sé 44/2015/NP-CP;

Can cur Nghz dinh 56 35/2023/Nb-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 cua
Chinh phii vé sira doi, bo sung mét sé diéu cia cde nghi dinh thuée linh vue
quan ly nha nudc cua bo xay dung;

Cdn civ Thong tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thing 5 nim 2021 cua B
Xay dung ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn kj thudt quéc gia vé quy
hoach xdy dung,

Can cir Thong tw s6 03/2021/TT-BXD ngay 19 thing 5 ndm 2021 ciia Bo
Xay dung ban hanh QCVN 04:2021/BXD Quy chudn kj thudt quéc gia vé Nha
chung cu;

Cdn cir Thong tw 56 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 cua Bo
Xay dung quy dinh vé ho so nhiém vu va hé so do én quy hoach xdy dung ving
lién huyén, quy hoach xdy dung viung huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy
dung khu chirc nang va quy hoach nong thon;



Can cir Thong tu 6 09/2023/TT-BXD ngay 16 thang 10 nam 2023 cua Bé
Xdy dung vé ban hanh sia déi 01:2023 QCVN 06:2022/BXD Quy chudn kj
thudt quoc gia vé an toan chay cho nha va cong trinh cua Bé Xdy dung,

Cén ctr Quyét dinh sé 1445/QD-UBND ngay 06 thding 6 nam 2017 cua Uy
ban nhdn ddn tinh Binh Duong vé viéc phé duyét Quy hoach t6ng thé phdt trién
kinh té - xa hoi thi xa@ Bén Cdt dén nim 2025;

Can cie Quyét dinh s6 1 573/QD-UBND ngay 01 thang 7 ndm 2022 cua Uy

ban nhdn ddn tinh Binh Duong vé viéc phé duyét dé én diéu chinh tong thé Quy
hoach chung thi xid Bén Cdt (nay la thanh phé Bén Cét) dén ném 2040;

Cén cir Quyét dinh s6 1 990/0D-UBND ngay 01 thang 8 ndm 2016 ciia Uy
ban nhdn dan tinh Binh Duong vé viéc thu héi dat ciia Céng ty Ché blen cay
cong noéng nghiép xudt khdu Binh Dwong, giao dat cho Trung tdm phdt trién qup
dat tinh quén Iy tai phuo‘ng Théi Hoa, thi xd Bén Ct;

Can cir Céng van sé 285/UBND-KT ngay 27 thdng 01 ndm 2023 ciia Uy
ban nhdn ddn tinh Binh Duong vé tinh hinh thiee hién ddu gid quyén sir dung dat
trén dia ban tinh;

Cén cie Cong vin sé 3598/UBND-KT ngay 18 thdng 7 ndm 2023 ciia Uy
ban nhdn ddn tinh Binh Duwong vé tinh hinh thie hién ddu gid quyén sir dung dat
trén dia ban tinh;

Cdn cir Cong vin sé6 5341/UBND-KT ngay 18 théng 10 ndm 2023 ciia Uy
ban nhdn ddn tinh Binh Duong vé viéc ddy nhanh tién dp thuc hién cong tdc ddu
gid quyén sir dung dat trén dia ban tinh;

Can cie Thong bdo s 45/TB-UBND ngay 20 thing 02 ndm 2024 cia Uy
ban nhdn ddn tinh Binh Duong vé y kién két ludn cua dong chi Vo Vin Minh -
Chui tich UBND tinh tai cuéc hop nghe So Tai nguyén va Moi truong bdo cdo du
thao Dé dn khai théc quy dat, tao nguon thu tir dat phuc vu phdt trién kinh té -
xd héi cua tinh giai doan ndm 2024-2025 va dinh hudng dén ndm 2030;

Can cir Cong van 56 1539/SXD-QHKT ngay 22 thang 5 nam 2024 cua So
Xady dung vé viéc y kién phé duyét ho so diéu chinh tong thé Quy hoach chi tiét
(ty lé 1/500) Khu dat thu hoi cua Céng ty Sobexco, tai phuong Théi Hoa,
Xét To trinh s6 29/TTr-OLDT ngay 23 thang 5 nim 2024 cia Phong Quan
Iy doé thi.
QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét D6 an diéu chinh téng thé Quy hoach chi tiét (ty 1¢
1/500) Khu dat thu hoi cua Cong ty Sobexco tai phuong Théi Hoa, thanh pho
Bén Cat, tinh Binh Duong véi cac ndi dung sau:

1. Tén do 4n: DO 4n diéu chinh tong thé Quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500)
Khu dét thu héi cia Cong ty Sobexco tai phudng Thai Hoa, thanh pho Bén Cat,
tinh Binh Duong.

2. Co quan tb chitc lip quy hoach: Uy ban nhén dan thanh phd Bén Cit.



3. Co quan dwgc giao nhiém vu 1ap quy hoach: Phong Quan ly do6 thi
thanh ph6 Bén Cat.

4. Pon vi tw van lap d6 4n quy hoach: Céng ty TNHH Tu vén Kién truc
— Quy hoach — Xay dung An Lac.

S. Pham vi ranh giéi, dién tich 1ap quy hoach:

-Khu dét 1ap diéu chinh téng th& quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) Khu dat
thu hoi ctia Cong ty Sobexco ¢6 ti can nhu sau:

+ Phia Béc: giap duong H26;

+ Phia Nam: gidp dét dan cu;

+ Phia Tay: gidp duong Thoi Hoa 52 (dudong Phéan khu vuc 02.21).

+ Phia Péng: giap duong Québc 16 13 va dét dan cu.

- Téng dién tich 14p db an quy hoach: khoang 2,35ha.

_ -Dia diém: thira dat s6 01 thudc t& ban do s6 33 phuong Théi Hoa, thanh

pho Bén Cat, tinh Binh Duong (theo Quyét d_inh‘ so 1990/0D- ({BND ngay
01/8/2016 cua Uy ban nhan dan tinh Binh Duong vé viéc thu héi dat cua Cong

ty Ché bién cdy cong nong nghiép xudt khdu Binh Duwong, giao dat cho Trung
tam phdt trién quy dat tinh quan Iy tai phuong Théi Hoa, thanh phé Bén Cdt).

6. Tinh chit khu quy hoach: 14 khu nha chung cu hdn hop cao ting dugc
cu thé hoa tir cac dinh hudng quy hoach trén dia ban thanh phé- Bén Cat da duoc
cép tham quyén phé duyét; 6 co so ha tAng hién dai gop phan nang cao chi tiéu
phat trién do thi, kinh t& x3 hoi va lam co s& t1ep tuc trién khai thuc hién céc
budc co lién quan dén viéc thuc hién dau gia quyeén sir dung dét theo y kién clia
Uy ban nhan dan tinh tai Céng van s6 285/UBND-KT ngay 27/01/2023, Cong
vin s6 3598/UBND-KT ngay 18/7/2023 va Cong vin sb 5341/UBND-KT ngay
18/10/2023.

7. Chi tiéu co ban vé din sb, dat dai, ha tang xa hoi va ha ting ky thuit

7.1.D4n sb du kién: khoang 3.554 ngudi.

7.2.Chi tiéu st dung dét co ban

Tuan tha QCVN 01:2021/BXD - Quy chuin k¥ thuat quoc gla Ve quy
hoach xay dung, QCVN 04:2021/BXD - Quy chuan ky thuat quéc gia vé Nha
chung cu va Chi tiéu sir dung dét doi véi O dat c6 ky hiéu TH.3B — NNO15
thudc hd so didu chinh cuc bd db an quy hoach phén khu (ty 1€ 1/2000) phuong

Théi Hoa dén nam 2040 tai don vi ¢ 2.2 dugc Uy ban nhén dan thanh phd Bén
Cat phé duyét tai Quyét dinh s6 66/QD-UBND ngay 17/5/2024; trong dé:

-0 da‘l't c6 ky hiéu TH.3B — NNO15 dugc quy dinh: mat d xay dung gop <
40%; hé so sir dung dat < 7 lan; tang cao xdy dung < 30 ting; dan so 4.730
nguoi.

- Chi tiéu d& xuit ap dung dbi vi khu dt:

+ Mat db xay dung thudn ap dung dbi véi cong trinh chung cu: khéi dé <
31,22%; khbi thap <23,09%.



+ Hé sb st dung dat: < 6,77 lan.

+ Tang cao: <30 tang (chura bao gdm 02 ting him).

+ Khoang Iui xay dung: ap dung khoang 10i x4y dung > 06 m ddi voi }(héi
thdp cong trinh chung cu; 4p dung khoang Iui xay dung > 0 m doi voi khoi dé
cong trinh chung cu.

+ Ty 1€ cay xanh: > 20%.

+ Chd dé xe: dién tich chd dé xe (bao gém dudng ndi bd trong gara/ bai dé
xe) dam bao > 25m? cho 04 cin hd chung cu, nhung khong ph(") hon 20m? cho
100m? dién tich str dung cédn h) chung cu, trong d6 dam béo t0i thicu 6m? cho dé

X may, xe dap cho moi can h§ chung cu. Ddng thoi, dbi véi dién tich thuong
mai s6 chd dé 6 t6 cAn dam bao > 100m? san st dung/01 chd.

+ Chi tiéu vé gido duc (mim non): dam bao chi ti€u st dung céng trinh t6i
thiéu 14 50 chau/1000 ngudi, chi tiéu sur dung dét t6i thiéu 12 12m?%/01 chau.

+ Chi tiéu vé dién tich sinh hoat cong ddng: > 0,8m%cin ho.
+ Dién tich st dung t6i thiéu ctia cin h chung cu: > 25m?.

+ Ty Ié can h¢ chung cu c6 dién tich nho hon 45m? khéng vuot qua 25%
tong sb cin ho chung cu cla du an.

+ Dét xdy dung nha ¢ xd hoi: tuén tha theo quy dinh pﬁa Luat Nha & s6
65/2014/QH13 ngay 25 thang 11 nim 2014, Nghi dinh s6 100/2015/NDb-CP

ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu vé phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi
(dwoc sira doi, bé sung mét s6 noi dung tai Nghi dinh 56 49/2021/ND-CP ngay
01 thang 4 nam 2021 va Nghi dinh so 35/2023/ND-CP ngay 20 thdng 6 ndm
2023 cua Chinh phu).

7.3.Chi tiéu ha tang k§y thuat:

- Tidu chudn cAp nudc va phong chay chira chay:

+ Nudc cap cho sinh hoat: 200 I/ngudi/ngay dém;

+ Nudc cap cho truong mam non: 75 lit/chdu/ngay dém;
+ Nude cp cho sinh hoat cong ddng: 2 lit/m? san/ngdy dém;
+ Nudc cho thuong mai, dich vu: 2 1I/m? san/ngay dém.
+ Nudce tudi cdy xanh: 3 lit/m?/ngay dém;

+ Nudc rira dudng: 0,4 lit/m?*/ngay dém;

+ Nudce du phong, 1o ri: 15% tong nhu ciu ding nuéc;
+ Hé sb khong diéu hoa: Kng = 1,3;

+ Nude PCCC: 15 1/s/dam chay.

+ S6 dam chéy xay ra ddng thoi: 1 dam chay

- Tiéu chuin cé‘ip dién, chiéu sang:

+ Pién cép cho cén hg: 1000 W/nguoi;

+ Pién Cép cho trudong mam non: 0,2 kW/chéu;



ran sinh hoat;

+ Pién cap cho nha sinh hoat cong ddng: 30 W/ m? san;

+ Dién cép thuong mai dich vu: 30 W/ m? san;

+ Dién cép cho ¢béng cdng khac: 20 W/ m? san;

+ DPién cip cho khu cdy xanh: 0,5 W/ m?;

+ Dién cap cho chiéu sang giao théng: 1 W/ m?;

+ Dién du phong, tén that: 20% dién sinh hoat va chiéu sang;

- Tiéu chuén vé vién théng;

+ Can ho: 01 thué bao/can ho;

+ Cong trinh trudng mam non: 01 thué bao/100m? san;

+ Cong trinh khu sinh hoat cong dong: 01 thué bao/100m? san;
+ Cong trinh khu thuong mai dich vu: 01 thué bao/300 m? san;
- Tiéu chudn vé thoat nudc thai va xir Iy chét thai rén:

+ Chi tiéu phat sinh chét thai rin sinh hoat: 1 kg/ngudi — ngay;
+ Chi tiéu chét thai rén tir cong trinh thuong mai, dich vu: 10% chat th

+ Chi ti€u thu gom va xtr ly: 100%.

8. Quy hoach sir dung dat
Khu vue 18p quy hoach co6 téng dién tich khoang 23.509,8 m2. Céc chu‘ 7

nang st dung dat bao gém:

- P4t nha chung cu hén hop: dién tich 20.377,8 m2 Trong do:
+ Dt x4y dung cong trinh chung cu: dién tich khoang 6.361,4 m? chiém ty

1€ 31,22 % tong dién tich d4t nha chung cu hdn hop (Dién tich phan ddt xdy
dung khéi cong trinh chung cu).

+ DAt trdng cdy xanh: dién tich khoang 5.207,7 m?, chiém ty 1§ 25,56%

tdng dién tich dat nha chung cu hdn hop. Bé tr dat danh cho cdy xanh, phan bd
xung quanh cong trinh nham tao canh quan.

+ DAt duong ndi bo, san bai: dién tich khoang 8.808,7 m?, chiém ty 1€

43,23% tbng dién tich d4t nha chung cu hdn hop.

-Dét dudng giao théng va hanh lang an toan dudng bd: dién tich khoang

21320,
Bang 01: Thong ké sir dung dat khu vye quy hoach
Chiéu -
i Digitich | Tl | Diush | Thog | cao | oo | MBAD
TT Loai dat S i £ sdd toi da
4 (m?) (%) (ngwoi) cao toi da £s -
toi da (%)
. (m)
Dién tich dit
trong co’ cau
A (dAt phil hep quy 20.377,8
hoach)
p | Dafalchunger | oporow | mrow| 2554 30| 120 6,77 31,22
hon hop




11 | Patxdydungeong |30, 4| 375
trinh chung cu
Ddt tréng cdy xanh
1.2 (16 thidu) 5.207,7 | 2556
13| Darloidingibo. | g g507| 4323
sdn bai
j | Tienuchidag 3.132,0
ngoii co' ciu
Dit dudng giao
thong + HLATDB %l2e
Tong dién tich
C Khu d4¢ 23.509,8
Cic tién ich trong
c¢ong trinh Chi tiéu
>20m%/100m? san ciin hj
Dién tich dé xe 29.133,60 > 25m*/100m? san thwong mai
Dién tich nha tré 2.423,41 > 12m*/chd, 50 ch6/1.000 din
Dién tich phong
sinh hoat cing
dong 3.021,29 > 0,8m?*ciin hd
Diehaich T - sshing
mai dich vu

9. Giai phap t6 chirc khong gian, kién tric, thiét ké d6 thi khu vue quy
hoach
9.1.T4 chirc khéng gian canh quan

-Trén co s6 dap ung yéu cau cua Quy chudn k§ thuit Quéc gia Ve quy
hoach xay dung, viéc bd tri quy hoach mit bing phai vira dam bao yéu t6 my
quan, kinh té vira mang tinh k¥ thuat, vira thuén loi cho giao théng ndi b ciing
nhu két ndi vdi bén ngoai, dap Ung dugc cac yéu cau vé diéu kién vé sinh moi
truong.

- Céc cong trinh chinh gém 03 khéi nha chung cu, bé tri cac chiic ning co
ban nhu: béi xe, thuong mai dich vy, nha tré, sinh hoat cong dong, khu tién ich,
can ho chung cu. Khoang cach giita cac khoi cong trinh dam bao > 25m, céc
ranh dat > 6m, ddm bao thong thoang cho ca 4 mat cong trinh.

- Céy xanh bd tri xung quanh khu dét va cac vi tri phan ludng giao thong
dam nhan céac chirc nang: tao mang xanh cho céng trinh, tao canh quan cho cong
trinh dong thoi tao khoang cach ly gitra duong giao théng ndi bg vdi cong trinh,
tuong rao cong trinh, ddm bao an toan giao théng.

- Céc khu vuc 16i lén Xuéng ham bé tri & vi tri thuén loi tiép can, dam bao
an toan giao thong. Cac khu k¥ thuat can bo tri dam bao khoang céach ly, my
quan khu vuc.

9.2.Giai phap kién tric

-Dbi véi cong trinh chung cu hdn hop: 1a cong trinh chinh ctia khu vuc quy
hoach, duogc to chirc vai hinh thire kién tric hién dai tao dugc diém nhén; trong
do6, mot so ndi dung co ban gom:

+ Tang cao xdy dung: < 30 tang.




+ Chiéu cao x4y dung: < 120 m.
+ Cbt san tAng 01: tir +0,45m dén + 1,5m (so v&i cbt san).

. Cot tran tang 01 (cbt san tang 02): tir +4,45m dén +7,5 m (so vé6i cdt san
tang 01).

-Péi véi khéng glan ngam dé phét huy hiéu qua vé su dung dét, khu vuc

quy hoach d& xuét mot sO giai phap str dung khéng gian ngam véi dién tich xay
dung <20.377,8 m?; sb luong tang him: < 02 ting.
Bang 02: Chi tiéu kinh té k§ thuit co ban

Don S6 san | Dién tich
TT Hang muc Quy mé vi Ty 1€ % xay san xay
: dung dung
A | Dién tich khu dat 23.509,80 | m?
Dién tich phu hop quy
B | hoach 20.377,80 | m? 100,00
C | Quy mé déin s6 khoang 3.554 | nguoi
D | Quy md cin h{ khoéang 1.400 | cén
E | Hé sb sir dung dit toi da 6,77 | lan
F | Tang cao toi da 30 | ting
1 | Khéi dé 2| ting
2 | Khéi thap 28 | ting
3 | Him 2| ting
G | Mat dj xdy dung t6i da 31,22 | %
1 | Khbi dé 3,22 | %
2 | Khéi thép 23,09 | %
3 | Him 89.35| %
H | Chidu cao tbi da 120 m
1 | Khéi ¢é 10| m
2 | Khéi dé + thap 120/ m
I Cong trinh chinh 6.361,40 m? 31,22 180.879,80
1 | Khbi dé 6.361,40 | m? 2| 12722380
2 | Khbi thap 4.705,00 | m? 28 | 131.740,00
3 | Ham 18.208,50 | m? 2| 36.417,00
Téng dién tich san xiy dung
K | ké cd him 180.879,80 | m?
Tong dién tich thong thiy
L | cdc cdn hd 88.861,36 | m? : :
M | Thng dign tich a& xe 29.133,60 | m? iigﬁzﬁggﬁz . f}’l‘:o‘,‘lfg gy
N | Tong dién tich nha tré 242341 | m? |>12m?¥chd, 50 chd/1.000 din
Téng dién tich phong sinh
O | hoat cong dong 3.021,29 | m? | >0,8m%*/cin h}
Tong dién tich thwong mai
P | dichvu 4.320,07 | m?




10. Quy hoach hé thong ha ting k¥ thuat

10.1.Quy hoach giao thong

-C6 03 16i tiép can vao khu dat quy hoach bao gom: duong Quéc 16 13,
duong H26 va du'ong Théi Hoa 52 (dudng Phén khu vuc 02.21). T day, tb

chirc céc 16i di ndi bd tao thanh truc ngang va truc doc dé tiép can voi cac khbi
cong trinh chinh va tuan thu theo quy chuén tidu chudn k¥ thuat hién hanh.

- To chttc mang luéi dudng giao thong ndi bo trén nguyén tic dam bao kha
nang tiép can, dam bao an toan giao théng va phong chay chira chay. Cac tuyen
dudng trong khu vuc quy hoach dugc quan ly theo mat cit cu thé. Két ciu co
ban gom: Mat duong bé tong nhua nong, via he 14t gach terazzo.

- Céc tuyén duong giao thong dbi ngoai, giao thong d6i noi khu vuc quy
hoach tuédn thu theo Bang thong ké cac tuyen duong giao thong.

Bang 03: Théng ké cac tuyen dwong giao thong doi ngoai

Quy mo mat cit ngang Chi gidi Chi gidi xay
(m) Lé dwong do dung
Stt| Tendwomg |Dot| VB | pomg | Y gii
cat hé Fun he (m) Trai | Phai | Trai | Phai
trai (m)g phai m) | (m) | (m) | (m)
, (m) (m)
Puong Quoc 16 13 | 1--1 | 7,25 49,5 7,25 162,00 | 31,00 | 31,00 | 31,00 | 31,00
2 | Buong H26 2--2 | 5,00 15,00 5,00 | 25,00 12,50 | 12,50 | 12,50 | 12,50
3 | DutmgThGiHOa | 3 31 400 | 700 | 400 [1500( 750 | 750 | 7.50 | 7.50
Béng 04: Thong ké cic tuyén dudng giao thong d6i ndi
Quy mdé mit cat ngang (m) 3
Mit | Chidu He '
Stt Tén dwdng & ¥ He trai Long rong
cat dai (m) - phai
(m) | dudng (m) (i) (m)
1 | buongsd 1 4--4 | 161,34 | 5,00 8,00 3,00 16,00
2 | Buong s6 2 5--5 101,68 3,00 8,00 3,00 14,00
3 | Puong ndi bd 6--6 - - 6,00 - 6,00

10.2.Quy hoach chudn bj k¥ thuét dat xay dung

-Khu dét quy hoach c6 dia hinh tuong i bing phang v6i huéng doc tu
nhién tir Bic xubng Nam. Cao dd nén ty nhién bién thién tir +11,95 dén
+15,62m.

-Khu vue quy hoach thuc hién giai phap td chirc san nén dua trén tai liéu
khao sét dia hinh dong thoi tuén thu cao do cac duong giao thong hién hitu tranh
truong hop cao do thiét ké va cao d6 tu nhién chénh Iéch qua lon.

- Giai phap chuén bi k§ thuat dét dugc thuc hién trén co s& dam bao khéi
luong dao dép va dam bao d¢ sau chén cdng thoat nuée 1a nho nhit.

10.3.Quy hoach thoat nuéc mua

—Nguon tiép nhan: nudc mua trong khu quy hoach sau khi thong qua hé
théng cong thu gom duoc t6 chuc thoat vao hé théng thoat nuée mua hién hitu
trén duong Québc 16 13 tai 02 vi tri.
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- Hé théng thoat nuéc mua ciia khu quy hoach duogc thiét ké riéng véi hé
thong thoat nude thai. Hudng thoat nude dua vao dia hinh san nén.

-Cbng thoat nude sur dung loai cdng tron bé tong cot thép véi _duong kinh
D500, D600. Cong bing duong str dung céng H30. D6 sdu chén cdng toi thidu
0,5m 601 v0‘1 cong dat trén via heé hodc dudi cac dai cdy xanh va 0,7m d6i véi
cac tuyén cong bang duong. Khoang cach trung binh gitta cac giéng thu nudc
khoang 20-30m. Bo tri giéng tham tai cac vi tri dbi hudng va tai cac vi tri déu
ndi. Giéng thu, giéng tham bang bé téng cbt thép.

10.4.Quy hoach cép nuée

-Nhu cu dung nudc tinh todn khoang 1.293,40 m*/ngay.dém. Ngudn cép
nude chinh dugc déu ndi tir dudng dng cp nudc hién hiru trén dudong Qubc 16
13 théng qua 2 vi tri két ni.

- Hé théng cip nude sinh hoat: t§ chirc thiét ké hé théng bng cap nude trén
duong H26 va duong Thoi Hoa 52 di qua du an dé phuc phuc cho cong trinh va
nguoi dan song doc 2 bén duong. Dbi voq cong trinh chung cu cua khu quy
hoach thiét ké 02 vi tri dng cho dé ddu ndi clp nude. Tir vi tri déu ndi, nude
duoc dan vao bé nude dit ¢ ting ham sau d6 theo hé thong bom dan 1én bé nudc
mai, tir bé nudc mai cung cip cho céc cin hd va cac nhu cau ding nude khac.

- Cép nudc phong chay chita chay: téng luong nudce cdp cho chita chay
khoang 162 m?/ngay dém. Hé théng tru tiép nudc chita chay duogc b tri theo hé
thong cép nudc. Toan khu bd tri 03 tru ciru héa dudong kinh D150mm dé chira
chay. Khoang cach giita cac try ctru hod khong qua 120m.

10.5.Quy hoach thoat nudc thai — vé sinh méi trudong
a. Thoat nudc thai

- Tong luu lu'(mg nudce thai tinh toan khoang 953,9 m3/ngay dém. Nudc thai
trong tung can hd va cac cong trinh dugce thu gom va dan vé tram xur ly nudc
thai dat duoi ting ha{n ctia dy an, Nudce thai sau khi xir ly dat chuan theo quy
chuan thai sé Qtr(_rc to chirc két noi vai hé thong cong thoat nude cua khu vue
trén duong Quéc 16 13.

- Thiét k& hé théng thot nudc thai tach biét hoan toan véi hé thong thoét
nudc mua. Nudce thai tr cac khu vé sinh trong cdc cdn h$ duge thu gom bang
duong ong riéng sau dé sé dan veé tram xu ly dat trong khu quy hoach dé xur ly.

-Su dung’céng; HDPE co duc‘mg kinh D300 cho hé théng thoat nudc thai.
Do sau cl}én cong toi thiéu doi véi cong thoat nudc thai dat trén via he 1a 0,7m,
doi vai cong dat dudi long duong la 1,0m.

- Tram xtr ly nuéce thai: bd tri tai ting him chung cu véi cong sudt khoang
1.150 m/ngay.dém. X4y dung kin, xtr Iy mui bing bién phép thap ngan mui dé
déy mui 1én dinh mai.

b. V& sinh moi truong

- Lugng rac thai tinh toan khoang 3.909,4kg/ngay.dém. Ty [¢ thu gom dat
100%.
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- Viéc thu gom dugce thue hién tir cdc khéi chung cu trong d6 s& dugc thu
gom vé cac thung dung rac thai dugc phan bo phu hop tai cac vi tri thuén loi va
dam bao ban kinh phuc vu. Rac thai sau d6 dugc van chuyén vé tram xu ly rac
thai chung cta khu vuyec.

10.6.Quy hoach hé théng cip dién, chiéu sang

a. Cép dién

- Ngudn cap dién khu vuc quy hoach dugc két ndi tir tuyén day trung thé

22kV hién hiru doc theo dudng Qudc 1§ 13 va dudong H26 thong qua 2 vi tri ddu
ndi. Téng nhu ciu cip dién khoang 5.090,28 kVA.

- Mang ludi dién:

+ Tram bién ap: b tri 3 tram bién 4p dé cap dién cho khu quy hoach. Tram
bién ap s6 1 va sb 2 ¢co céng sudt mdi tram 1a 2500kVA (mdi tram 2 mdy
1250kVA) cap dién cho nhu cau sinh hoat, téng cong sudt 2 tram 13 5000kVA.
Tram bién ap s6 3 c6 cong suat 1a 1600kVA gdm 2 may 800kVA cép dién cho
cong cong (chiéu sdng, truong mam non, khu sinh hoat cong déng, bom nuoc, .
thang may...). b

+ He¢ thong cép dién cho khu quy hoach dugc thiét ké méi hoan toan. Toan ; e u

bd hé théng cép dién dugc thiét ké di ngam. Tai cac diém r& hudng tuyén, dau j 2,
ndi cap dién duoc bd tri trong hé ga dién. & /

+ Tu tuyén day trung thé hién hiru trén dudng qudc 16 13 kéo tuyén day"'
trung the 22kV di ngam t4i tram bién ap s6 1 va sb 3 dat trong khu quy hoach.
Tu tuyen day trung thé hién hitu trén duong H26 kéo tuyen day trung thé 22kV
di ngam t&i tram bién ap s6 2. Ha ngdm tuyén day trung thé hién hiru trén dudng
H26 va duong Théi Hoa 52 doan di qua khu quy hoach.

b. Chiéu sang

-Ngudn dién cip cho hé théng chiéu sang duogc lay tir tram bién 4p xay
moi.

- Tl‘}' vi tri tram bién ap 22/0,41{\’/, t6 chl’J”C tuyén dé)‘/ ha thf: di ngém dén tu
dién chiéu sang dit bén canh tram bién ap. Bo tri 2 ta diéu khién chieu sang cho
khu vuc quy hoach.

-Day dan ha thé kéo tir tram bién &p dén ti diéu khién chiéu sang sir dung
cap dong céach dién Cu/XLPE/uPVC ludn trong ong nhya xoan HDPE.

-Pén str dung dén LED chiéu sang cho du 4n.

-Tru dén st dung tru st trang kém STK cao 7m, cin dén vuon xa 1,7m,
khoang cach trung binh khoang 20m-30m

-B& tri chiéu sang cho tuyén dudong H26 va duong Théi Hoa 52 doan di
qua khu quy hoach.

10.7.Quy hoach hé théng ha ting vién thong thu dong

- Ngu&")n'cép duoc két nbi tir tuyén cap hién hiru trén Quéc 16 13 din dén ta
cap phan phoi chinh cta khu quy hoach. Tong dung luong khoang 1.614 thué
bao.
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- Giai phap thiét ké co ban gdm:

+ Ha ngim céc tuyén vién thong trén duong H26 va duong Théi Hoa 52
doan di qua khu quy hoach.

+ Tir vi tri dau ndi kéo tuyen cap vién thong tdi th cap chinh dt trong khu
quy hoach. Xay dung tuyen vién thong di ngam (6ng ludng cép h ho ga cap)

trong khu wvire. Ong luong cap sir dung 6ng PVC. Dung luong tuyén cbng bé tir
t0 cap chinh: tir 2-4 6ng (mdi bén), dung lugng nhanh 2 ong di trén hé dudng.

+ Cac bé cap sir dung bé dé bé tong loai tir 1-3 nép dan bé téng (ndp gang),
1-2 16p éng.

+ Quy hoach cac cft ang-ten phat song di dong nim trong khu vuc dét cay
xanh ctia khu quy hoach. Bo tri 1 tram dng-ten véi dién tich khoang 20m?.

11. Giai phap bao vé moéi truong

11.1.Giai phap k¥ thuét

- Khai théc sir dung hop 1y ¢6 hiéu qua dét dai va nguén luc tu nhién.

- Khai thac str dung dat dai: phai thuc hién st dung dung muc dich, quy mé
va tiéu chi da de ra trong quy hoach.

_ -Khai thac cac nguén luc tu nhién: khai thac ngudn lyuc ty nhién théng qua
dau tu, phat trién phai thuc hién dong bg, tap trung ding theo quy hoach chuyén
nganh, tudn thu chét ché theo quy trinh k¥ thuat, cong nghé va cac giai phap bao
vé moi truong.

11.2.Giai phéap quén ly
-Quan Iy cac ngudn, cc tac nhan gay 0 nhlem phat sinh trong qua trinh
hoat dong khai thac; sir dung c't‘at dai; cac ngudn tu nhién; quan ly khai thac

ngudn nuéc mit, ngudn nudce ngam quan ly hé thong thu gom va xur ly nudc
thai; quan ly cac hoat dong phat ra tiéng 6n va 6 nhiém khéng khi.

- Té chtrc bd may quéan ly: gido duc va néing cao nhén thire, tham gia bao vé
va gin gilr moéi trudng trong cong dong.

11.3.Bién phap chéng on va xt ly khi thai

- Tréng cay xanh, san vuon dé ngan can gio bui va diéu hoa nhiét do khong
khi, lam sach dep do6 thi.

- Phén ludng, tuyén giao théng phu hop, lap dat hé thong bién bio an toan
giao thong, gidm ti€ng 6n va giam lugng khi thai.

12. Hang muc wu tién dau tw va ngudn lwc thye hién

- Céc hang muc cong trinh ha ting k§ thuat: chuén bi k¥ thuat dét xay
dung, giao thong, thoat ‘nude mua, thoat nude thai, cép nudec — PCCC, cip dién
— chiéu séng, ha tAng vién théng thu déng.

- Céc hang muc cbng trinh ha tAng x3 hoi: cin ho, cdy xanh — cong vién,
gido duc, thuong mai dich vu ..

- Ngudn lye thuc hién: Nha dau tu tring ddu gia quyén sir dung dat co trach
nhiém bo tri nguon luc thuc hién cac hang muc cong trinh lién quan theo
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phuong an quy hoach dugc phé duyét va tlep tuc thue hién cac thu tuc lién quan
dén viéc thoa thuan cap co tham quyén dbi véi viée dau ndi, dau tu hoan chinh
cac cong trinh ha tang két ndi khu vuc.

13. Danh muc cadc cong trinh xay dung

- Céc hang muc cong trinh ha ting k¥ thuat: chuén bi ky thuat dét xay
dung, giao thong, thoat nudc mua, thoat nudce thai, cip nuée — PCCC, cip dién
— chiéu sang, ha ting vién thong thu dong.

- Céc hang muc cong trinh ha tdng xa hoi: cin ho, cdy xanh — cong vién,
gido duc, thuong mai dich vu ...

14. Danh muc hd so phé duyét kém theo

- Thuyét minh téng hop, ban vé A3 thu nh6; phy luc kem theo thuyét minh
(Cac giéi trinh, Giai thich, luén cir b6 sung cho thuyét minh; Ban v€ minh hoa;
Céc s06 liéu tinh toan). Phu lyc dinh kém van ban phap 1y lién quan.

-Quy dinh quén ly theo d6 an diéu chinh téng thé quy hoach chi tiét va
kem theo céc ban vé A3 thu nhd in mau.

- Cac ban vé:
TT | Ban vé Tén ban vé Ty 1¢
1 | QH-01 | So dd vi tri va gi6i han khu dét 1/2000

2 QH-02 | Béan q& hién trang st dung dét; kién tric, canh quan va danh 1/500
gia dat xay dung

3 | QU-03 | Ban d6 hién trang hé théng cong trinh ha ting k§ thuat va 1/500
bdo vé mdi truong
4 | QH-04 |Ban d6 quy hoach tong mit bing st dung dét 1/500
5 | QH-05 | So dd té chirc khong gian, kién tric, canh quan 1/500
6 | QHO06.1 | Thiét ké do thi 1/200
7 | QH06.2 | Thiét ké do thi 1/200
8 | QH06.3 | Thiét ké do thi 1/200
9 | QH-07 | Ban vé xéc dinh cac khu vuc xdy dung cong trinh ngam 1/500
10 | QH-08 | Ban dd quy hoach hé théng céng trinh giao théng, Chi gidi 1/500
duong do, Chi gioi xdy dung
11 | QH-09 | Bén dd quy hoach chuin bj k¥ thuat 1/500
12 | QH-10 | Ban db quy hoach hé théng cong trinh thoat nuéc mua 1/500
13 | QH-11 | Bén db quy hoach hé théng cong trinh thodt nudc thai 1/500
14 | QH-12 | Ban db quy hoach hé thdng cong trinh cdp nudc 1/500

15 | QH-13 | Ban d@g quy hoach hé théng cong trinh cung cép nang lugng 1/500
va chiéu sang

16 | QH-14 | Béan dd quy hoach hé théng ha tﬁng vién thong thu dong 1/500

17 | QH-15 | Ban db tong hop duong day, dudong dng k§ thuét 1/500
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Piéu 2. Giao Phong Quan ly dé thi phbi hop Phong Tai nguyén va Moi
truong, Uy ban nhan dan phuong Théi Hoa va cac co quan don vi lién quan thyuc
hién viéc cong bd cong khai hd so d6 4an diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét
duoc phé duyét theo quy dinh ctua Luat Quy hoach dé6 thi 2009.

Dong thoi, can ctr chirc nang, nhiém vuy, quyén han thudc linh vuc phu
trach, cac don vi néu trén tlep tuc phdi hop cac SO, co quan chuyén nganh cap
tinh thuc hién hiéu qua cac ndi dung c6 lién quan theo cacy kién chi dao ctia Uy
ban nhin dan tinh Binh Duong tai Théng bao sé 353/TB-UBND ngay
14/10/2022 vé viéc théng bao y kién két luan cia Chu tich Uy ban nhan dén tinh
tai cudc hop nghe S& Tai nguyén va Moéi truong bao cao tién do thuc hién déu
gia quyén sir dung dét theo ké hoach d4u gia quyén sir dung dat giai doan nim
2022-2024; Céng vin sé 285/UBND-KT ngay 27/01/2023 vé tinh hinh thuc
hién d4u gia quyén sir dung dét trén dia ban tinh; Cong vin sé 3598/UBND-KT
ngay 18/7/2023 vé tinh hinh thuc hién du gia quyén su dung dat trén dia ban
tinh; Céng vin sb 5341/UBND-KT ngay 18/10/2023 vé viéc day nhanh tién do X
thuc hién cong tic ddu gia quyén st dung dat trén dia ban tinh; Théng bao 50 \z:

)
a?g;
/S5

45/TB-UBND ngay 20/02/2024 cta Uy ban nhan dan tinh Binh Duong vé ¥ kién

két luan ctia déng chi V6 Vian Minh - Chu tich UBND tinh tai cudc hop nghe So'

Tai nguyén va Mai truong bao cao du thao Dé 4n khai thac qu¥ dat, tao ngudn > ;

thu tir dét phuc vu phat trién kinh té - xa hoi coa tinh giai doan nam 2024-2025 S/

va dinh huéng dén nam 2030. '/
Piéu 3. Chanh Vin phong Hoi ddng nhan dén - Uy ban nhén dén thanh phd

Bén Cat, Trudng Phong Quan ly d6 thi, Truong Phong Tai nguyén va Moi

truong, Thir truéng cac co quan don vi ¢6 lién quan, Chu tich Uy ban nhan dan

phuong Théi Hoa va Giam dc Cong ty TNHH tur vén Kién tric — Quy hoach —

Xay dung An Lac chiju trach nhiém thi hanh quyét dinh nay.

A
2‘

N

Quyét dinh nay cé hiéu luc tir ngdy ky vao thay thé Quyét dinh sb
3194/QD-UBND ngay 06 thang 11 nim 2023 ctia Uy ban nhén dan thi xi Bén
Cét (nay 12 thanh phd Bén Cat) vé viéc phé duyét D6 an quy hoach chi tiét (ty 1é
1/500) Khu dat thu hdi ctia Cong ty Sobexco tai phuong Théi Hoa, thi xa Bén
Cét (nay la thanh phd Bén Cat), tinh Binh Duong./.,@,;

Noi nhén: TM Uy BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; -
- S¢ Xay dung;

- S& Tai nguyén va Mai trudng;
- S& Ké hoach va Pu tu;

- S& Giao théng van tai;

- S¢& Tai chinh;

- TT. Thanh uy;

- TT. HDND thanh phd; : SR = . x

- CT, cac PCT UBND thanh ph; Nguyeén Trong An
- Luu: VT}




