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PHAN I.  PHAN MO PAU
.  LYDO VA SU CAN THIET LAP QUY HOACH

Trong nhimg nam qua, thi xa Bén Cat ludn la mot trong nhiing dia phuong di dau cua
tinh Binh Duong. Téc do kinh té phat trién cua thi xi luén & murc cao, doi song nhan dan
dugc nang Ién dang ke tao tién dé quan trong cho su phat trlen sap toi. Cung voi nhirng
tiém nang va loi thé sin co, trong thoi gian gan day Bén Cat tiép tuc phan dau dé giir viing
nhip d6 ting truéng theo hudng 6n dinh va bén viing an ninh chinh tri, quyét tim xiy dung
thi xa tro thanh d6 thi loai II theo ding dinh hudng quy hoach cua tinh Binh Duong. D6 la
nhimg diéu kién thuan loi dé dau tu phat trién kinh té - xa hoi néi chung va phat trién san
xuit cong nghiép noéi riéng cia Bén Cat.

bac bi¢t khu vuc Phuong Chanh Phu Hoa toc do phat trién vé kinh té cling nhu sy gia
tang vé dan s, do d6 viéc dau tu cac dy an khu nha & khong chi gop phan giai quyét nhu
cau vé nha & cho nguoi dan ma con tao dugc bd mat do thi khang trang, sach dep cling nhu
su hoan thién cho xa.

Ngoai ra, dé tao tién dé cho su phat trién do thi phu hop véi diéu chinh tong thé Quy
hoach chung thi x3 Bén Cat dén nim 2040. Quy hoach dur 4n cac khu nha ¢ 13 tién dé phat
trién d6 thi thuan loi theo dung dinh hudng phat trién chung cua tinh, két ni dong bo vé ha
tang gitta khu dan cu véi cac trung tdm cua phuong. Trong bdi canh d6, du 4n Khu nha &
Binh Minh thuc Phuong Chanh Phu Hoa 1a mot du an thue sy can thiét nham dap tng cho
nhu cau ¢ cua nguoi dan, cling nhu gép phan vao qué trinh phat trién phuong, tao canh
quan, 6n dinh an ninh trat ty xa hoi va tao diéu kién thuan loi cho co quan quan 1y Nha nudc
quan ly do thi, quan 1y xa hoi.

Khu vue dy 4n ¢6 vi tri rat thuan loi, gén khu trung tdm ctuia Phuong, 14 noi tap trung
nhiéu dich vu cong cong va nam trong khu vuc c6 mat do dan cu tap trung cao. Ngoai ra, du
an c6 vi tri gan cac khu cong nghi¢p 16n nhu KCN VSIP II va KCN My Phudc II. Day la
mot loi thé, thuan tién cho cac nhu cau sinh hoat can thiét cia nguoi dan, ddng thoi cling tao
diém nhan cho khu vuc sau ndy. Do dé, viéc lap quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu nha &
Binh Minh hién rat can thiét theo nhu cau thuc té hién nay nham dap tng nhu cau nha & cho
dan cu trong dia ban.

Sau khi khu dan cu dugc hinh thanh s€ tao ra mét khong gian séng voi cac khu chuce
nang phu hgp voi nhu cAu va tinh chét cta mot phuong dang dang phat trién, dam bao cac
diéu kién vé k¥ thuat, my thuat cling nhu vé chinh tri, kinh té, van hoa, xa hoi; phat trién
khong gian theo quy hoach tir d6 s& gin két v6i khong gian chung 13 phu hop véi dinh
huéng chung ctia phuong Chanh Pha Hoa néi riéng va thi xa Bén Cat néi chung.

Song song véi d6 1a viéc xac 1ap hé thong ha tang k¥ thuat duoc dong bo, thong nhat
trén co so két ndi voi hé thong ha tang san c6 cua khu vuc theo ding ti€u chuan bao gom:
giao thong, cap di¢n, cap nudc, thoat nude, v¢ sinh moi truong, ....

Day 1a mot du an thuc sy can thiét, mang tinh xa hoi va tinh kha thi cao, dem lai hiéu
qua t6t vé mat kinh té, xa hoi, pht hgp xu hudéng chung, thyc thi diing cic nguyén tic trong
quy hoach db thi. Viéc lap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha ¢ Binh Minh 1a mét cong
tac dé quan 1y quy hoach trong khu vuc duoc dong bo, théng nhit va hiéu qua trén tiéu chi
xdy dyng nha ¢ phuc vu cho nguoi dén, dong thoi gop phan tao mot nén tang ha ting co s
vitng chac, 12 dong luc tot thiic day su phat trién cta tinh.




Db 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500

Il. MUC TIEU VA TINH CHAT
1. Muc tiéu
Viéc trién khai dau tu du 4n nhim cdc muc dich chinh nhu sau:

- Pap tng nhu cau & cho nguoi dan séng va lam viéc tai khu vuc va lan can.

- Hinh thanh mot khu nha ¢ méi véi hé thong ha ting k¥ thuat, ha ting x3 hoi hoan
chinh, dong bo, ddm bao két no1 hi¢u qua voi cac khu vyc 1an can véi cac chi ti€u ki thuat
tinh toan phu hop vdéi quy chuan, quy pham va phu hop véi quy hoach phan khu ty 1€
1/2000 phuong Chanh Pht Hoa.

- Tao khong gian canh quan sinh dong, hai hoa vdi khu vue xung quanh.

Tao co s& phap 1y cho viée trién khai dau tu xay dung, quan 1y xay dung theo dung
quy dinh phép luat hién hanh.
2. Tinh chat

La mot khu nha ¢ thuong mai dugc quy hoach voi co cau sir dung dat, to churc khong
gian kién trac, canh quan, hé thong ha tang ky thuat theo dinh hudng phat trién chung cia
thi xa Bén Cat, dap tmg nhu cau thiét yéu vé nha ¢ cho nguoi dan trén dia ban va khu vuc
lan can.

I1l. CAC CAN CU LAP QUY HOACH
1. Cac co sé phap ly chung

Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Luat Xay dung s 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Luat Nha 6 s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

Luat Quy hoach s6 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017;

Ludt 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 stra doi, bo sung mot so dicu cia 37 luat co lién
quan dén quy hoach;

Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phua vé lap, thim dinh, phé
duyét va quan 1y quy hoach do6 thi;

~ Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phii vé quan 1y khong gian,

kién trac, canh quan do6 thi;

Nghi dinh sb 64/2010/ND-CP ngay 11/6/2010 ctia Chinh phu vé quan 1y cdy xanh do
thi;

Nghi dinh s6 72/2012/ND-CP ngay 24/9/2012 cta Chinh phi vé quan 1y vé quan 1y va
st dung chung cong trinh Ha tang k¥ thuat;

Nghi dinh s6 14/2014/ND-CP ngay 26/02/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh luat dién luc vé an toan dién;

Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cua Chinh phi vé quy dinh chi tiét thi
hanh mot so diéu cua Luat dat dai;

Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh mdt s6 diéu ctia Luat Nha ¢;

Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu vé phat trién va quan
1y nha ¢ xa hoi;

2 Co quan td chirc 1ap Quy hoach:



Khu nha ¢ Binh Minh

~ Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cta Chinh phu vé Sira doi, bo sung mot

s0 di€u ctuia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu vé phat trién va
quan 1y nha ¢ xa hoi;

Nghi dinh s6 72/2019/ND- CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu vé stra d6i Nghi dinh s

37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi
va Nghj dinh sb 44/2015/ND-CP huéng dan vé quy hoach xay dung;

Nghi dinh 5O 51/2020/ND-CP ngay 21/4/2020 cua Chinh phu vé viéc stra doi, bo sung
mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 14/2014/ND-CP ngay 26/02/2014 cua Chinh phu quy dinh chi
ti€t thi hanh Luat Dién luc v€ an toan dién;

Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/03/2021 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6
ndi dung vé quan 1y dy an dau tu xay dyng.

Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP ngay 26/03/2021 cua Chinh phu vé viéc sira doi, bo
sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Nha ¢;

~ Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ctia Chinh phu, Quy chi tiét mot s
di€u cua Luat bao vé mdi trudng.

Thong tr s0 06/2013/TT-BXD ngay 13/05/2013 ciia B Xay dung Hudng dan veé ndi
dung Thiét ké do thi;

Thong tu s6 16/2013/TT-BXD, ngay 16/10/2013 vé viéc: Sira doi, bo sung mdt s6 dicu
cua Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua Bo truong B Xay dyng hudng dan
vé nd1 dung Thiét ke do6 thi;

Thong tu sb 12/2016/TT-BXD ngay 29/06/2016 cua Bo Xay dung Quy dinh vé ho so
cua nhiém vy va do an quy hoach xay dung vung, quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung
khu chtrc ndng déc thu;

Thong tu sd 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B Xay dung vé Ban hanh QCVN
01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé Quy hoach xay dung;

Quyét dinh so 893/QB TTg ngay 11/06/2014 cua Thu tuéng Chinh phu vé viéc diéu
chinh Quy hoach tong thé phat trién kinh té - x4 hoi tinh Binh Duong dén nim 2020, bd
sung quy hoach dén nim 2025;

Quyét dinh s6 1445/QD-UBND ngay 13/07/2012 ctia UBND tinh Binh Duong vé viée
phé duyét d6 an Quy hoach tong thé phat trién kinh t¢ xa hdi thi xa Bén Cat dén nam 2025;

Quyét dinh s6 2106/QD-UBND ngay 25/10/2016 vé viéc phé duyét d6 4n phan khu ty
1€ 1/2000 phuong Chanh Phi Hoa, giai doan nam 2014 dén nam 2030.

Céc quy dinh phap luat vé quéan 1y kinh té, quan 1y dau tu xay dung hién hanh.
2. Cac co sé phap 1y ciia dd an

Quyét dinh s6 119/QD-UBND ngay 7/01/2022 (cép lan dau) cua UBND tinh Binh
Duong vé viéc Quyet dinh chap thuén chu truong dau tu dong thoi chép thuén nha dau tu
cho Cong ty TNHH Tu van DPau tu va Phat trién Dia 6c Binh Minh dugc thuc hién du an
Khu nha & Binh Minh;

Vin ban s6 3308/PCBD-KHVT ngay 20/7/2020 ciia Cong ty Pién lyc Binh Duong vé
viéc cap dién du an Khu nha ¢ Binh Minh;
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_ Van ban s6 184/CNKLH-PKD ngay 21/7/2020 ctia Chi nhdnh Cap nuée Khu Lién hop
v€ viéc chap thuan dau ndi cap nudc Khu nha & Binh Minh vao tuyén 6ng cap nudc D150
duong BT.741, phuong Chanh Phu Hoa;

Vin ban s6 3027/UBND-KT ngay 8/9/2020 ctia UBND thj xa Bén Cat vé viéc thong
nhat chii truong cho Cong ty TNHH Tu van Dau tu va Phat trién Dia 6c Binh Minh duoc
d4u ndi giao thong du an Khu nha & Binh Minh vao duong DT.741 — Cau Ong Léc (CPH-
28 theo QHPK) va d4u ndi thoat nudc mua, nudc thai sau xir 1y cua du an vao Sudi Ong
Léc;

Vin ban s6 1923/UBND-KT ngay 04/6/2021 cua UBND thi x3 Bén Cat vé viéc chap
thuan chu truong cho Cong ty TNHH Tu van Pau tu & Phat trién Dia 6c Binh Minh duoc
dau n01 giao thong du an Khu nha ¢ Binh Minh vao duong chanh Pha Hoa 59 va dau tu
nang cip tuyén dudong Chanh Pha Hoa 82 (theo Quy hoach phan khu);

Vin ban sd 3313/UBND-KT ngay 19/7/2021 cia UBND tinh Binh Duong vé viée
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat noéng nghi¢p dé thue hién dy an dau tu phi nong
nghiép ciia Cong ty TNHH Tu van Pau tu va Phat trién Dia 6¢ Binh Minh;

Vin ban s6 47/CATX-PCCC&CNCH ngay 16/02/2022 cua Cong an thi xa Bén Cat vé
viée gop y Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu nha ¢ Binh Minh, phudng Chanh Phu Hoa, thi
xa Bén Cat;

Vin ban sb 625/SXD-QHKT ngay 23/02/2022 ctia S¢ Xay dung tinh Binh Duong vé
vige gop y Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu nha ¢ Binh Minh, phuong Chanh Pha Hoa, thi
xa Bén Cat;

Vin ban s6 100/STTTT-BCVT ngay 23/02/2022 ctua S6 Thong tin va Truyén thong
tinh Binh Duong vé viéc gop ¥ Quy hoach chi tiet ty 1€ 1/500 Khu nha ¢ Binh Minh,
phuong Chanh Phu Hoa, thi xa Bén Cét;

Vin ban sb 391/SCT-VP ngay 24/02/2022 cua S6 Cong thuong tinh Binh Duong vé
viée gbp ¥ Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha ¢ Binh Minh, phuong Chanh Pha Hoa, thi
xa Bén Cat;

Bién ban hop dan vé viée ldy ¥ kién cong dong dan cu ddi voi duy an Khu nha ¢ Binh
Minh tai khu pho 3, phuong Chanh Pha Hoa ngay 25/02/2022;

Van bén‘sfr) 117/PGDDT-XDCB ngay 25/02/2022 cua Phong Gido duc va Pao tao thi
xd Bén Cat vé viéc gop y Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha ¢ Binh Minh, phuong
Chanh Phu Hoa, thi xa Bén Cat;

_ Vanban s6 835/PCBD-KHVT+KT ngay 27/2/2022 cua Cong ty Dién luc Binh Duong
v€ viéc gop y Quy hoach chi ti€t ty 1¢ 1/500 Khu nha ¢ Binh Minh, phudng Chanh Pht Hoa,
thi xa Ben Cat;

Van bin s6 72/UBND-PC ngay 28/02/2022 ciia UBND phudng Chanh Phu Hoa vé
viéc gbp y ho so Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu nha ¢ Binh Minh, phuong Chanh Phu
Hoa, thi xa Bén Cat;

Vin ban s6 590/SKHDT-KTN ngay 02/03/2022 ciia 6 K& hoach va Pau tu tinh Binh
Duong vé viéc gop h6 so Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha ¢ Binh Minh, phuong
Chanh Phu Hoa, thi xa Bén Cat;

Vin ban s6 222/TNMT-QH ngay 02/3/2022 cua Phong Tai nguyén va Méi truong vé
viée gop y Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha ¢ Binh Minh, phudng Chanh Phu Hoa, thi
xa Bén Cat;
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Vin ban sb 643/STNMT-CCQLDD ngay 03/03/2022 cua So¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong vé viéc gop ho so Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu nha ¢ Binh
Minh, phuong Chanh Phu Hoa, thi xa Bén Cat;

Van ban s6 631/SGTVT-QLCL ngay 4/03/2022 cua S¢ Giao théng vén tai tinh Binh
Duong vé viéc gop y ho so Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha ¢ Binh Minh, phuong
Chanh Phu Hoa, thi xa Bén Cat;

Bién ban hop tham dinh ngay 11/3/2022 ciia Hoi Dong tham dinh UBND thj x4 Bén
Cat Ve viéc y kién tham dinh ho so Quy hoach chi tiét (ty 1€ 1/500) Khu nha & Binh Minh,
phuong Chanh Pha Hoa;

Vin ban sd 611/TEDIS-XNSB ngay 18/3/2022 cta cong ty CP Tu yén thiét ké giao
thong van tai phia Nam vé€ y kién pham vi anh huong cua tuyén duong sat Sai Gon - Loc
Ninh dén du an Khu nha & Binh Minh, phuong Chanh Phu Hoa;

Vin ban s6 489/CDSVN-KHTC ngay 28/3/2022 cua Cuc Dudng sat Viét Nam ve viée
cung cap mot sO thong tin vé tuyén duong sat Sai Gon — Loc Ninh qua khu vuc xdy dung
Khu nha ¢ Binh Minh, phuong Chanh Phu Hoa;

Van ban sO 1049/SGTVT-QLGT ngay 5/4/2022 cua S¢ Giao thong van tai tinh Binh
Duong vé viéc xac dinh pham vi dnh huong cia tuyén duong sat Sai Gon — Loc Ninh qua
khu vuc xay dung Khu nha ¢ Binh Minh, phuong Chanh Pha Hoa;

Quyét dinh s6 595/QD-UBND ngay 4/4/2022 ciia UBND thi xd Bén Cat vé viéc phé
duyét nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha ¢ Binh Minh, phuong Chanh Phu
Hoa, thi xa Bén Cat;

Vién ban ’sé 1500/SXD-QHKT ngay 21/4/2022 cua S¢ Xay dung tinh Binh Duong vé
viéc y kién thong nhat ho so nhiém vu va dq an Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu nha &
Binh Minh, phuong Chanh Phi Hoa, thi xa Bén Cat;

Vin ban s6 1289/UBND-KT ngay 28/04/2022 ciia Uy ban nhan dan thi xa Bén Cat vé
viéc chap thuén chu truong cho Cong ty TNHH Tu van Dau tu va Phat trién Dia 6¢ Binh
Minh duoc dicu chir}h Vi tri dflu noi thoat nudc mua, nude thai sau xur Iy cua du an Khu nha
& Binh Minh vao sudi Ong Loc.

3. Céc ngudn tai ligu

Tiéu chuan TCVN 9411: 2012 Nha & lién ké - Tiéu chuan thiét ké;

Tiéu chuan TCVN 3907: 2011 Truong mam non — Yéu cau thiét ké;

Quy chuén QCVN 10:2014/BXD Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé x@y dyung cong trinh
dam bao ngudi khuyét tat tiép can sir dung, ban hanh theo Théng tu sb 21/2014/TT-BXD
ngay 29/12/2014 cua B¢ Xay dung;

~ Quy chuan “QCVN 07:2016/BXD Quy qhuén k¥ thuat Qudc gia-Cac cong trinh ha
tang k¥ thuat d6 thi” ban hanh theo Thong tu s6 01/2016/TT-BXD ngay 01/02/2016 ctia Bo
Xéy dung;

Quy chuan “QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé Quy hoach xay
dung” ban hanh theo Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B Xay dung;

Quy chuin “QCVN 06:2021/BXD Quy cl}uén k¥ thuat qudc gia vé& an toan chay cho
nha va cong trinh’’ ban hanh theo Thong tu s6 02/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cia B0
Xay dung.
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~ Quyét dinh 25/2017/QD-UBND ngay 27/9/2017 vé viéc quy dinh dién tich toi thiéu
doi voi dat o duoc phép tach thira trén dia ban tinh Binh Duong;

quét dinh 28/2019/QD-UBND ngay 3/2/2019 vé viéc stra doi, bo sung mot sd dié}l
tai Quyet Dinh 25/2017/QD-UBND ngay 27/9/2017 cua UBND tinh quy dinh dién tich toi
thiéu dugc phép tach thira 461 véi cac loai dat trén dia ban tinh Binh Duong;

~ Cac quy hoach nganh: Giao thong-Van tai; Van hoa-Thong tin; Gido duc-Dao tao; Y
té; Buu chinh-Vién thong, ...
4.  Cac co s6 ban do

Hb so 516 an Quy hoach phéan khu khu ty 1¢ 1/2000 phuong Chanh Phu Hoa, giai doan
nam 2014 dén nam 2030 phé duyét tai Quyet dinh s6 2106/QD-UBND ngay 25/10/2016 cua
UBND thi xa Bén Cat.

H6 s0 dd an diéq chinh tong thé Quy hoach chung thi x3 Bén Cat dén nim 2040 va do
an dic€u chinh tong thé Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 phuong Chanh Phii Hoa dén ndm
2040.

Manh trich lyc dia chinh ¢6 do dac chinh 1y s6 79-2021, hé toa & VN2000, t& s6 7
(233599-2), 17 (233599-5), 18 (233599-3) ngay 20/5/2021 cta Van phong Pang ky dat dai
tinh Binh Duong;

Ban d6 hién trang dia hinh khu vuc 1ap du an.

*k*k **k*k

*k*k
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PHAN II. PHAM VI RANH GIOI, DIEN TiCH, CHUC NANG, SO BO
HIEN TRANG KHU VUC LAP QUY HOACH

I.  PHAM VI RANH GIOI, DIEN TiCH, CHUC NANG

1. Pham vi ranh gid¢i

So dé 1. So dd vi tri, pham vi ranh giéi lap quy hoach ©

()Trich tir ban @6 Quy hoach phéan khu ty 18 1/2000 phuong Chanh Phi Hoa.
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Db 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500

Khu d4t 1ap quy hoach c6 vi tri tai thira dat s6 371, 362, 385, 640, 1145, 367, 363, 373,
383, 1434, 607, 348, 433, 364, to ban d6 sb 7; thira dat s6 110, 327, 20, 26 t& ban do sb 17;
thira dét sb 4, 12, 384, 241, 240 t& ban do sb 18; va thira dit sd 64, to ban dd sb 6 tai phuong
Chénh Pht Hoa, thi x4 Bén Cat, tinh Binh Duong, véi ttr can nhu sau:

- Pong giap: dat dan;

- Tay gi4p: dat dan va duong dat hién hitu (duong CHP-59 theo QHPK);

- Nam giap: duong da va dat dan;

- Bic giap: dat dan va duong DT.741-Cau Ong Lbc (dudng CPH-28 theo QHPK).
2.  Dién tich 1ap quy hoach

~ Dién tich lap quy hoach la: 193.319,7m?, (Manh trich luc dia chinh co6 do dac chinh ly
s0 719-2021, hé toa do VN2000, to so 7 (233 599-2), 17 (233 599-5), 18 (233 599-3) ngay
20/5/2021 cua Van phong Dang ky dat dai tinh Binh Duong).

3. Chiurc ning lap quy hoach
Khu vyc 1ap quy hoach du kién cac khu chirc ning nhu sau:
- Pét 0;
- Pét gi4o dyc (trudng mam non);
- Pit cay xanh;
- Pét cay xanh cach ly;
- Pét mat nudc;

- Pat ha tﬁng k¥ thuat (hanh lang k¥ thuat sau nha, tram xu ly nudc thai, tram dién,
diém tap trung rac, tram BTS);

- Pat HLAT duong bo;
- Pét giao thong.
4. Pham vi nghién ciru

Pham vi nghién ctru bao gc‘}m ranh gioi trong khu vuc quy hoach. DPong thoi véi cac
khu vuc khac c6 tac dong truc ti€ép dén khu vuc quy hoach nhu céc khu dan cu hi¢n hiru tap
trung trong pham vi khu vuc 18p quy hoach ciing nhu tam anh huong cia truc duong
bT.741, ...

1. SO BOQ HIEN TRANG KHU VUC LAP QUY HOACH
1. V& khi hiu

Khu vyc thi x4 Bén Cat néi riéng va Binh Duong néi chung 1a mét ving cao thudc
vung trung du Pong Nam B ¢6 cac dac diém diéu kién ty nhién nhu sau:

a. Dac diém khi hdu:

Khu vyc du 4n nam trong mién khi hau nhiét d6i gié6 mua on dinh, trong nam phén
chia thanh hai mua r6 rét: mua khé va mua mua. Mua mua thuong bat dau tur thang 5 keo
dai dén cudi thang 10 duong lich.

b. Nhiét do khong khi:
- Nhiét d trung binh hang ndm & Binh Duong tir 26°C-27°C.
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- Nhiét d6 cao nhat c6 lac 1én téi 39,3 °C va thdp nhét tir 16 °C—17 °C (ban dém) va
18 °C vao sang sém.

c. D am khong khi:

Vao mua kho, d 4m trung binh hang ndm tir 76%-80%, cao nhat la 86% (vao thang 9)
va thap nhat 1a 66% (vao thang 2).

d. Mua:

Luong mua mua trung binh hang nam tir 1.800-2.000 mm.

e. Gio:

- Ché d6 gi6 tuong ddi 6n dinh, Binh Duong c6 hai hudng gio chu dao trong nam la
gioé Tay - Tay Nam va gi6é Pong - Dong Bac.

- Gi6 Tay - Tay Nam la huéng gi6 thinh hanh trong mua mua va huéng gi6 Dong -
Dong Bac 1a hudng gi6 thinh hanh trong mua kho.
2. Vé dia hinh

bia hinh khu dﬁit lap quy hoach tuong dbi bang phang, hudng dbc chinh 13 hudng
Dépg sang Tay va Bac xuéng Nam, cao do chéph léch khéng dang ke. Ca}o do tu nhién thap
nhat 1a 34,40m & phia Tay Nam, cao d0 cao nhat 1a 38,20m nam & phia Bac khu.

3. V& thity viin

Khu dat nam trong vung khong bi anh huéng tridu cuong hay 1 lyt. Vao mua mua
nude mit chu yéu thoat theo dia hinh ty nhién va mot phan tu tham.

4., Ve dia chat

Khu vyc quy hoach c6 dia hinh bang phang va trén nén dat ctg, dia chat cong trinh
turong d6i tot.

5. V& canh quan thién nhién

Khu vuc nghién ctru nam trong ving quy hoach kién tric canh quan dac biét voi hé
thong duong giao thong chinh nhu duong DT.741, duong DT.741- -cau Ong Léc, ... Do do,
trong dd an quy hoach can luu y vé tam nhin, diém nhin, tiéu canh, cac vuon hoa, vuon dao,
... phai duoc to chtrc hop 1y, dep mat két hop véi cac cong trinh tao nén mét tong thé hoan
chinh.
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Db an quy hoach chi tiét ty 18 1/500

I1l. PANH GIA SO BQ HIEN TRANG, XAC PINH NHUNG VAN DE, NOI DUNG
CO BAN CAN GIAI QUYET TRONG PO AN QUY HOACH

So dé 2. kHién trang sir dung dat

1. Hién trang dian cw

Hién trang trong khu dat khong c6 cac ho dan sinh song.
2. Hién trang cong trinh xay dung

Hién trang khu dat khong cé cac cong trinh kién trac xay dung.
3.  Hién trang sir dung dat

Hién trang la dét trong.
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Hin 1: Hién trankhu cft

Bang 1. Bang thong ké hién trang sir dung dat

Stt Loai dit Dién tich (m?) Ty 18 (%)
1 Dat giao thong 555,0 0,29
2 | Pat trong 192.764,7 99,71
Tong cong 193.319,7 100
4. Hién trang hé thong ha ting xi hji

. TV s T - = 3 of
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So do 3. Hién trang ha tang xa hji

- Ha téng xa hoi: Khu dat 1ap quy hoach tiém cén cac cong trinh ha t?mg xa hoi nhu
truong hoc, chg, ... véi ban kinh phuc vy nhu sau:

+ Cach UBND phudng Chanh Phii Hoa khoang 800m vé phia Tay-Bic;
+ Céch trudng tiéu hoc Chanh Phu Hoa khoang 2.500m vé phia Tay;

+ Cach truong THCS Chanh Phu Hoa khoang 800m vé phia Tay-Bic;

+ Céch truong miu gido Chanh Pha Hoa khoang 900m vé phia Tay-Bac;
+ Céach cho Chanh Luu khoang 1.000m vé phia Tay-Bic;

Céng ty TNHH Tw vin Pau tw va Phat trién Dia 6¢ Binh Minh 11



Db an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500

+ Cach Khu cong nghiép My Phudc II khoang 1.500m vé phia Tay-Nam;
+ Cach khu cong nghiép Vsip II khoang 1.500m vé phia Déng.

- Ngoai ra, trong pham vi ban kinh 500m thi khu vuc co ban chwa dap tng cic nhu cau
vé ha tang xa hgi1 nhu gido duc mam non do nam trong khu vuc c6 mat d¢ dan cu thap chu
yéu la dat nong nghiép.

5. Hién trang giao thong
5.1. Giao théng déi ngogi:
- Tiép can chinh khu d4t gom cé4c tuyén dudng sau:

+ Duong DT.741-cau Ong Léc c6 bé rong mat duong 7m (két cau nhya) tiép giap &
phia Bac két n6i tir duong PT.741 dén Khu cong nghiép Vsip II theo hudéng Pong Tay.

+ Duong bé tong co bé rong mat duong khoang 4-5m tiép giap ¢ phia Bic két ndi tir
duong DT.741-cau Ong Loc dén ranh dy an theo hudng Bac Nam.

+ Puong dat c¢6 bé rong mit dudong khoang 3-4m tiép gidp o phia Tay Nam két ndi tir
duong DT.741 dén ranh dy an.

+ Pudng da co bé rong mat dudong khoang 4-5m tiép giap ¢ phia Nam theo hudng
Dong Tay.

- Pay 1a cac tuyén duong chinh tao dicu kién cho viéc két néi giao thong va dau ndi ha
tang trong khu.

5.2. Giao thong déi nji:

Hién trang trong khu khong c6 cac tuyén duong giao thong.
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Hinh 3: Bu'on dat va du’ang da

6. Hién trang nén xiy dung, cong thoat nwéc mua

- Nén xdy dung: Hién trang cao do nen trong khu dat twong dbi bang phang, hudéng
ddc chinh 1a huéng Pong sang Ty va Bic xuéng Nam.

- Thoat nudc mua: trong khu dat chua c6 hé thdng thoat nude mua, nude mua chu yéu
tu tham va chay tran theo dia hinh ty nhién theo huong ra duong da ¢ phia Bong Nam dé

thoat vé sudi Ong Lbc cach khu quy hoach khoéng 680m vé phia Pong.

Hinh 4: Sudi Ong Léc

7.  Hién trang mang lwéi dwong dng cip nwéc

Hién tai trong khu dat chua c6 hé thégg céip nudc, trén duong DT.741 cach khu quy
hoach khoang 900m vé phia Tay da c6 hé thong cap nude do6 thi D150.
8.  Hién trang dién va thong tin lién lac

Hién trang trén tuyén duong DT.741 cach du an khoang 950m vé phia Tay da co hé
thong dién trung thé 22kv, chiéu sang va hé théng thong tin cap quang di ndi trén cac tru
BTCT cao 12m.

9. Hién trang mang lwéi va cac cong trinh thoat nwéc thai, diém thu gom, xir 1y chét
thai ran

Hién trang khu vuc chua c6 hé thong thu gom nuéc thai, diém thu gom, xir 1y chét thai
ran.
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IV. PINH HUONG CHUC NANG VA SU PHU HQP THEO QUY HOACH XAY
DUNG CAP TREN

1.  Pinh huéng theo diéu chinh tong thé Quy hoach chung thi xi Bén Cat dén nim
2040

9 LKVJ NEA 990

So' d6 4. Vi tri khu dat trich tir diéu chinh tong thé Quy hoach chung thi xa Bén Cat
dén nim 2040

Cin clr ban d6 diéu chinh tong thé Quy hoach chung thi xd Bén Cat dén nam 2040,
khu dit quy hoach dinh huéng gdm céc chirc ning sau:

- Quy hoach str dung dat: gdm dét duy trir phat trién d6 thi va dit giao thong.

- Quy hoach giao thong: di qua duy an 1a tuyén dudng NE3 ¢6 16 gidi 22m.

- Quy hoach duong sit: Tuyén duong sét‘Sa‘li Gon - Loc Ninh c6 hudng tuyén Bic
Nam, vi tri ranh du an cach pham vi hanh lang vé€ phia Pong diém gan nhat khoang 10,5m.
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2. Dinh h1r0'ng theo do an quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 phu’(rng Chanh Phu Hoa
‘ — 0 ////I//; 7 o

\ /7/// 77

i b N ’ 4 | VITRIKHU PAT

& sl : ) : \\\.\.\\ A \\
”:_;“,.-,A..«..l.' '“\ N \O i
:‘ I r il %;. R - <~«
Do | 3

So’ d6 5. Vi tri khu dt trich tir quy hoach phéin khu phu’o’ng Chanh Phu Hoa

Cin cir Quyét dinh s6 2106/QD-UBND ngay 25/10/2016 vé vigc phé duyét do an phan
khu ty 1¢ 1/2000 phuong Chanh Pht Hoa, giai doan nam 2014 dén nam 2030, khu dat quy
hoach dinh huéng gém cac chirc nang sau:

- Quy hoach sur dung dat: gobm dat & mat do trung binh, dat san xuat nong nghiép do thi
va dat giao thong.

- Quy hoach giao thong: cac tuyén duong tiép giap va di du an gom:

+ Puong CPH 28: 16 gidi 22m tiép giap phia Bac du an.
’ + Puong CPH 82: 16 gi6i 18m di qua du an theo huéng Bic Nam tir dudng CPH 28
dén duong NE3.
+ Puong CPH 59: 16 gidi 22m tiép gidp phia Tay du an.
+ Puong NE3 nbi dai: 10 gidi 26m di qua dy an theo huéng Pong Tay.

- Quy hoach duong sit: Tuyén dudng sét‘Séi Gon - Loc Ninh c6 hudng tuyén Béc
Nam, vi tri ranh du an cach pham vi hanh lang vé phia BDong diém gan nhat khoang 10,5m.
3. Pham vi dnh huéng ciia tuyén dwong sit Sai Gon-Loc Ninh dén duw an

~ Du an khu nha ¢ c6 ranh gidi khong bi anh huong boi tuyén hanh lang cdy xanh thudc
tuyén dudng sat Sai Gon - Loc Ninh theo ho so Bao cao nghién ctru kha khi duoc Cuc
Puong sat Viét Nam trinh Bo Giao thf)ng van té,i tham dinh tai to trinh so 2214/TTr-
CDSVN ngay 04/12/2012 thi huéng tuyén duong sat Sai Gon-Loc Ninh khong cat qua khu
dat cua du an Khu nha ¢ Binh Minh. Ranh cua pham vi hanh lang bao v¢ an toan duong sat
tuyén Sai Gon-Loc Ninh theo quy dinh ctua Nghi dinh 56/2018/ND-CP khong cat qua khu
dat cua du an Khu nha & Binh Minh duogc xac dinh theo Van ban so 489/CBDSVN-KHTC
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Db an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500

ngay 28/3/2022 ciua Cyc Duong sat Viét Nam vé viéc cung cdp mot sb thong tin vé tuyén
duong sat Sai Gon — Loc Ninh qua khu vuc xay dung Khu nha & Binh Minh, phuong Chanh
Pha Hoa.

BINH DO LONG GHEP TUYEN BUGNG SAT SAI GON - LOC NINH VA KHU BAT CUA DU AN KHU NHA & BINH MINH

T 1§ 1/4000
LOC NINH

TP, HO CHI MINH

TOA DO RANH DAT DU AN KHU NHA O BiNe MINH
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/ GHICHU:  Rash el vibdovg vi Toin dudng sit yén S& Gon - Lpe Ninh

theo Nghi dinh 53 567201BND-CP khong c4t qua khu a1 clia Dy dn Kiw nba & Binh Miniy P I
(diém géin nhdt cich ranh hnh lang 2n todn dudng sdt 17.5m) A%

e s R b0 v cieg Winh dudng sht

iwwu PHAM VI BAO VE DUONG SAT

e = s Ranh hisih fang an todn cong ish duiing sét

Dan vi ¥ong bin vé 1 mét

oy AN DU TUXAY DYVG CONG TR
resvsattu CONG TY CP TU VAN THIET KE GTVT PHIA NAM oo skv sAl o - Loc et
A i . HANG MYC:
R 2" XINGHIEP TU VAN THIET KE CTGT SAT-80
it & X CONG TRINH TUYEN
150 9090 )5 KHA THI

So dé 6. So' a6 16ng ghép tuyen duong sit Sai Gon — Loc Ninh (ngudn Céng ty CP tw
vén thiét ké GTVT phia Nam)

4. Su phu hop caa dy an so voi diéu chinh tong thé Quy hoach chung thi xa Bén Cat
dén nam 2040 va quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 phuwodng Chanh Phu Hoa (phé
duyét)

Qua danh gia sy phu hop quy hoach tai vi tri Khu nha ¢ Binh Minh trong ban d6 quy
hoach phén khu ty 1& 1/2000 phudng Chanh Phii Hoa duoc duyét va ban do diéu chinh tong
thé Quy hoach chung thi xa Bén Cat dén nam 2040 thi dy an c6 chuc nang chu yéu la dat du
trir phét trién d6 thi, dat giao thong va tuyén duong NE3 c6 huéng tuyén di duoc dich
chuyén va giam 10 gioi tr 26m xuéng 22m. Trén co s& do, du an dugc thuc hién phuong an
trén co s két hop tuyén duong NE3 (16 gii 22m) theo diéu chinh tong thé Quy hoach
chung thi xa Bén Cat dén nim 2040 va cac tuyén duong CPH-82 (16 gi6i 18m) va CHP-59
(16 gi61 22m) theo quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 phuong Chanh Phi Hoa da dugc duyét
1a phu hop theo quy dinh.

V. DANH GIA CHUNG
1. Thuan lgi
- Phat trién khu vuc phit hop véi dinh hudéng phat trién cua thi x3 Bén Cat.

- Vi tri dia ly khu d4t rat thuan loi dé phat trién thanh mot khu &, ndim g?m cac dau mdi
giao thong quan trong nhu duong PT.741 va cac khu nha ¢ hién hiru, ...

- Vi tri c6 ti€ém nang vé gia tri dat cling nhu vé canh quan khu vuec.

16 Co quan td chirc 1ap Quy hoach:
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- Khu vuc hién tai chu yéu dat tréng nén viéc dau tu mdi 1a kha thuan loi.
2.  Kho khan

H¢ thong giao thong, cac co s ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi theo dinh huéng chung
chua duoc dau tu dong bo nén khé khin trong viée két ndi ddng bo véi khu quy hoach.

3.  Kién nghj

Can thiét 14p quy hoach dé timg buéc dau tu xdy dyng nham dam bao phuc vy nhu cau
chung ma van tuan thu ding su quan 1y ctia Nha nudc, cta cac cip ban nganh lién quan, phu
hop dinh hudng quy quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 phuong Chanh Ph( Hoa. Viéc dau tu
xay dung tai khu vuc néi trén dem lai hiéu qua t6t vé mit kinh té, xa hoi noi chung va co
hiéu qua dau tu cao, nhu:

- Tao nén m@t sac thai do thi hién dai, tuong xting véi vi thé cia khu vuc trong thi xa
noi riéng va trong tinh nd1 chung.

- Hinh thanh mdt khu ¢ van minh, hién dai, tang gia tri quy dat khu vuc.

- Tai tao, khai thac quy dat dé st dung hi€u qua hon, dap ting nhu cau nha va dat ¢ cua
nguoi dan c6 nhu cau.

- La co sé dé quan ly dau tu va xay dung trong khu vuc theo diing dinh hudng chung.

**k* *k*k

*k*k
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Db 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500

PHAN III. XAC DPINH CHI TIEU VE DAN SO, HA TANG XA HQIL, HA
TANG KY THUAT VA CAC YEU CAU TO CHUC KHONG GIAN, KIEN
TRUC CANH QUAN CHO TOAN KHU VUC QUY HOACH

Cén clr Quyét dinh s6 2106/QD-UBND ngay 25/10/2016 vé viéc phé duyét do 4n phan
khu ty 1€ 1/2000 phuong Chanh Phu Hoa, giai doan nam 2014 dén nam 2030;

Cin cir Quyét dinh s0 241/QD-TTg ngay 24/02/2021 cia Thi Tuéng Chinh phu vé
phé duyét ké hoach phan loai d6 thi toan quoc giai doan 2021-2030;

Cin cir Quyét dinh s6 595/QD-UBND ngay 4/4/2022 cua UBND thj xa Bén Cat vé
viéc phé duyét nhiém vy Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha ¢ Binh Minh, phuong
Chanh Phu Hoa, thi xa Bén Cat,

Khu dat quy hoach ap dung theo tiéu chi do thi loai II. Cac chi tiéu ap dung theo quy
dinh tai Nghi Quyét sé 1210/2016/UBTVQHI13 ngay 25/05/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi nudc Cong hoa x3 hoi chi nghia Viét Nam vé Phén loai d6 thi; Thong tu sb

01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B4 Xay dung vé Ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy
chuan ky thuat quoc gia vé Quy hoach xay dung.

I. CHI TIEU VE DAN SO, HA TANG XA HQI, HA TANG KY THUAT
1. Chi tiéu vé dan s6
1.1. Xdc dinh theo Quy chudn:

- Can ct chi tiéu dat dan dung 54-61m?/ngudi (Nghi Quyét sé 1210/2016/UBTVOHI3
ngay 25/05/2016 - dé thi loai 1I) v6i dién tich 18p quy hoach 193.319,7m? thi dy an ¢6 kha
nang dung nap dat quy mo dan s6 khoang 3.169 + 3.580 nguoi.

- Can ctr chi tiéu dat dan dung 45-60m?/nguoi (QCVN 01:2021/BXD, Bdng 2.1 - do thi
logi 1-11) voi dién tich l1ap quy hoach 193.319,7m? thi du an c6 kha nang dung nap dat quy
mo dan so khoang 3.222 + 4.296 nguoi.

1.2. Xdc dinh theo nhu cdu siv dung dit:

Can ct chi tiéu dat don vi & 15-28m¥ngudi (OCVN 01:2021/BXD, Bang 2.2 - D6 thi
logi I-11) vé&i dién tich lap quy hoach 193.319,7m? dat ty dat & khoang 49,72% thi du an c6
kha nidng dung nap dat quy mo dan s6 khoang 3.923 nguoi (binh quan 24,5m*/nguoi).

1.3. Quy mé dén sé chon:

Can d6i dan sb theo cac chi tiéu cung voi phuong phap tinh toan theo ty 1 dat dy kién
khu vuc ¢6 c6 quy md déan sb theo nhu cau sir dung dat khoang 3.923 nguoi.

2.  Ha ting xa hoi

bé nang cao va phuc vu nhu ciu vé ha tﬁng x4 hoi, dy an bd tri mot quy dat gido duc
(truong mam non) dong thoi két hop vaoi cac khu dat cdy xanh, mat nude, ... dam bao chi
tiéu cua mot khu nha & trong khu vuce 1ap quy hoach.

Ngoai ra, déldép &ng dﬁy du cac nhu cu vé ha t'émg xa ho1 khac, du an khu nha & s€ st
dung chung hé thong ha tang xa hoi hién hiru thudc phuong Chéanh Pha Hoa.

3. Ha ting k§y thuit
- Giao thong:

+ Dién tich dat giao thong trén dan sd: > 13 m?/ ngudi.

18 Co quan td chirc 1ap Quy hoach:
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+ Ty 1¢ dat giao thong: > 18%.
- Cép nudc: Ty 18 dan sé duoc cap nude sach: 100%.
+ Cap nudc sinh hoat: > 150 lit/ngudi/ngay dém.
+ Truong mam non: > 75 lit/tré/ngay dém.
+ Tudi cdy: > 3 lit/m?*/ngay dém; rua duong: > 0,4 lit/m?/ngay dém.
- Thoat nudc mua: mat dd duong cong thoat nude mua chinh: > 4,0 km/km?.
- Thoat nudc thai sinh hoat: Ty 1€ thoat nudce thai sinh hoat dugc xur 1y: 100%.
- Cap dién:
+ Dét &: 4-5kW/ho.
+ Pat gido duc: 0,2 kW/tré.
+ Cay xanh: 0,5W/mz.
+ Tram xtur ly nudce thai: 350kW/ha.
+ Chiéu sang dudng phd: 1W/m2
- Chiéu sang: Chiéu sang cho dudng phd chinh: 100%.
- Thong tin lién lac:
+ Pat 6: 1(th.bao/ho).
+ Pit gido duc: 10 (th.bao/trudng).
- Chét thai ran:
+ Luong chit thai ran phat sinh tinh toan dé xir 1y: < 1,0 kg/ngudi/ngay dém.
+ Ty 1 chét thai ran trong khu vuc duogc thu gom va xtr 1y: 100%.
- Ty 18 ngdm hoa: Ngam hoa 100% toan b hé thong ha ting trong ranh quy hoach.

II. CAC YEU CAU TO CHUC KHONG GIAN, KIEN TRUC CANH QUAN CHO
TOAN KHU VUC QUY HOACH

Theo dinh huéng phan ving phat trién phudng Chanh Pha Hoa, Khu nha ¢ Binh Minh
la vang co6 kién triic canh quan dugc kiém soat chat ch&. Dinh huong t6 chirc khong gian
kién trac dic trung, tiéu biéu cho sic thai kién trac dia phuong, kién trac nha & mang sic
thai khu vuce, 1a khu vye khong gian kién triic quan trong can duogc quan tam dau tu. Trén co
s¢ dinh huéng chung do, t6 chtrc cac khu chirc ning, khong gian kién triic canh quan khu
nha & can dam bao:

- B6 tri cac khong gian chirc nang hop 1y, phii hop véi thyc trang khu dét ciing nhur
qué trinh dau tu sau nay.

- T chirc mang ludi giao thong két ndi thuan tién, lién tuc trong toan khu. Giao thong
chinh khu vuc tao diém nhdn va céc truc giao théng ndéi bd mém mai theo dia hinh, ton tao
canh quan, hién trang hi€n c6 tao moi truong vi khi hau.

- Té) chtc khong gian kién trac toan khu phu hop voi khoang lui cac cong trinh theo
Quy chuan, ddm bao khong can tr¢ tdm nhin, thong thoadng cho do thi.

**k* *k*k

*k*k
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Db 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500

PHAN 1V. CHITIEU SU DUNG PAT VA YEU CAU VE BO TRI
CONG TRINH DOI VQI TUNG LO DAT; BO TRI MANG LUOI CAC
CONG TRINH HA TANG KY THUAT DEN RANH GIOI LO PAT

I.  CHI TIEU SUDUNG PAT
1.  Cac chi tiéu ap dung cho toan khu

- Mat d¢ xay dung (brut-t6): < 60%.

- Tang cao xay dyung: < 3 ting.

- Hé sb st dung dat: < 1,8 lan.

- Tang ham: khong st dung.

- Khoang lui xay dung: theo QCVN 01:2021/BXD, Bang 2.7 vé khoang Iui cua cac
cong trinh ti€p gidp vdi duong giao thong (doi vdi duong giao thong cap khu vue tro 1€n)
dugc quy dinh tai d6 an quy hoach chi tiét va thiét ké do6 thi, nhung phai théa man quy dinh
trong Bang 2.7).

Biing 2. Béiing 2.7 trong QCVN 01-2021/BXD- Quy dinh khoéng lui tdi thiéu (m) ciia
cac cong trinh theo bé rong dwong (gi¢i han béi cac chi gidi dwong dé) va chiéu cao
xay dung cong trinh.

Bé rong dwdng tiép giap véi 16 dat Chiéu cao xay dwng cong trinh (m)
xay dwng cong trinh (m) <19 19+<22 | 22+<28 >28
<19 0 3 4 6
19+<22 0 0 3 6
>22 0 0 0 6

2. Cic chi tiéu sir dung dat cu thé
2.1. Dit é:
- Nha ¢ thwong mai:
+ Loai nha: Dang lién ké.
+ Dién tich 16 dat: > 60 m2/Io.
+ Mat do xay dung thuan (net-t6): theo QCVN 01:2021/BXD, Bang 2.8.
+ Téng cao xay dung: 2-3 tang.

- Nha & xa hoi: B6 tri quy dat > 20% tong dién tich dat ¢ cua du an (Nghi dinh so
49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 ciia Chinh phii vé Sira déi, b6 sung mét sé diéu cia Nghi
dinh s6 100/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phii vé phat trién va quan 1y nha ¢ xa
héi quy dinh tai khodn 1, Piéu 5 doi véi dw dn cO quy md tir 5 ha tré lén tai cac dé thi logi
Il va logi II).

+ Loai nha: Dang lién ké.

‘ + Dién tich 16 dat: khong vuot qua 70m?16, hé sé st dung dit khong vuot qua 2.0
lan.
+ Mat do xay dung thuan (net-t6): theo QCVN 01:2021/BXD, Bang 2.8.

+ Téng cao xay dung: 2 tang.
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Biing 3. Bing 2.8 trong QCVN 01-2021/BXD: Mat d§ xdy dung thuan tdi da ciia 16 dat
x4y dung nha & riéng 1é (nha biét thu, nha & lién ke, nha ¢ doc 1ap)
Dién tich 16 dat (m?ciin nha) | <90 100 200 300 500 | >1000
Mat dé xay dung toi da (%) | 100 90 70 60 50 40

2.2. Dit gido duc:
- Chirc nang: truong mam non.

- Chi tiéu: theo QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xiy
dung: 50 hoc sinh/1.000 ngudi va 12m?/ hoc sinh.

- Tang cao: <2 tang.

- Mat do xay dung: < 40%.

- Hé s st dung dat: < 0,8 lan.
2.3. Pit ciy xanh:

- Chi tiéu: > 1,0 m*/nguoi (nhom nha o dp dung theo QCVN 01:2021/BXD Quy chudn
ky thudat Quoc gia vé Quy hoach xdy dung).

- Tang cao: | tang.
- Mat do xay dung: < 5%.
- Hé s6 sir dung dat: < 0,05 lan.
2.4. Dit ha tang ky thudt:
- Hanh lang k¥ thuat sau nha: > 1,2m ddi v6i mat sau mot ddy nha va 2,0m ddi voi mit
sau hai day nha.
- Tram xr Iy nudc thai: bd tri xay dung kin véi khoang cay xanh cach ly > 15m.
+ Tang cao xiy dung: 1 tang.
+ Mat do xay dung: < 40%.
- Tram dién, diém tap trung rac, tram BTS: theo quy dinh.
2.5. Dit hanh lang an toan dwong bg:

Xac dinh, theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly s6 79-2021, hé toa do
VN2000, to so 7 (233 599-2), 17 (233 599-5), 18 (233 599-3) ngay 20/5/2021 cta Van
phong Pang ky dat dai tinh Binh Duong.

II. YEU CAU VE BO TRi CONG TRINH POI VOI TUNG LO PAT
1.  Phén khu chirc ning

Khu dat quy hoach tiép giap truc tiép voi tuyén dudng nhu dudng CPH 28 ¢ phia Bic
€0 16 gidi 17m, duong CHP 59 ¢ phia Tay c6 16 gi6i 22m va tuyén duong CPH 82 ¢6 16 gioi
18m, ngoai ra theo diéu chinh tong thé Quy hoach chung thi x Bén Cat dén nam 2040 di
qua dy an la tuyén duong NE3 n6i dai voi 16 gioi 22m. Day la cac tuyen duong giao thong
chinh tlep glap truc tlep khu dét tao diéu kién thuan lgi cho viéc to churc khong gian, kién
trac va két nbi hé thong giao thong chinh dong bo trong khu quy hoach.

H¢ :[hong giao thong chinh trong khu dugc ,dau nbi tryc tiép tir tuyén duong CPH 28
theo tuyén duong DI, duong CPH 59 theo tuyén duong N8 va duong da hién hitu theo
tuyén duong D2. Tu céc tuyén chinh trén, to chirc lién két voi truc duong NE3, duong CPH
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2. Co chu sir dung dit
Bang 4. Bang co ciu sir dung dit toan khu
Cac chi tiéu quy hoach He s6 Tang
STT Loai dit Diéntich | 8516 | Dansé | SN | spp | MPXD | cao | Iy I¢
(M) | (can) | (nguoi) | HoU | any | OO ) AB 00
] & (m2/ng) (tang)
1 Pat ¢ (kinh doanh) 96.122,4 | 1.305 | 3.923 24,50 <3,0 <100 <3 49,72
1.1 | Nha ¢ thuong mai 76.333,1 | 995 3.116 <30 <100 2-3 79,41
1.2 | Nha o xd hoi 19.789,3 | 310 808 <20 <100 2 20,59
Pit gido duc
2 (mﬁm non - kinh doanh) 3.574,2 0,91 <0,8 <40 <2 1,85
3 | Pit ciy xanh (khong kd) 5.878,2 1,50 3,04
3.1 | Cay xanh tap trung 3.044,1 <0,05 <5 1
3.2 | Cay xanh phan tan 2.834,1
DAt cay xanh cach ly
4 | (khong kd) 1.865,8 0,97
Pit ha tang ky thuit
5 (khong kd) 8.259,7 4,27
5.1 | Hanh lang ky thudt sau nha 7.646,4
5.2 | Tram xit ly nuwoc thdi 437,4 <0,40 <40 1
5.3 | Diem tdp trung rdac 50,0
5.4 | Tram dién 64,0
5.4 | Tram BTS 61,9
6 | Pat mit nwéc (khong kd) 525,6 0,27
Pat HLAT dudng bd
7| (khong kd) 2298 0,12
8 | Dat giao thong (khongkd) | 76.864,0 19,59 39,76
Téng cong 193.319,7 | 1.305 | 3.923 | 49,27 | <1,10 | <49,9 | <3,0 | 100,00
2.1. Dit:

Co téng dién tich 96.122,4m?, v&i loai hinh ¢ nha ¢ thuong mai dién tich 76.333,1m?
(ty 1& 79,41%) va nha & x4 hoi dién tich 19.789,3m? (ty 1é 20,59%) dugc b tri trén tong thé
toan khu véi muc dich lam Quy nha ¢ phuc vu cho ngudi dan cé nhu cau, gop phan ting quy
dat ¢ trong d6 thi, nang cao chit luong sdng ctia ngudi dan trong khu vuc.

Bang 5. Bang thong ké dit ¢

A K .Tﬁn’g Tﬁng
: tich (m?) (can) (nguoi) A (%) £ XD
(lan) toi da (ting)
(m?)
Pit ¢ (kinh doanh) 96.122,4 | 1.305 3.923 <3,00 <100 |?210.4146| <3
1.1 | Nha ¢ thwong mai 76.333,1 995 3.116 <3,00 <100 |170.836,0| 2-3
1| LK-Al 985,2 10 40 <3,00 <100 2.765,7 3
2 | LK-A2 7.385,5 96 301 <300 <100 21.983,8 3
3 | LK-A3 1.722,8 22 70 <300 <100 5.113,3 3
4 | LK-A4 2.391,2 35 98 <2,00 <100 4.745,7 2
5 | LK-A5 1.991,5 20 81 <2,00 <100 3.651,2 2
6 | LK-A6 5.421,8 66 221 <2,00 <100 10.703,7 2
7 | LK-A7 3.661,9 45 149 <2,00 <100 7.262,7 2
8 | LK-A8 807,1 8 33 <19 <98 1.486,8 2
9 | LK-A9 2.250,9 32 92 <2,00 <100 4.439,8 2
10 | LK-A10 1.179,4 17 48 <2,00 <100 2.243,3 2
11 | LK-A11 1.707,3 22 70 <2,00 <100 3.367,1 2
12 | LK-A12 1.111,4 12 45 <2,00 <100 2.131,5 2
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13 | LK-B1 2.808,4 36 115 <3,00 <100 8.289,7 3
14 | LK-B2 2.153,8 30 88 <2,00 <100 4.283,7 2
15 | LK-B7 1.063,9 10 43 <2,00 <100 1.921,4 2
16 | LK-B9 662,3 9 27 <200 <100 1.324,6 2
17 | LK-B10 1.296,4 14 53 <200 <100 2.409,3 2
18 | LK-C1 6.898,3 90 282 <3,00 <100 20.566,9 3
19 | LK-C2 1.627,4 20 66 <3,00 <100 4.762,3 3
20 | LK-C3 3.789,5 54 155 <2,00 <100 7.527,6 2
21 | LK-C4 4.303,7 63 176 <200 <100 8.551,1 2
22 | LK-C5 3.902,3 57 159 <200 <100 7.756,8 2
23 | LK-C6 2.090,0 30 85 <2,00 <100 4.146,0 2
24 | LK-C7 2.837,0 39 116 <2,00 <100 5.585,8 2
25 | LK-C8 3.577,6 37 146 <200 <100 6.548,2 2
26 | LK-D1 6.753,7 96 276 <200 <100 13.362,6 2
27 | LK-D2 1.952,8 25 80 <2,00 <100 3.905,1 2
1.2 | Nha 6 xa hji 19.789,3 310 808 <200 <100 39.578,6 2
1| LK-B3 1.928,0 31 79 <2,00 <100 3.856,0 2
2 | LK-B4 4.229,1 69 173 <2,00 <100 8.458,2 2
3 | LK-B5 1.056,2 16 43 <2,00 <100 21124 2
4 | LK-B6 703,4 11 29 <200 <100 1.406,8 2
5 | LK-B8 2.539,9 38 104 <2,00 <100 5.079,8 2
6 | LK-D3 824,3 12 34 <2,00 <100 1.648,6 2
7 | LK-D4 1.825,1 29 74 <2,00 <100 3.650,2 2
8 | LK-D5 1.662,8 27 68 <2,00 <100 3.325,6 2
9 | LK-D6 1.408,2 22 57 <2,00 <100 2.816,4 2
10 | LK-D7 3.612,3 55 147 <2,00 <100 7.224,6 2

2.2. Dit gido duc:

C6 dién tich 3.574,2m?, dugc bd tri ¢ vi tri phia Béc tiép giap truc duong D1 va N4
dam bao vé quy md, chi tidu (theo QCVN 01:2021/BXD yéu cau:50 hoc sinh/1.000 nguoi va
12m? hoc sinh thi dién tich ddat bo tri cong trinh gido duc 16i thiéu phai dat dwoc: 3.923
nguwoi x 50/1000 x 12 = 196hs x 12m2?= 2.352,0m?) va ban kinh phuc vu khéng qua 500m
cho nhu cau gido duc va dao tao trong khu dt 1ap quy hoach.

2.3. Dit cdy xanh:

C6 tong dién tich 5.878,2m?, duoc bd tri ba khu cay xanh dang tap trung trén tong thé
toan khu nham tao mang xanh cong vién vuon hoa va céc tién ich cong cong cho dy an. Tai
day cac khu dat duoc to chirc trong cdy xanh, vuon hoa tao canh quan, méi truong vi khi
hau cho khu vyc, ddng thoi két hop bd tri san tap luyén va cac dung cu thé duc thé thao
ngoai trdi dam bao kha ning tiép can dé dang dbi v6i ngudi dan trong khu nha &. Ngoai ra,
dat cay xanh con duoc bé tri dén timg nhém nha ¢ tao diéu kién thuin loi cho ngudi dan
tiép can va sir dung.

2.4. Dit ha tang kj thugt:

C6 dién tich 8.259,7m?, gdm dit hanh lang k¥ thudt sau nha c6 dién tich 7.646,4m?
dugc bo tri & mat sau clia cac diy nha; Dt tram dién c6 dién tich 64,0m?, tram BTS ¢6 dién
tich 61,9m2 1a phﬁn dat danh cho xay dung céac tram dién va tru BTS trong du an; Dét diém
tap trung rac c6 dién tich 50,0m? 1a noi tap két rac sau khi duoc thu gom tur cac ho dan; Dat
tram xu 1y nudc thai co dién tich 437,4m? dugc b tri vé phia Bong cua du an. Tram xu ly
nuéc thai ciia dy an duge xir Iy bang phuong phap co hoc va sinh hoc dugce xiy dung khép
kin va c6 hé thong thu gom va xtr Iy mui, dam bao khoang khoang cach an toan vé sinh méi
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truong > 15m (trong cdy xanh > 10m), tudn thii dang theo quy dinh cia QCVN:01-
2021/BXD (bang 2.22).

2.5. Dit cdy xanh cdch ly:

C6 dién tich 1.865,8m?, 1a phan dién tich dat trong cay xanh cach ly xung quanh tram
xur Iy nudce thai trong khoang cach an toan vé moi truong > 15m.

2.6. Dit mdt nwoc:

Co dién tich 525,6m2, l1a phﬁn dét tao hd canh quan trong khu dat cay xanh nham tao ra
canh quan, moi truong vi khi hau va la diém nhan chinh cua toan khu.

2.7. Dit HLAT dwong bé:

C6 dién tich 229,8m2 1a phan dét thudc 10 gidi dudng song hanh nim bén ngoai pham
Vi hanh lang bao v€ an toan duong sat tuyén Sai Gon-Ldc Ninh.

2.8. Dit giao thong:

C6 dién tich 76.864,0m?, 1a hé théng di chuyén, di lai cua moi ngudi dudi moi hinh
thirc dugc thiét ké theo dang 6 cd dam bao luu lugng giao thong va ti€p can cong trinh dugc
thong suot va dé dang.

3. CAc chi tiéu kinh té k¥ thuét cho tirng 16 dit

Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat (mat do xay dung, ting cao, hé s su dung dat ...) duoc
quy dinh phu hop véi ting khu chirc nang va ding vai tiéu chuan quy chuan hién hanh. Cac
chi tiéu cu thé nhu sau:

3.1. Cac chi tiéu toan khu:
- Mat d6 xay dung (brut-t6): < 49,9 %.
- Mat do xay dung tirng 16 (net-t6): 4p dung Bang 6.
- Tang cao xay dung: < 3 tang.
- Hé s6 sir dung dat: < 1,10 lan.
- Tang ham: khong st dung.
3.2. Cdc chi tiéu cu thé:
3.2.1. Dité:
Chi tiéu: 24,5m?/ nguoi.
- Nha & thuong mai:
+ Tang cao xdy dung: 2-3 tang (cu thé xem Béng 5).
+ Mat d¢ xay dung: < 100%.
+ Hé s6 sir dung dat: < 3,0 lan.
+ Khoang lui xay dung mat trudc nha: Om.

+ Khoang lui xay dyng mat sau nha: 1m (ap dung doi véi trieong hop trong cling mot
16 dat ¢é cde day nha lién ké néu dwoc quy hoach cach nhau, khodng cdch giita canh mdt
sau ciia day nha lién ké phai dam bdo >4 m theo quy dinh tai QCVNOI:2021 muc 2.6.1.1).

- Nha ¢ xa hoi:

+ Tang cao xiy dung: 2 tang.
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+ Mat do xay dung: < 100%.
+ Hé sb st dung déat: < 2,0 lan.
+ Khodang lui xay dung mat trude nha: Om.

~ +Khoang lui xay dung mat sau nha: 1m (dp dung doi véi trieong hop trong cling mot
l6 dat co cac ddy nha lien ké néu dwoc quy hoach cach nhau, khoang cach giira canh mat
sau cua day nha lién ké phai dam bao > 4 m theo quy dinh tai QCVNOI1:2021 muc 2.6.1.1).

3.2.2. Dit gido duc:

- Tang cao xay dung: < 2 tang.

- Mat d6 xay dung: < 40%.

- Hé s sur dung dat: < 0,8 lan.

- Khoang lui xay dung: 3 mét.
3.2.3. Pit ciy xanh:

- Chi ti€u: 1,50m?/nguoi.

- Tang cao xay dung: 1 tang.

- Mat d6 xay dung: < 5%.

- Hé s sur dung dat: < 0,05 lan.

- Khoang lui xay dung: 0 mét.
3.2.4. Dit ha tang ky thudt:

Tram xtr Iy nudce thai:

- Tang cao xay dyng: 1 tang.

- Mat do xay dung: < 40%.

- Hé s6 sir dung dat: < 0.4 lan.
3.2.5. Dit giao théng:

Chi ti€u: 19,59m?*/nguoi.

* Ghi chu: Khoang lui xdy dung cu thé xem Bdn do chi gi6i dwong do, chi giGi xdy
dung va hanh lang bdo vé cdc tuyén ha tang ky thudt.

4. Muc dich sir dung dat va hinh thiee diu tw
4.1. Muc dich sir dung dit:

- Pét khong kinh doanh: dat cay xanh, dat cay xanh céch ly, dat ha tﬁng ky thuat, dat
mat nudce va dat giao thong.

- Pét kinh doanh (cdp CNQSDPD): dat ¢ va dat giao duc.
4.2. Hinh thirc dau tu:

- Dt 0, giao thong, dit cay xanh, cdy xanh cach ly, dat mat nude va dit ha tang ky
thuat: do don vi t6 chtrc 1ap quy hoach dau tu.

- Pat gido duc: do don vi t chire 1ap quy hoach hodc don vi thir cép dau tu.
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5.

Quy hoach phan 1o

Tong s6 16 dat: 1.305 16 gdm nha & thwong mai 995 16 va nha & xa hoi 310 16; quy md
dan so: 3.923 nguoi (binh quan 24,5m&/nguoi).

Céc 16 dat xay dyng duoc thong ké cu thé nhu sau:

Bang 6. Bang thong ké tong mit bin

16 dat xay dung

P Dién 2 o T(.Z)Ang
Ki hiéu - . MDXD | Tang | ) | Tongdien | dien | . &
STT Chirc ning 16 Tén 16 So 16 tﬁ(i) da cao 16 tich 16 tich szi}p (nguoi)
(%) (tang) (m?) (m?) XD toi
da (m?)
1 | Pite 1.305 96.122,4 | 210.414,6 | 3.923
1.1 | Nha 6 thwong mai 995 76.333,1 | 170.836,0 | 3.116
1 1 89,9 100,6 271,3
tr2 dén 5 4 100,0 90,0 1.080,0
6 1 91,8 98,2 270,4
z‘l'él/;)l 7 1 86,8 3 |1161 985,2 302,3| 40
8 1 92,3 97,7 270,5
9 1 100,0 79,3 237,9
10 1 83,3 133,3 333,3
1 1 85,7 121,6 312,6
2 1 100,0 83,9 251,7
tr3dén4s | 43 | 100,0 85,0 10.965,0
46, 47 2 96,5 93,5 541,4
(Lg*él";)z 48 1 | 82 | 3 |118s| 7.3855| 3074 301
49 1 100,0 88,5 265,5
tr50dén92 | 43 | 100,0 65,0 8.385,0
93, 94, 95 3 100,0 715 643,5
96 1 85,8 121,2 311,8
1 1 92,6 97,4 270,6
2 1 100,0 82,5 2475
Nha 6 thuong mai w3dén10 | 8 | 100,0 85.0 2.040,0
(L.2}§;§)3 11 1 | 1000 | 3 | gs2 17228 | 2556 | 70
12 1 89,2 103,8 277,9
tr13dén21| 9 100,0 65,0 1.755,0
22 1 100,0 88,9 266,7
1 1 94,0 96,0 180,5
tr2dén17 | 16 100,0 65,0 2.080,0
LK-A4 18 ! 89,6 2 102,1 2.391,2 182,9 98
(3510) 19 1 97,9 92,1 180,3
tr20dén34 | 15 100,0 65,0 1.950,0
35 1 100,0 86,0 172,0
1 1 87,7 1115 195,6
2 1 88,5 107,3 190,0
tir 3 dén 7 5 92,5 97,5 901,9
é‘é'@f 8 1 92,4 2 97.6 1.991,5 1804 | 81
9 1 91,7 98,3 180,3
10 1 90,8 99,2 180,1
11 1 90,0 100,1 180,1
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12 1 89,8 101,0 181,4
13 1 89,6 101,9 182,6
14 1 89,4 102,8 183,9
15 1 89,3 103,7 185,1
16 1 89,1 104,6 186,4
17 1 88,9 105,5 187,6
18 1 100,0 87,7 175,4
19 1 99,8 90,2 180,0
20 1 97,4 92,6 180,4
1 1 85,1 124,7 212,1
tr 2 dén 5 4 91,0 99,0 720,7
tir 6 #én 33 | 28 100,0 90,0 5.040,0
34 1 87,4 112,9 197,4
E'G'EQ;S 35 1 100,0 2 89,1 5.421,8 1782 | 221
36, 37 2 100,0 65,0 260,0
38 1 100,0 67,5 135,0
tir 39 dén 65 | 27 100,0 70,0 3.780,0
66 1 98,4 91,6 180,3
1 1 89,2 104,1 185,7
2 1 100,0 89,1 178,2
tr3dén20 | 18 100,0 90,0 3.240,0
LK-A7 21 ! 1000 2 89,9 3.661,9 1798 149
(45 19) 22 1 100,0 86,1 172,2
23 1 89,1 104,7 186,5
tr24 dén44 | 21 100,0 70,0 2.940,0
45 1 92,0 98,0 180,3
1 1 84,2 129,0 2172
2 1 97,2 92,8 180,4
3 1 90,9 99,1 180,2
L(gl'éA)s 4 1 | 889 | 2 |1085 807,1| 1876 33
Nha ¢ thuong mai > L 94.0 9,0 180.5
6,7 2 97,2 92,8 360,8
8 1 90,9 99,1 180,2
1 1 94,0 96,0 180,5
tr2dén 15 | 14 | 100,0 65,0 1.820,0
16 1 88,9 105,3 187,3
(L;;Iﬁ)g 17 1 | 878 | 2 |1111| 22509| 1950 | 92
tr18dén22 | 5 100,0 71,5 715,0
tr23dén31 | 9 100,0 65,0 1.170,0
32 1 100,0 86,0 172,0
1 1 86,9 115,5 115,5
LK-ALO | 2.3 2| 1000 |, LTS g ggg | 28001 4
(1716) | wr4dén16 | 13 100,0 65,0 1.690,0
17 1 100,0 75,9 151,8
1 1 100,0 83,0 166,0
Nha & thuong mai 'z,fzﬁl)l 2 1 | 1000 | 2 | es1| 17073| 1362| 70
1 100,0 65,6 131,2
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4 1 100,0 63,2 126,4
5 1 100,0 72,7 145,4
6 1 100,0 69,2 138,4
7 1 100,0 65,7 131,4
8 1 100,0 89,4 178,8
9 1 89,7 101,5 182,1
10 1 88,8 106,1 188,4
11 1 98,5 91,5 180,3
12 1 100,0 85,8 171,6
13 1 100,0 84,2 168,4
14 1 100,0 82,5 165,0
15 1 100,0 80,9 161,8
16 1 100,0 79,3 158,6
17 1 100,0 77,5 155,0
18 1 100,0 75,7 1514
19 1 100,0 71,3 142,6
20 1 100,0 66,9 133,8
21 1 100,0 65,1 130,2
22 1 100,0 62,1 124,2
1 1 100,0 79,0 158,0
2 1 95,8 94,2 180,5
3 1 90,0 100,0 180,0
4 1 83,9 130,5 219,0
5 1 96,3 93,7 180,5
LK-A12 6 1 97,0 93,0 11114 180,4 45
(12 16) 7 1 97,7 92,3 o 180,4
8 1 98,4 91,6 180,3
9 1 99,2 90,8 180,1
10 1 99,9 90,1 180,0
11 1 100,0 68,4 136,8
12 1 100,0 87,8 175,6
1 1 88,7 106,6 283,6
2 1 100,0 81,0 243,0
tr3dén17 | 15 | 100,0 85,0 3.825,0
18 1 93,8 96,2 270,7
(Igé'lg)l 19 1 88,0 109,8 2.808,4 290,0 115
20,21 100,0 60,0 360,0
22 100,0 62,5 187,5
tr23dén35| 13 | 100,0 65,0 2.535,0
36 1 87,5 112,3 294,9
1 1 99,2 90,8 180,1
LK-B2 2 1 100,0 69,0 21538 138,0 88
(3010) | twr3dén29 | 27 100,0 70,0 T 3.780,0
Nha ¢ thuong mai 30 1 89,2 104,0 185,5
1 100,0 86,4 172,8
LK-B7
(10 16) 1 100,0 87,3 1.063,9 174,6 43
1 100,0 89,0 178,0
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4 1 99,3 90,7 180,1
5 1 97,5 92,5 180,4
6 1 95,8 94,2 180,5
7 1 89,1 104,3 185,9
8 1 87,9 110,6 194,4
9 1 87,5 112,5 196,9
10 1 70,7 196,4 277,8
1 1 100,0 85,6 171,2
LK-B9 Py
©10) tir 2 dén 8 7 100,0 2 70,0 662,3 980,0 | 27
9 1 100,0 86,7 173,4
1 1 82,1 139,4 229,0
2 1 88,4 107,9 190,8
3 1 86,0 119,9 206,3
4 1 97,1 92,9 180,4
5 1 96,9 93,1 180,4
6 1 96,7 93,3 180,4
LK-B10 7 1 87,9 , | 1106 12964 194,4 £3
(1410) 8 1 89,4 103,1 184,3
9 1 100,0 70,0 140,0
10 1 100,0 69,1 138,2
11 1 100,0 68,3 136,6
12 1 100,0 67,4 134,8
13 1 100,0 66,6 133,2
14 1 95,2 04,8 180,5
1 1 87,1 114,7 299,6
tr2 dén4s | 44 100,0 85,0 11.220,0
LK-C1 46 ! 88.1 g [ 1095 6.898,3 2894 282
(90 19) 47 1 100,0 89,5 268,5
tr48 dén g9 | 42 100,0 65,0 8.190,0
920 1 87,1 114,6 299,4
1 1 89,0 105,2 280,8
2 1 100,0 88,2 264,6
3 1 100,0 89,2 267,6
4 1 99,8 90,2 270,1
5 1 98,8 91,2 270,3
6 1 97,9 92,1 270,5
(Lz*élg)z 7 1 | 99 | 3 | 931| 16274| 2706 66
8 1 95,9 94,1 270,7
9 1 94,9 95,1 270,7
10 1 87,8 111,0 292,4
11 1 100,0 81,5 2445
tr12dén19 | 8 100,0 65,0 1.560,0
20 1 100,0 76,5 229,5
1 1 96,3 93,7 180,5
LK-C3 tr2dén27 | 26 100,0 ) 70,0 37895 3.640,0 155
(54 10) 28 1 93,0 97.0 180,4
29 1 100,0 89,5 179,0
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tr30déns51 | 22 | 100,0 65,0 2.860,0
52,53 2 100,0 715 286,0
54 1 86,7 116,3 201,8
1 1 94,0 96,0 180,5
2,3,4 3 100,0 80,0 480,0
5 1 94,0 26,0 180,5
LK-C4 | tr6dén34 | 29 | 1000 65,0 43037 3.770,0 176
(6310) 35 1 97,5 92,5 o 180,4
36 1 87,4 113,2 197,8
tir37dén40 | 4 100,0 71,5 572,0
trd4l dén63 | 23 | 100,0 65,0 2.990,0
1 94,0 96,0 180,5
2,3,4 100,0 80,0 480,0
5 94,0 96,0 180,5
LK-C5 | tr6dén31 | 26 100,0 65,0 20023 3.380,0 159
(5710) 32 1 100,0 86,8 U 173,6
33 1 88,5 107,5 190,3
tr34dén37 | 4 100,0 71,5 572,0
tr38déns57 | 20 | 100,0 65,0 2.600,0
1 1 89,2 104,0 185,5
LK-C6 | tr2dén15 | 14 | 100, 70,0 2.090.0 1.960,0 65
(3010) | tri6dén29 | 14 | 100,0 65,0 R 1.820,0
30 94,0 96,0 180,5
1 89,2 104,0 185,5
tr2dén17 | 16 | 100,0 70,0 2.240,0
18 1 87,8 111,0 194,9
é’;lg; 19,2021 | 3 | 1000 g50| 28370 5100| 116
22 1 87,8 111,0 194,9
tr23 dn38 | 16 100,0 65,0 2.080,0
39 1 94,0 96,0 180,5
1 1 100,0 86,7 173,4
2 1 100,0 62,9 125,8
3 1 100,0 63,6 127,2
4 1 100,0 64,3 128,6
, 5 1 100,0 649 129,8
Nha ¢ thuong mai !
6 1 100,0 65,6 131,2
7 1 100,0 66,3 132,6
8 1 100,0 67,3 134,6
LK-C8
(37 10) 9 1 100,0 69,1 3.577,6 138,2 | 146
10 1 100,0 71,0 142,0
11 1 100,0 72.8 145,6
12 1 100,0 74.6 149,2
13 1 100,0 76,5 153,0
14 1 100,0 78,3 156,6
15 1 100,0 80,2 160,4
16 1 100,0 82,0 164,0
17 1 83,6 132,2 220,9
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18,19 2 86,6 116,9 405,0

20 1 86,6 117,2 202,9

21 1 86,4 118,2 204,2

22 1 86,2 119,2 205,4

23 1 86,0 120,2 206,6

24 1 85,8 121,2 207,9

25 1 85,6 1222 209,1

26 1 85,4 1232 210,3

27 1 85,1 124,3 211,7

28 1 84,9 125,3 2129

29 1 84,7 126,3 2141

30 1 84,5 127,3 215,2

31 1 84,3 128,3 216,4

32 1 84,1 129,3 217,6

33 1 100,0 89,9 179,8

34 1 100,0 87,5 175,0

35 1 98,4 91,6 180,3

36 1 94,3 95,7 180,5

37 1 91,4 98,6 180,2

1 1 93,0 97,0 180,4

tir 2 dén 10 9 100,0 70,0 1.260,0

11 1 80,0 150,0 240,0

tr12dén48 | 37 | 100,0 70,0 5.180,0

49 1 89,8 101,1 181,5

LK-D1

(96 10) 50 1 88,8 2 106,0 6.753,7 188,3 | 276

51,52, 53 3 100,0 71,5 429,0

tr54dén85 | 32 | 100,0 65,0 4.160,0

86 1 87,9 110,6 194,4

tr87dén95 | 9 100,0 65,0 1.170,0

96 1 100,0 89,5 179,0

1 1 99,7 90,3 180,1

2,3 2 100,0 75,6 3024

Nha ¢ thuong mai 4 ! 100,0 76,0 152,0

5 1 100,0 76,5 153,0

6 1 100,0 77,0 154,0

7 1 100,0 775 155,0

8 1 100,0 78,0 156,0

9 1 100,0 78,5 157,0
(L;;][g)z 10 1 | 1000 | 2 | 790| 19528| 1580 80

11 1 100,0 79,5 159,0

12 1 100,0 79,9 159,8

13 1 100,0 80,4 160,8

14 1 100,0 80,9 161,8

15 1 100,0 81,4 162,8

16 1 100,0 81,9 163,8

17 1 100,0 82,4 164,8

18 1 100,0 82,9 165,8
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19 1 100,0 83,4 166,8
20 1 100,0 83,9 167,8
21 1 100,0 80,4 160,8
22 1 100,0 72,7 145,4
23 1 100,0 69,2 138,4
24 1 100,0 64,7 129,4
25 1 100,0 65,2 130,4
1.2 Nha ¢ xa hgi 310 19.789,3 | 39.578,6 808
1 1 100,0 70,0 140,0
tir 2 dén 6 5 100,0 66,0 660,0
(L;flgf w7dén27 | 21 | 100,0 60.0| 19280 | 25200 79
28, 29, 30 3 100,0 66,0 396,0
31 1 100,0 70,0 140,0
1 1 100,0 65,4 130,8
Nha & xa héi 2 1 100,0 65,8 131,6
3,4,5 3 100,0 66,0 396,0
LK-B4 tr6dén33 | 28 | 100,0 60,0 42291 3.360,0 173
(6916) 34,35 2 100,0 70,0 280,0
tr36dén63 | 28 | 100,0 60,0 3.360,0
tr64dén68 | 5 100,0 66,0 660,0
69 1 100,0 69,9 139,8
1 1 100,0 69,2 138,4
2 1 100,0 65,1 130,2
3 1 100,0 66,1 132,2
4 1 100,0 67,0 134,0
5 1 100,0 65,5 131,0
6 1 100,0 66,4 132,8
7 1 100,0 66,0 132,0
LK—I?S 8 1 100,0 66,8 1.056,2 133,6 43
(16 19) 9 1 100,0 67,6 135,2
10 1 100,0 68,5 137,0
11 1 100,0 62,9 125,8
12 1 100,0 63,6 127,2
Nhi & x3 hoi 13 1 100,0 64,3 128,6
14 1 100,0 65,0 130,0
15 1 100,0 63,2 126,4
16 1 100,0 69,0 138,0
1 1 100,0 62,4 124,8
2 1 100,0 61,1 122,2
3 1 100,0 62,5 125,0
4 1 100,0 64,0 128,0
LK—I§6 5 1 100,0 65,5 703.4 131,0 29
(1119) 6 1 100,0 61,4 122,8
7 1 100,0 62,6 125,2
8 1 100,0 63,9 127,8
9,10 2 100,0 65,0 260,0
11 1 100,0 70,0 140,0
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1 1 100,0 66,3 132,6
tr2dén15 | 14 | 100,0 67.5 1.890,0
16, 17,18 3 100,0 64,8 388,8
gg]%? 19, 20 2 100,0 2 64,3 2.539,9 257,2 104
21, 22,23 3 100,0 64,8 388,8
tr24 dén37 | 14 100,0 67,5 1.890,0
38 1 100,0 66,2 132,4
1 1 100,0 69,3 138,6
2 1 100,0 71,8 143,6
3 1 100,0 70,7 1414
4 1 100,0 69,6 139,2
5 1 100,0 68,4 136,8
LK-I?3 6 1 100,0 5 67,3 824.3 134,6 34
(12 16) 7 1 100,0 66,2 132,4
8 1 100,0 65,1 130,2
9 1 100,0 63,9 127,8
10 1 100,0 69,0 138,0
11 1 100,0 67,6 135,2
12 1 100,0 75,4 150,8
1 1 100,0 69,0 138,0
tr2dén1l | 10 | 100,0 60,0 1.200,0
LK [?4 12,13, 14 3 100,0 ) 63,6 18251 381,6 24
(29 1) 15, 16 2 100,0 66,4 265,6
tr17 &n28 | 12 100,0 63,6 1.526,4
29 1 100,0 69,3 138,6
1 1 100,0 66,1 132,2
tr2dén 13 | 12 100,0 60,0 1.440,0
14 1 100,0 64,0 128,0
2_25_8)5 15’ 1 100,0 2 66,0 1.662,8 1320 | 68
tir 16 dén 23 8 100,0 60,0 960,0
24, 25, 26 3 100,0 66,0 396,0
27 1 100,0 68,7 137,4
1 1 100,0 68,1 136,2
2 1 100,0 63,8 127,6
tr3dén10 | 8 100,0 60,5 968,0
11 1 100,0 61,7 123,4
12 1 100,0 76,3 152,6
13 1 100,0 62,1 124,2
14 1 100,0 61,7 123,4
E_ZIE-IIQ)G 15 1 100,0 2 67,6 1.408,2 135,2 57
16 1 100,0 67,2 134,4
17 1 100,0 66,9 133,8
18 1 100,0 66,5 133,0
19 1 100,0 66,1 132,2
20 1 100,0 64,7 129,4
21 1 100,0 63,1 126,2
22 1 100,0 68,4 136,8
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1 1 100,0 69,9 139,8
tr2dén14 | 13 | 100,0 65.0 1.690,0
tr15dén22 | 8 100,0 67,6 1.081,6
tr23dén26 | 4 100,0 68,9 551,2
. 27 1 100,0 132,4
LK-D7 p | 062 3.612,3 147
(5510) 28 1 100,0 69,0 138,0
29, 30, 31 3 100,0 67.6 405,6
tr32dén47 | 16 | 100,0 65,0 2.080,0
trd48 déns4 | 7 100,0 62,4 873,6
55 1 100,0 66,2 132,4
o | Datgidodyc GD <40 | <2 35742 | 28594
(mam non)
3 | Détcay xanh CX 5.878,2 152,2
) ) CX 1 <5 1 1.160,0 58,0
Cay xanh tdp CX 2 <5 1 12261 613
trung
CX 3 <5 1 658,0 32,9
(Ilay xanh phan 2.834.1
tan
4 | Datciyxanh CXCL 1.865,8
cach ly
5 | Pathatangky |\ 8.250,7 175,0
thuat
Hanh lang KT sau | 1) oy 7.646,4
nha
tZ‘l’m xrlf mede |y NT <40 1 437,4 175,0
Qiém tdp trung TR 50,0
rac
Tram dién Trb 64,0
Tram BTS BTS 61,9
6 DAt mit nuéce 525,6
7 | DatHLAT 2298
dwong bo
8 | Pit giao théng 76.864,0
Tong cong 1.305 193.319,7 | 213.601,1 | 3.923

l1l. YEU CAU VE BO TRI MANG LUGI CAC CONG TRINH HA TANG KY
THUAT DEN RANH GIOI LO PAT

1.  Quy hoach giao thong

1.1. Cdc tiéu chudn dp dung thiét ké:
- 22 TCN 211-06 Ao dudng mém-Cac yéu ciu va chi din thiét ké.
- TCXDVN 104:2007 Duong d thi-Yéu cau thiét ké.

- QCVN 07:2016/BGTVT Quy chuan ky thuat Quéc gia- Cac cong trinh ha tang ky
thuat do thi.

- QCVN 41:2019/BGTVT Quy chuén k¥ thuat Qudc gia vé bao hiéu giao théng dudng
bo.

1.2. Gidi phdp thiét ké:

Mang ludi duong giao thong trong khu nha & dugce thiét ké theo Tiéu chuén thiét ké
duong d6 thi 104-2007 véi cac thong so ki thudt nhu sau:
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Db 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500

- D}r(‘rng khl;l vuc, tbc d6 thiét ké 50 Km/h, té,i trong truc thiét ké 120KN; duong phé
ndi bo, toc do thiét ké 20Km/h, tai trong truc thiét ké 100KN.

- P9 dbc ngang mit dudong 2%, d6 doc doc tir 0,3% dén 4%.
- Ban kinh cong tai cac ngi 3, ngd 4 dugc thiét ké véi R = 8m+15m.

- Két cdu duong: mat duong bé tong nhya nong, via he lat gach tu chén, bé tong hodc
gach Terrazzo.

- B6 via duc bang bé tong.
1.3. Té chirc giao thong:

Dinh huéng t6 chic giao thong dua trén cac phan khu chirc ning va hé thdng giao
thong chinh trong khu duwgce ddu nbi truc tiép tir tuyén duong CPH 28 theo tuyén duong D1,
duong CPH 59 theo tuyén duong N8 va duong da hién hitu theo tuyén duong D2. Tir céc
tuyén chinh trén, t6 chirc lién két v6i truc duong NE3, dudng CPH 82 va céc truc duong noi
bo con lai theo dang 6 cd tao thanh mot hé théng khung giao thong hoan chinh dam bao luu
luong giao théng va tiép cin cong trinh dugc théng sudt va dé dang.

Tai cac nat giao trén tAt ca cac truc duong dugc bd tri cac vach son ké duong, cling
nhu cac hé théng dén tin hiéu, son dudng, bién bao han ché téc do trong khu vuc quy hoach
nham dam bao an toan giao ‘thong trong khu vue. Tai cac goc ngd ba va ngé tu, cac 16 dat
déu duoc thiét ké vat goc dé dam bao tim nhin cta nguoi dan khi diéu khién phuong tién
giao thong (Tiéu chudn TCVN 9411: 2012 Nha ¢ lién ké - Tiéu chudn thiét ké).

Tat ca cac tuyén duong déu duoc bd tri cdy xanh doc hai bén dudng nham tao canh
quan sinh dong. Hé thdng chiéu sang bd tri & mot bén dudng tuy thudc vao diéu kién sip
xép cac dudng day, duong dng ha ting: cip dién, cap nudc, thoat nudc mua, thoat nudc thai
cling nhu bé rong via hé.

(;ao do tim dt,r(‘mg thiét ké d’uqc‘dua trén cao do san nén, cao dé duong giao th@ng hién
hiru dé han ché khoi luong dao dap nén duong, giam kinh phi dau tu xay dung h¢ thong giao
thong.

1.4. Giao thong doi ngoai:
Hé thong giao théng d6i ngoai gdbm cac truc dudng nhu sau:

- Puong CPH 28 (mit cit 11-11): la tuyén duong giao thong hién hitu theo dinh huéng
quy hoach phan khu ¢6 vi tri tiép giap vé phia Bic cua dy 4n c6 1§ giéi 17,0m: Mat duong
chinh rong 8,0m, via hé mdi bén rong 2x4,5m.

- Puong NE3, CPH 59 (mit cit 1-1): 1a tuyén duong giao thong theo dinh huéng quy
hoach phan khu c6 16 gidi 22,0m: Mat duong chinh rong 12,0m, via he mdi bén rong 2x5m.
Chi gi6i duong do phai trung véi chi gioi xay dung phai 1a 11,0m (tinh tir tim duong)

- Puong CPH 82 (mit cit 2-2): 1a tuyén duong giao thong hién hitu theo dinh hudng
quy hoach phan khu két ndi tir duong CPH 28 dén duong NE3 ¢6 16 gidi 18,0m: Mit dudng
chinh rong 8,0m, via hé mdi bén rong 2x5m. Chi gidi duong do6 trung véi chi gisi xay dung
14 9,0m (tinh tir tim duong).

- Puong da (mit cit 10-10): 1 tuyén duong giao théng hién hiru tiép giap phia Nam
dugc mo rong tinh tir mép dudng hién hitu vé phia ranh dy an c6 16 giéi 8,0m: Mit duong
chinh rong 5,0m, via he¢ bén trai rong 3,0m Chi giéi dudong dd trai trung voi chi gidi xay
dung trai 1a 6,5m (tinh tir tim duong).
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# Ghi chu:

- Poi véi tuyén CPH 28: Co quan té chire Idp quy hoach giir nguyen 1 gioi theo hién
trang va phoz hop cing don vi chii quan thuc hién trong qud trinh trién khai thi cong va cdp
phép ddu néi.

- Péi véi tuyén CPH 82, CPH 59, dwong dd: Co quan t6 chire ldp quy hoach dau tw
trong pham vi ranh di dn. Phan ngodi ranh dy an giir nguyén 19 gioi theo hién trang va
phéi hop cing don vi chii quan thwce hién ndng cdp cdi tao theo quy dinh.

1.5. Giao thong doi noi:
~ Hé thong giao thong noi bo duoc thiét ké dang 6 c& dam bao luu lugng giao thdng va
tiép can cong trinh dugc thong suot dé dang voi 1§ gidi nhu sau:

- Buong DI (doan trr duong CPH 28 dén duong NE3; mit cit 3-3) 16 gi6i 19,5m: Mat
duong chinh rong 9,0m, via h¢ moi bén rong 2x5,25m. Chi gidi duong do trung chi gidi xay
dung 1a 9,75m (tinh tir tim duong).

- Puong D1 (doan tur du(‘)‘ng NE3 dén duong N9; mat cit 4-4) 10 gid1 16,0m: Mét
duong chinh rong 9,0m, via h¢ moi bén rong 2x3,5m. Chi gidi duong do trung chi gidi xay
dung 1a 8a,0m (tinh tr tim dudng).

- Puong N8 (mit cat 5-5) 16 gidi 16,0m: Mit duong chinh rong 8,0m, via hé mdi bén
rong 2x4,0m. Chi gié1 duong do trung chi gidi xay dyng 1a 8,0m (tinh tr tim duong).

- Puong D2 (mat cit 6-6) 16 gidi 15,0m: Mat duong chinh rong 7,0m, via he mdi bén
rong 2x4,0m. Chi gidi duong dé trung chi gidi xay dung 14 7,5m (tinh tir tim duong).

- Puong D7 (mat cit 7-7) 16 gidi 14,0m: Mat duong chinh rong 8,0m, via he mdi bén
rong 2x3,0m. Chi gi61 duong do trung chi giéi xay dung 1a 7,0m (tinh tir tim duong).

- buong D3, D4, D5, D6, D8, D9, D11, D12, N1, N2, N3, N4, N5, N6, N7, N9, N10,
N11 (mit cit 8-8) 16 gisi 13,0m: Mit dudng chinh rdng 7,0m, via hé mdi bén rong 2x3,0m.
Chi gig1 duong do trung chi gio1 xay dung 1a 6,5m (tinh tir tim duong).

- Puong D10 (mat cit 9-9) 10 gid1 12,0m: Mat duong chinh rong 6,0m, via he mdi bén
rong 2x3,0m. Chi gidi duong doé trung chi gidi xay dung 1a 6,0m (tinh tr tim duong).

% Ghi chl: khodang Iui xdy dung:
- Dt o:
+ Mat truoc nha: Om.
~ *+ Mat sau nha: Im (ap dung truong hop trong cung mot Io ddt c6 cdc day nha l{én ké
néu duoc quy hoach cdach nhau, khoang cdach giita canh mqat sau cua dday nha lién ké phai
dam bao >4 m theo quy dinh tai QCVNOI1:2021 muc 2.6.1.1).
- Pat gido duc: 3m.
1.6. Cidc tram dirng xe va hé thong giao thong cong cong:
Khu vuc quy hoach sir dung chung hé théng giao thong cong cong cua thi xa Bén Cat

va khong bb tri giao thong cong cong trong khu dat quy hoach. Khu vyc dé xe cho cac ho
gia dinh, c4 nhan trong timg 16 dat theo thiét ké mau nha.

1.7. Bing thong ké giao théong, chi gidi dwong dé, chi giéi xdy dung:
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Bang 7. Bang thong ké hé thén

giao thong, chi gi¢i dwong do, chi gidi xay dung

. Mat cat ngan
- e B B
STT Tén duomg ((rjnaélt) T:tt (ﬁi(é):) Vh;a dMat Vh:j‘ Trai | Phai | Trai | Phai
wrai | QU0 | pai (m) | (m) | (m) | (m)
| Giao thong dbi ngoai 1028,5
1 | Buong CPH 28 11-11 | 17,0 | 45 8,0 4,5
2 | Buong NE3 4348 | 1-1 220 | 50 | 12,0 | 50 |11,0|11,0| 11,0 11,0
3 | buong CPH 59 1926 | 1-1 22,0 | 50 | 12,0 | 50 11,0 11,0
4 | Puong CPH 82 258,0 | 2-2 18,0 | 50 8,0 50 | 90| 90| 90| 90
5 | Buong da (hién hiru) 143,1 | 10-10 | 8,0 3,0 5,0 6,5 6,5
Il | Giao thong d6i ndi 4.456,8
. 1934 | 3-3 195 [525| 90 |525|975|9,75|9,75]| 9,75
1 | Buong D1
2719 | 4-4 16,0 | 35 9,0 35| 80| 80| 80| 80
2 | buong D2 1478 | 6-6 150 | 4,0 7,0 40| 75| 75| 75| 75
3 | Buong D3 210,3 | 8-8 13,0 | 3,0 7,0 30| 65| 65| 65| 65
4 | Puong D4 191,8 | 8-8 13,0 | 3,0 7,0 30| 65| 65| 65| 65
5 | Buong D5 1510 | 8-8 13,0 | 3,0 7,0 30| 65| 65| 65| 65
6 | Buong D6 168,0 | 8-8 13,0 | 3,0 7,0 30| 65| 65| 65| 65
7 | buong D7 1750 | 7-7 14,0 | 3,0 8,0 30| 70| 70| 70| 7,0
8 | buong D8 748 | 8-8 13,0 | 3,0 7,0 30| 65| 65| 65| 65
9 | Puong D9 1474 | 8-8 13,0 | 3,0 7,0 30| 65| 65| 65| 65
10 | Puong D10 1255 | 9-9 12,0 | 3,0 6,0 30| 60| 60| 60| 6,0
11 | buong D11 1399 | 8-8 13,0 | 3,0 7,0 30| 65| 65| 65| 65
12 | Puong D12 1590 | 8-8 13,0 | 3,0 7,0 30| 65| 65| 65| 65
13 | Puong N1 103,9 | 8-8 13,0 | 3,0 7,0 30| 65| 65| 65| 65
14 | Pudng N2 79,1| 8-8 13,0 | 3,0 7,0 30| 65| 65| 65| 65
15 | Puong N3 133,2| 8-8 13,0 | 3,0 7,0 30| 65| 65| 65| 65
16 | BPuong N4 358,3 | 8-8 13,0 | 3,0 7,0 30| 65| 65| 65| 65
17 | Puong N5 416,8 | 8-8 13,0 | 3,0 7,0 30| 65| 65| 65| 65
18 | Puong N6 180,3 | 8-8 13,0 | 3,0 7,0 30| 65| 65| 65| 65
19 | Buong N7 160,9 | 8-8 13,0 | 3,0 7,0 30| 65| 65| 65| 65
20 | Puong N8 502,7 | 5-5 16,0 | 4,0 8,0 40| 80| 80| 80| 80
21 | Buong N9 3758 | 8-8 13,0 | 3,0 7,0 30| 65| 65| 65| 65
22 | BPuong N10 87,3| 8-8 13,0 | 3,0 7,0 30| 65| 65| 65| 65
23 | Puong N11 77,7| 8-8 13,0 | 3,0 7,0 30| 65| 65| 65| 65
Téng cong 5.485,3

2.
2.1.

* Ghi chu: Khoang lui xdy dung cu thé xem Ban do chi gidi dwong do, chi gidi xdy
dung va hanh lang bao vé cac tuyén ha tang ky thudt.

San nén

Co sé thiét ké:

- Ban dd dia hinh, cao do tu phién, duong déng muc tu nhién va cac ban dd hién trang
Phuong Chanh Pha Hoa, Thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong.
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- TCVN: 7957-2008 Thoat nudc - Mang ludi va cong trinh bén ngoai. Tiéu chuén thict
ke.

- QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuat quc gia vé Quy hoach xiy dung.

- QCVN 07:2016/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha ting ky thuat
do thi.

2.2. Gidi phdp san nén:

Khu vuc quy hoach dugc san nén dua trén cac tai liéu khao sat dia hin}} va ché do thuy
van, dong thoi cling phai tuan thu cao do cac duong giao thong hién hiru, nham tranh truong
hop cao do thiét ké va cao do tu nhién chénh léch qua 16n.

~ Dia hinh khu vuc tuong d6i bang phang, hudng doc chinh 13 hudéng Dong sang Tay va
Bac xuéng Nam, cao dg chéqh léch khong giéng ke. Cag do ty nhién thap nhat la 35,40m &
phia Tay Nam, cao d§ cao nhat l1a 38,20m ndm ¢ phia Bac khu Quy hoach.

Nhin chung nén dat cia khu quy hoach tuong dbi thuan loi cho cong tac xdy dung
cong trinh, co6 thé tan dung dia hinh ty nhién dé thoat nuéc cho khu quy hoach.

Hu:(:mg dbc san nén chi‘nh cua khu vuc bam :cheo huong dbc chu dao c;ﬁa dia hinh tu
nhién. Dong thoi viée san nén nhu vay la cling d€ dam bao d6 sau chén cong thoat nude

mua va thoat nudc thai 1a nho nhat tranh viéc cong ‘phai chay nguoc dia hinh lam tang do
sau chon cdng va giam khéi lugng san 14p 1a thap nhat.

Dja chit khu quy hoach 13 nén dét tot nén chi don dep ciy co rdi tién hanh san nén
bang dat chon loc dén cao dd thiét ké.

2.3. Khéi lwong san nén:
Khéi luong san lap cua ting 6 duoc tinh nhu sau:

- Cao d9 thi cong trung binh h duoc tinh bang trung binh cong cua tat ca chénh cao tai
cac goc 6 (lay cao do thiét ké trir cao d§ tu nhién). Khoi lugng dao dap 6 bang chi€u cao
dao(dap) trung binh nhan véi dién tich 0.

- Dung ludi 6 vudng kich thude 20m x 20m lam luéi khéng ché dé tién hanh san 1ap
cho khu vuc quy hoach, dién tich moi 6 ludi 400m?, dién tich cac 6 1¢ tuy thudc vao hinh
dang cu thé cua tirng 6 dat va duoc ky hiéu trong moi 6 tinh toan.

- Khdi luong cong tac dit cua timg 6 dugce tinh theo phwong phép binh quan cao d6 thi
cong cua cac diém 6 ludi nhan voi dién tich 6.

Bang 8. Bang téng hop khoi lugng san nén

STT S6 liéu Pon vi Gia tri
1 Khéi lugng dio m?3 26.889,75
2 Khoi lugng dap m?3 101.560,47

3.  Hg¢ thong thoit nréc mua
3.1. Co s6 thiét ké

- Tai liéu mua: chon chudi tai liéu quan tric cua tram do mua Tp. HO Chi Minh, chu
ky tran cong chon 2 nam.

- Ban d6 dia hinh, cao d6 tu nhién, duong déng muc ty nhién va cac ban d6 hién trang
Phuong Chanh Pha Hoa, Thi xa Bén Cét, tinh Binh Duong.
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- TCVN:7957-2008: vé thoat nudc - Mang ludi va cong trinh bén ngoai.

- QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xiy dung.

- QCVN 07:2016/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha ting k§ thuat
do thi.
3.2. Nguon tiép nhin:

Toan bé nudc mua cua khu quy hoach dugc thu gom vao cac tuyén cdng chay doc
theo cac tryc duong sau d6 dugc thu gom vé duong D2 nam & phia Dong Nam cua khu quy
hoach, tir day dau tu hé thong thoat nuéc doc theo duong da dan dau ndi vao sudi Ong Lic
nam & phia Dong Nam khu quy hoach véi chiéu dai khoang 680m.

3.3. Gidi phdp thiét ké:
Thiét ké hé thong thoat nudc mua riéng véi hé thong thoat nude thai.

Duy 4n thiét ké chia 1am 3 luu vuc chinh: luu vuc 1 13 phia Bic va Pong tap trung thu
nuée vé duong D1; Tuu vuc 2 13 phia Tay tap trung thu nude vé duong CPH 82 — dudng D7;
lwu vire 3 13 phia TAy Nam tap trung thu nudc vé dudng N9, luu vire 1 va 2 s& dugc thu gom
vé duong N8 sau d6 ra dudng D2 két hop v6i luu vuc 3 dé ra duong da phia Dong Nam dé
thoat ra su6i Ong Loc.

Céc tuyén cong thoat nuéc mua c6 duong kinh nho duge bé tri dudi via he di bg, theo
nguyén tac tu chay va phai ddm bao thoi gian nude chay trong cong 1a nhanh nhat.

Huéng dbc chinh thodt nudc mua cia khu vuc quy hoach 13 theo hudng Bic xudng
Nam va Tay sang Dong.

Cong thoat nude mua duge bd tri 1 bén dudng dbi voi cac duong nhanh, 2 bén dbi véi
cac dudng truc chinh. Str dung loai cong tron bé tong cbt thép dic sin dudng kinh D500 —
D1800. Riéng ddi v4i nhitng doan céng bang dudng sir dung loai céng chiu tai trong 16n
H30 dé han ché 4nh hudng ciia xe ¢d luu thong bén trén.

Khoang cach trung binh giita cac hd ga thu nudc mua bd tri tir 30m.

D61 voi cong thodt nude mua trén via he, chon dg sau chon cong t6i1 thiéu 1a 0,5m, doi
v&i cong thoat nudc mua bang duong, chon dg sau chon cong t6i thiéu 1a 0,7m.

Do dbc cong t6i thiéu dam bao kha ning ty lam sach cbng 1a 1/D.
Nbi cbng theo phuong phap ndi ngang dinh.

Can tién hanh nao vét ho ga thoat nudc mua thuong xuyén, dinh ky vao trudc mua
mua [8 hang nam.

3.4. Tinh todn hé thong thodt nwéc muwa:
Xdc dinh luu lwong nuwéc muwa:
Tinh toan thoat nudc mua theo phuong phap cuong do gidi han:
Q=yxgxuxF
Trong do:
g =A(1+C IgP)/(t+b)"
q: Cuong do mua I/s-ha, phu thude vao thoi gian mua t va chu ky ngap lut P.
Thoi gian mua t: t = t° +t1 +> (phut)
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t°: Thoi gian tap trung bé mat thuong lay tir 5-10 (phut).

t1 = Thoi gian nude chay trén ranh dudng dén giéng thu nude mua(phit).
t1 = (0.021xL1)/V1

L1: Chiéu dai ranh duong.

V1: Vén téc nudce chay cudi rinh dudng.

(Tiéu khu c6 hé thong thodt nwée mua thi 1=0).

to: Thoi gian nudc chay trong mdi doan cdng chinh tinh toan:
t2= (0.017xL2)/V-

L: Chiéu dai doan cbng tinh toan (m).

V2: Toc do nude chay trong cong tinh toan twong Gng, 1ay trong bang tra nam trong
pham vi cho phép (m/s).

Chu ky ngap lut (tran cong) P : Ddi v6i phudng Chanh Phi Hoa, Thi xa Bén Cat, tinh
Binh Duong chon P =2 nam.

F: Dién tich luu vuc thoat nueéc ma doan céng phuc vu (ha). Xac dinh béng cach do
trén mat bang.

y: He s6 dong chay phu thudc vao loai bé mit 16p phu duoc ldy 14 trung binh cong
cua céc h¢ s6 dong chay tuong ing cho moi loai 16p phu trong khu vuc.

p: He s6 mua khong déu phu thudc vao dién tich luu vuc tinh toan.
Tinh todn thiiy lwe va tric doc cong thodt nwdéc muwa:
Tinh todn va kiém tra thuy luc cho céc tuyén cong voi cac s lidu sau:

Sd liéu khi twong dia phuong dugc ]éy tai tram Tp. H5 Chi Minh; A = 11650; h¢ $6 ¢
=0,58; hé’ so n = 0.95; rhé s0 b = 32; hé s6 dong chay C = 0,65; chu ky tran cong = 2 nam;
str dung cong bé tong cot thép.

3.5. Thong ké khoi lwong:

Bang 9. Bang thong ké vat tu

STT Hang muc Don vi Khéi lwgng
1 D500 m 1069
2 D600 m 3642
3 D800 m 1177
4 D1000 m 493
5 D1200 m 175
6 D1500 m 157
7 D1800 m 775
8 | Ho thu, hd ga cai 356
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4. Hé théng cip nuwéc
4.1. Co s thiét ké:
- Ban dd cip nudc cua cac nha may cdp nuée trén dia ban tinh Binh Duong.

- Tiéu cl}uén ap dung: TCXDVN:33-2006. Cap nuéc — Mang ludi duong 6ng va cong
trinh ti€u chuan thiét ke.

- TCVN 3890:2009 Phuong tién phong chay va chita chay cho nha va cong trinh -
trang bi, bo tri, ki€m tra, bao dudng.

- TCVN 2622:1995 Thiét ké phong chong chay cho nha va cong trinh;
- TCVN 6379:1998 Thiét bi chita chay - Tru nudc chita chdy - Yéu cu k¥ thuat.
- QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé Quy hoach xiy dung.

- QCVN 06:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé An toan chay cho nha va cong
trinh.

- QCVN 07-1:2016/BXD Céng trinh cip nudc. Myc tiéu cap nudc.
4.2. Muc tiéu cdp nudéc:

bam bdo cap nudc an toan, lién tuc d€ phuc vu cho tat ca cac nhu cau sir dung nudc
trong toan b khu vuc quy hoach véi cac yéu cau dap ung du luu luong, ap luc va dat tiéu
chuan vé sinh cho phép.

4.3. Déi twong va pham vi cdp nwéc:

Cap cho 100% dan sd khu quy hoach, cac cong trinh dich vu va cac nhu cau dung
nudce khac nhu tudi cdy, tudi duong, chira chay.

4.4, Tiéu chudan cap nwoc va nhu cau dung nwdc tinh todn:

Pham vi cap nude tinh toan cho khu vuc dd duoc quy hoach la do thi loai II, voi quy
md dan s6 khoang 3.923 nguoi, chi tiéu cap nudc duge ap dung theo TCXDVN 33-2006
nhu sau:

- Nudc sinh hoat (QSH ngay max)  : 150 I/ng-ngay.

- Nudc tudi cay 24 1/m2,
- Nudc tudi duong 10,5 1/m2,
- Nudce cho truong hoc : 100 1/hgc sinh/ngay.

- Nudc that thoat 1o ri, du phong: 15% tong nhu cau ding nudc.

Hé s6 dung nudc khong diéu hoa ngay K ngay= 1,2 (d6i véi do thi loai II va ving c6
khi hdu néng quanh ndm).

_ Luu luong cip nude chita chdy q=10 1/s theo TCVN 2622 - 1995, s6 dam chay xay ra
dong thoi cung 1 luc 1a 1 ddm chay.

Nhu cau ding nudc tong mit bang nhu sau:
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Bang 10. Bang thong ké nhu ciu diung nwéc

Nhu
STT Poi twong diung nuwéc Quy md Tiéu chuan ciu
m3/ngay
1 | Nudc sinh hoat ngay trung binh 3.923 nguoi 150 I/nguoi/ngay | 588,5
2 | Nudc cho truong hoc 196 hoc sinh 1.00 l/h(:)c 19,6
sinh/ngay
3 | Nudc tudi cay 7744,0 m? 4 1/m? 31,0
4 | Nudc tudi duong 76864,0 m? 0,5 I/m? 38,4
5 | Nudc dung cho tram xur Iy nude thai 7,0
Téng nhu cau ding nudc ngay
6 trung binh (1)+...+(5) 684,5
Téng nhu cau ding nudc nga
! 16n r%hét s s (1)XKngaymax+(2)+...+(5) Kngaymax =1,2 802,2
o
8 | Nubc ro ri, dy phong 1506x(7) 15% cuamane | 1203
9 CoPg suat mang ludi ngay 16n (7)+(8) 9225
nhat
Nudce cho phong chay chira 1 dam chay xay ra dong 10 I/s cho moi
10 . . . . 108,0
chay thoi dam chay
Cong suat cap nudc ngay 1on
1 nhat khi ¢ chay 1.030,5

4.5. Mang lwdi cip nwéc:
4.5.1. Nguéon nwéc cip:

Ngudn nude cp cho khu quy hoach du kién lay tir éng cap nude thuy cuc trén dudng
trén duong PT.741 cach khu quy hoach khoang 900m vé phia Tay.

Vi tri dau néi da dwoc Cong ty co phan Nude va Méi truong Binh Duong CN Cdp
nuée Khu lién hop chdp thudn bang vin ban sé 184/CNKLH-PKD ngay 21/07/2020.

4.5.2. Gidi phdp cip nuwéc:
Hé thé)ng cép nude duoc thiét ké mai hoan toan, doc theo cac day nha.
Str dung mang vong két hop mang cut dé cip nudc cho khu.

Tir vi tri dau ndi dan vé khu quy hoach tuyén cip nudc DN140. Tuyén cip nudc sau
khi dan vé du 4n s& dugc chia thanh 2 hudng chinh, huéng thi nhét véi duong dng DN125
chay theo truc dudng N4, D7, hudng tht hai véi dudong dng DN125 chay theo truc dudng
D1. Hai tuyén chinh s& két hop véi cac tuyén dng DN110 tao thanh cdc mach vong cap nudc
trong du 4n, cac tuyén nhanh mang cut dudng kinh DN75 s& dau nbi tir cac tuyén dng chinh
trong mang vong.

DPuong dng st dung 6ng HDPE dudng kinh tir DN75-DN140.

Céc dudng 0 ong cap nudc duge bo tri dudi via hé di dén timg ho gia dinh va timg cong
trinh trong khu. Déi v6i nhitng doan bng dit trén via he, chiéu sdu téi thiéu cua lop dat dap
trén lung 6ng phai 16n hon 0,5m. Dbi v6i cac doan éng bang duong, chidu sau tdi thiéu cua
16p dat dap trén lung Ong phai 16n hon 0,7m dé c6 thé han ché chan dong tir mat duong
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truyén xubng. Nhitng noi 6ng cap nudc bang qua dudng do chiu tai trong ctia cac loai xe luu
thong bén trén nén phai lap dat ong 1ong bén ngoai.

Tai cac vi tri c6 2 tuyén ong tré 1én ddu ndi voi nhau phai bd tri cac van khoa dé co thé
cach ly khi can thiét.

Tai cac diém cao nhat trén tuyén 6ng phai bd tri van xa khi va diém thap nhat phai dat
cac van xa can.

Khoang cach tir éng cap nudc dén chan cac cong trinh ngdm khac (duong dién, cap
thong tin lién lac, cong thoat nudce) phai ddm bao khoang cach an toan cho phép theo quy
dinh cua bang 2.11, QCVN 01:2021/BXD.

4.6. Phong chay chira chay:

Dya vao mang ludi cép nude, bd tri cac tru ctru hoa tai nga ba, nga tu hodc tai nhirng
noi tap trung dong dan véi ban kinh phuc vu ctia moi tru 1a 60m, khoang cach gitra hai tru
gan nhat khong qué 120 m. Tong s6 tru ctiru hoa ctua khu vuc quy hoach 35 try, cac tru clru
hoa lay nudc tr ong cap nudc DN140, DN125 va DNI110, tru ctru hod c¢6 duong kinh
DN125mm, tru ctru hda dugc bo tri trén via he, cach mép long duong 2,5m.

Luu luong cip nude chira chay 1a 10 1/s cho mdi dam chay, véi 1 dam chay xay ra
dong thoi, thoi gian cap nudce kéo dai 3 tiéng.

Té chirc luc luong phong chdy chita chdy va gido duc y thirc cia ngudi dan sinh song
va lam viéc trén dia ban khu vuc quy hoach vé phong chay chira chay.

4.7. Théng ké khéi lugng:
Bang 11. Bing thong ké vit tu

STT Hang muc Pon vi Khoi lwgng

1 | Ong HDPE DN140(ngoai ranh) m 950
2 | Ong HDPE DN140 m 139
4 | Ong HDPE DN125 m 786
5 | Ong HDPE DN110 m 5217
6 | Ong HDPE DN75 m 2895
8 | Tru ctru hoa Bo 35

9 | bong hd téng Bo 1

5. Hé théng thoat nwéc thai
5.1. Co sé thiét ké:

- Nghi dinh sé 80/2014/ND-CP ngay 6/8/2014 ctia Chinh phu vé thoat nudc va xir Iy
nudc thai.

- TCVN: 7957-2008 vé thoat nudc - Mang ludi va cong trinh bén ngoai.

- QCVN 14:2008/BTNMT Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé nude thai sinh hoat.

- QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuit quéc gia vé quy hoach xdy dung.

- QCVN 07:2016/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha ting ky thuat
do thi.
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5.2. Tiéu chudn va luwu lwong nwdc thii khu quy hoach:

Luu lugng nudc thai dugce tinh toan dya vao luu lugng nudc cép cho céc nhu cau sur
dung nudc cua khu quy hoach. Nudc thai sinh hoat can dugc xur 1i trude khi thai ra moéi
truong.

Tiéu chuan thoat nudc thai = 100% luu lugng nude cap.

Bing 12. Bang tong hop luu lwong nuéc thii ciia khu quy hoach

] i Nhu ciu Luu luwgng
STT Poi twong dung nwdéc hiru ich Tiéu Chuan | cap nuéc nuoc thai
mé/ngay m3/ngay
1 | Nudc sinh hoat trung binh ngay 100% 588,5 588,5
2 | Nudc cho truong hoc 100% 19,6 19,6
3 | Nudc dung cho tram xtr Iy nudc thai 100% 7,0 7,0
4 | Tong 100% 615,1 615,1

Téng luu lwong nude thai can xir 1y ciia khu quy hoach 1a: 615,1m?/ngay dém.

Duy kién cong suat tram xtr 1i 1am tron 12; 800 m3/ngay dém (v6i hé sé an toan tram xir
lila1,2).

5.3. Nguon tiép nhin:

Nudc thai sinh hoat trude khi d6 vao hé théng duong céng gom phai dugc xtr ly so bd
trong tung cong trinh. Tat ca cac khu vé sinh déu phai co bé tir hoai 3 ngan, xay dung quy
cach, dé xir 1y so bo tranh 6 nhiém moi trudng va 1am tic nghén hé thong céng dan.

Toan bd nudc thai ciia khu vuc quy hoach thu gom bang cac hd ga thu nudc thai duoc
bb tri doc theo via hé va hanh lang k¥ thuat sau d6 dan vé tram xtr i dat ngdm trong khu dé
xtr 1i. Nude thai sau xtr 1i dat tiéu chuan bd tri duong ong riéng biét ddn dau ndi ra hé thong
thoat nwdc mua nam ngoai ranh dy an.

5.4. Gidi phdp thiét ké:
Hé thong thoat nudc thai ctia khu quy hoach duogc thiét ké tach riéng véi hé thong
thoat nudc mura.

Nudc thai duge thiét ké b tri chii yéu sau gita 2 ddy nha, phia Bac dy an dén duong
N8 dugc thu gom vé tuyén chinh trén duong N8§; phia Nam du an thu gom vé trén dudng
N9, sau d6 dan vé tram xu ly nudc thai nam trén duong D2. Nudce thai sau khi xtr 1y dat tiéu
chuan dan dau vao h¢ thong thodt nudc mua theo duong D2 ra vi tri ngoai du an ti€p gidp
voi duong da.

Khoang céach gitta cac hd ga thu nude mua bd tri tir 20-30m.

Cong thoat nudc thai sir dung cong HDPE dudng kinh D200-D300.

Tai cac cong trinh, nha v¢ sinh phai co bé tu hoai dé xur 1y so bg nudce thai trude khi xa
vao cong thoat nude thai chung cia toan khu vuc quy hoach dé dam bao vé sinh méi trudng.
Tién hanh nao vét dinh ky hd ga thoat nudc thai.

Do ddc tdi thiéu ddi voi cong thoat nude thai 1a 1/D (D 13 dudng kinh céng mm). Do
sau chon cong tdi thiéu dbi voi cong thoat nude thai dit trén via heé 14 0,5m; d6 sau chén
cong téi thiéu d6i véi cong dit dudi long dudng 14 0,7m (tinh dén dinh cong).
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Céc tuyén cong dugc b tri theo nguyén tic ty chay va dam bao thoi gian nudc chay
trong cong la nhanh nhat. (Xem tong mat bang bo tri cong trén ban do quy hoach hé thong
thodt nudc thai).

Hé théng xur 1y nudc thai cia dy an ap dung phuong phap xir Iy bang co hoc va sinh
hoc dugc xay dung khep kin va co hé thong thu gom va xur ly mui. Cym bé duoc xay dung
hop khéi bang BTCT, c¢6 chéng thim day du day bé va thanh bé, nha diéu hanh dugc bd tri
trén cum bé. Cum bé duoc xay dung ngdm dudi mit dat (dinh cao hon mit dat 20-30cm dé
tranh nudc mua tran vao. Viée bd tri tram XLNT dam bao khoang cach an toan moi trudng
theo dung quy chuan QCVN 01-2021/BXD.

5.5. Tinh todn hé thong thodt nwéc thdi sinh hoat:
Xdc dinh cdc lwu lwong nwdc thai:

- Luu luong doc duong qaa: lwong nude dd vao cong tir cac cong trinh doc hai bén
doan cong (nhan dién tich phuc vu véi médun luu luong).

- Luu luong chuyén qua qvc: luong nude dd vao cong tai diém dau cia doan d6. Luong
nudc nay la tr khu trude do.

- Luu luong canh sudn qes: lugng nude chay vao tai dieém dau cua doan cong tir cong
nhanh canh suon.

- Luu luong tap trung qu: lugng nude chay qua doan cong tir cac don vi thai nudc 16n
nam riéng biét.
- Tong luu lugng nudc thai:
Qt=2Qcn (I/s)

Trong d6 Qt: Tong luu luong nudc thai
2.Qcn: téng luu lugng nudce cép cho cac nhu cau sinh hoat, cong cong.

Luu lugng nudce thai trén mdt don vi dién tich:

qo = Qt/F (I/s.ha)

Trong d6 F: Dién tich ctia khu tinh toan (gom dét dan dung, dat cong trinh cong cong,
dat thuong mai trong khu vuc quy hoach).

- Luu luong nude thai doc duong:

Gee= o X  (I/5).

Trong d6 f: Dién tich luvu vuc nude chay vao doan cong (ha).

- Luu lugng nudc thai tinh cho mdi doan cong:

= (aa* Qe + Qe + Jes (/).

D6 sau chon cong ban dau 0.5m ddi voi cong dit trén via hé hodc 0,7m ddi voi cong

bang duodng (tinh dén dinh cbng) do sau chon cong t6i da khong dugc qua 6,0m; str dung
cong HDPE.
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5.6. Thong ké khoi lwong:
Bang 13. Bang tong khdi lwong

STT Hang muc Pon vi Khoéi lwong
1 D200 m 4677
2 D300 m 363
3 | Hé thu, hd ga m 172

6. H@ théng cip dién va chiéu sang
6.1. Co s6 thiét ké:
- QCVN 01:2021: Quy chuan xay dyng Viét Nam Quy hoach xay dung;
- QCVN 07:2016: Quy chuén k¥ thuat Qudc gia-Cac cong trinh ha ting k¥ thuat do
thi;
- TCXDVN 333:2005: C;hiéu sang nhan tao bén ngoai cac cong trinh cong cong va ky
thuat ha tang do6 thi- Ti€u chuan thiét ke;
- QCVN QTP 5:2009/BCT Quy chuan ky thuat quoc gia vé k¥ thuat dién; Tap 5:
Kiém dinh trang thiét bi h¢ thong dién;
- QCVN QTDb 6:2909/BCT Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé k¥ thuat dién; Tap 6: Van
hanh stra chira trang thiét bi h¢ thong dién;
- QCVN QTP 7:2009/BCT Quy chuan k§ thuit qudc gia vé k¥ thuat dién; Tap 7: Thi
cong cac cong trinh dién;
- QCVN 01:2020/BCT Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé an toan dién;
- 11-TCVN-18(19, 20, 21)-2006 cua B Cong nghiép- Quy pham trang bi dién;
- TCVN4756: 1989: Quy pham ndi dat va ndi khong cac thiét bi dién;
- TCVN 5556 — 91: Thiét bi dién ha ap — yéu cau chung vé bao vé chong dién giat;
- TCVN 2737-1995: Tiéu chuén vé tai trong va tic dong;
- Nghi dinh 51/2020/NB-CP ngay 21/04/2020 ctia Chinh Phu ban hanh vé Quy dinh
chi tiét thi hanh Luat Dién luc vé an toan dién;
- Quyét dinh s6 1727/QD-EVN SPC ngay 18/06/2015 v& viéc ban hanh Quy dinh Tiéu
chuan cong tac ludi dién phan phoi trén khong cua EVN SPC;
- Quyét dinh s0 511/QD-PCBD ngay 31/05/2013 ciia Cong ty Dién Luc Binh Duong
v/v “Ban hanh ti€u chuan k¥ thuat vat tu thiét bi ludi dién”;
- Quyét dinh s6 396/QD-PCBD ngay 23/04/2015 cua Cong ty Dién lyc Binh Duong
quy dinh vé vi¢c danh so try;
- Thong tu scf) 40/2009/TT-BCT ngay 31/12/2009 cua B Cong Thuong quy dinh Quy
chuan ky thuat quoc gia vé ky thuat dién;

- Théng tu 86’39/2015/TT-BCT ngay 18/11/2015 cua Bo Cong Thuong Quy dinh hé
thong dién phéan phoi;
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- Thong tu s6 30/2019/TT-BCT ngay 18/11/2019 ctia Bo Cong Thuong vé viée bo
sung mot s6 dieu cua thong tu s6 25/2016/TT-BCT ngay 30/11/2016 cua bd truong b cong
thuong quy dinh hé thong dién truyén tai va thong tu s6 39/2015/TT-BCT ngay 18/11/2015
cua bg truong bo cong thuong quy dinh hé thong di¢n phan phoi;

- Quyét dinh s6 1376/QD-EVN SPC ngay 22/06/2015 cua Tong cong ty dién lyc Mién
Nam ve€ vi€c ban hanh quy dinh cac chi tiét ky thuat mong try cho cac cong trinh duong day
trung va ha thé;

- Quyét dinh s0 326/QD-BCT ngay 03/02/2017 clia Bd Cong thuong vé viée phé duyét
“Quy hoach phat trién dién lyc tinh Binh Duong giai doan 2016- 2025 c6 xét dén nam 2035
— Quy hoach phat trién hé thong dién 110kV”’;

- Quyét dinh s6 1116/QD-UBND ngay 05/05/2017 cua UBND tinh Binh Duong vé
viéc “Quy hoach chi tiét phat trién ludi dién sau cac tram 110kV”.

6.2. Nguon cip dién:

Nguon cap dién cho khu quy hoach duoc dau n01 tir duong day trung thé 22kV hién
hitu di ndi trén duong DT.741. Dy kién ning cip tuyén day 22kV tir day 1xACX-50/AC-
50mm? thanh cap 3xACX-240/AC-120mm? khoang 1.420m.

Dy an da dugc Cong ty Dién luyc Binh Duong chﬁp thuan dau ndi cép dién tai Van ban
50 3308/PCBD-KHVT cua Cong ty Dién lyc Binh Duong ngay 20/07/2020 vé viée cap dién
du 4n Khu nha & Binh Minh tir ludi dién 22kV hién hiru cta khu vuc (d4u ndi vao tuyén 474
Mai Thu-tram 110kV Hoa Binh doc duong BT.741).

6.3. Nguyén tic thiét ké:

Tuyén day di gan céc truc giao thong, dé dam bao cong tac van chuyén trong qué trinh
thi cong, ki€m tra va stra chira trong qua trinh van hanh dugc thuan loi.

Tuyén di day 1a ngan nhét va it giao chéo voi cac cong trinh giao thong, it cat qua céac
duong dién khac, cac cong trinh xay dung.

6.4. Cdc chi tiéu cip dién:
- Nha lién ké thuong mai:

Chi tiéu cap dién cho mdi hd nha phd lién ké thwong mai theo bang 2.26, QCVN
01:2021/BXD~(chi ti€u cua dy an tai do thi loai II trong giai doan dai han) t61 thiéu 1a 0,5
kW/nguoi (moi hd dan dugce tinh toan véi 1a 04nguodi/hg) tuong duwong 2kW/ho, ta chon 5
kW/ho.

- Nha ¢ x4a hoi:
Chi tiéu cép dién cho mdi ho nha & x3a héi theo bang 2.26, QCVN 01:2021/BXD (chi

tiéu ctia du 4n tai do thi loai II trong giai doan dai han) téi thiéu 1a 0,5 kW/nguoi (mdi ho
dan dugc tinh toan véi 1a 04nguoi1/hd) tuwong duwong 2kW/ho, ta chon 4 kW/hg.

- Piét giao duc (theo bang 2.28, QCVN 01:2021/BXD) 1a: 0,2k W/tré.
- Chiéu sang giao thong (theo bang 2.28, QCVN 01:2021/BXD) la: 1W/m2,
- Tram xur Iy nude thai: 350kW/ha.
- Khu cay xanh: 0.5W/mz2,
+ Chon hé sb dé)ng thoi K=0,9 cho khu vue dat o.
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+ Chon hé s cong suat cosd=0,9.
6.5. Tram bién dp:
6.5.1. Phu tdi tinh todn:
Tinh toan phu tai khu quy hoach duoc thong ké nhu bang sau:
Bang 14. Bang tinh tong mit bang phu tii toan khu

L SUAT PHU £ CONG | CONG

DIEN CHI TIEU TArpo | HESO SUAT | SUAT

STT CHU'C NANG TicH dong | cosg| TAC | BIEU

(n?) GIA | PON |GIA| PON thoi DUNG KIEN

TRI | VI [TRI| VI Ks &W) | (kvA)
1 [Nha O LKTM 995 ho | 5 | kWho 0,9 0,90 44715 4975,0
2 |Nha O Xa Hoi 310 ho | 4 | kW/ho 0,9 0,90 1116,0 1240,0
3 |Gido duc 357420 | 196 e | 02| kWiré 1 0,90 39,2 43,6
4 |Cay Xanh cong vién 5.878,2 05| Wi 0,7 0,90 2,1 2,3
5 |Ha ting k¥ thudt(Tram xir Iy) 4374 350 | kWiha 0,7 0,90 10,7 11,9
6 |Chiéu sang giao thong 79.864,0 1 | Wim 1 0,90 79,9 88,7
7 Tong Cong Cong Suit 5.725,3 6.361,5

Cong suit cta khu quy hoach 1a: 6.361,5 KVA.
6.5.2. Quy hoach tram bién ap:

Can ctr phy tai tinh toan va viéc phén tai trén ban vg, b tri 16 tram bién ap 22/0,4kV
c6 cong suat 400kVA dé cap dién cho khu quy hoach.

+ 16 tram c6 cong suit 400kVA.

Tram ha ap su dung la tram bién ap dat trén cot thép. Cac tram bién ap co dién ap vao
la 22kV va dién ap ra la 0,4kV, ban kinh phuc vu cua tram duéi 400m.

Vi tri d3t tram: tram duoc dat trén & khu dat cong vién cay xanh dé dam bao thAm my
cho khu vuc quy hoach.
6.6. Luwdi di¢n, mang lwdi trung — ha thé va mang lwéi chiéu sing:
6.6.1. Mang lwdi trung thé:

’ bé dé}m bao viée cap dién lién tuc cho Khu quy hoach, tuyén trung thé 22kV du’qc déu
noi tr tuyén 22kV di trén try BTLT 14m hién hitu trén duong DT.741. Tu vi tri dau n61
ngudn dién dugc dan vao khu quy hoach bang tuyén cap trung thé di ngam theo tryc dudong
D1 sau d6 r& theo duong N4, N3 cung cdp cho tram bién ap T1-1lI 400kVA T2-111-
400kVA, T3-111-400kVA, T4-111-400kVA. Sau do6 di theo ddy cay xanh cung cap cho céc
tram bién ap T5-111-400kVA, T6-111-400kVA, T7-111-400kVA, T8-111-400kVA, T9-I11-

400kVA, T10-111-400kVA, T11-111-400kVA, T12-111-400kVA, T13-111-400kVA, T14-111-
400kVA, T15-111-400kVA, T16-111-400kVA tiep giap duong N7, D5 va N9.

Mang luéi dién trung thé dugc thiét ké di ngém dén tram ha thé trong khu hoach.

. Day d:fm: St dung cap CXV/SEhh/DSTA-24kV-3x70mm?+ CV -0,6/1kV-50mm? dugc
ludén trong 6ng HDPE xo0an chiu lyc D100mm.

Pbi véi day trung thé di ngdm st dung 2 tuyén day van hanh song song dé ting mirc
do tin cay.

6.6.2. Mang lwéi ha thé:
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Tir tram bién 4p x4y dung mdi cac tuyén ha thé di ngdm theo cac truc dudng dé cung
cap cho cac 16 nha trong khu quy hoach. Hé thong dién ha thé dugc thiét ké mach vong van
hanh ho.

Puong diy 3P-1N duoc thiét ké theo tiéu chuin duong diy cap ngam (3P + IN)-
0,4kV.

Day dan: chon day dan trung binh c6 quy cach va chung loai cap CXV/DSTA (ti
3x50mm? +1x35mm? dén 3x240mm? +1x120mm) dé di dén céac tu dién phan phoi cap cho
cac khu nha ¢ lién ké, hanh lang phai ddm bao cho tuyén duong day.

Cap ngam ha thé dugc ludn trong éng nhwra va chén trong dat dudi 1ong dudng va via
hé. Pau tu duong day ha thé riéng biét cap dién cho truong hoc va tram xur 1y nudce thai.

BG tri cac tu phan ph(f)i dién tai cac cong trinh coéng cong va gitra hai nha dé thuan tién
cho viéc cung cép dién. Moi tu phén phoi co thé chira tir 4 dén 6 dong ho dién cung cap cho
4 dén 6 nha. Ban kinh phuc vu cua moi ta duéi 30m.

6.6.3. Mang lwéi chiéu sing:

Ngu(‘ﬁr} cung cap: Toan khu quy hoach dugc diéu khién bang hé thong chiéu sang 1iy
dién tir ngudn nang lugng mat troi.

Cht trong sur dung cac bd den Led.

Khi thiét ké chiéu sang cu thé cho cac tuyén dudng tri s6 do choi, do roi phai dam béo
theo bang sau: Ti€u chuan thiét ke tri s6 do choi, do roi.

Bing 15. Bang tiéu chuin thiét ké tri s6 d6 chéi, dd roi
Cép dubng Loai durbmg phé Téc a9 thiét | DO choi toi thiéu P} roi thi
pho ké (Km/h) (Cd/m?) thiéu (Lx)
Cap 1. Puong truc chinh d6 thi 80+100 1,2
do thi 2. Buong chinh do6 thi 80+100 1,0
3. Buong lién khu vuc 60-+80 0,8
Cép 4. Duong chinh khu vyc 50+60 0,6
khuvuc |5 Puong khu vuc 40+50 0,4
Cap noi bd | 6. Pudng phan khu vuc 40 0,2+0,4
7. Buong nhom nha ¢, vao nha 20+30 5

6.6.4. Pat diém ky thudt:

’ Can dén: Lam béng 6ng sat trang kén} 0?60, dai 3m, vuon 1,7m, day 2,5mm, ban kinh
udn cong R700, géc nghiéng so v4i mat phang ngang 1a 15°.

Tru dén chiéu sang cao 8m.

Pén: Ap dung céc tiéu chuan ky thuat:
- bén Led 100W.

- Cong suat phat sang 16.500 (Im).

- Cong suét tiéu thu danh dinh: 100W.

- Cap bao vé IP64.
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- Hé s6 phan xa >70%.
6.7. Khéi lwong hé théng cép dién va chiéu sdng:

Bing 16. Bang thong ké khoi lwong

STT Tén thiét bi - vat tu Pon vi | S6 lwong
| | Phin trung thé
1 | CXV/Sehh/DSTA/-3x70mm? m 2000
2 | 3XACX-240/AC-120mm? m 1420
3 | Tru BTLT cao 12m don tru 5
4 | H6 ga dién cai 25
Il | Phan tram bién ap
1 | May bién ap 400kVA + phu kién Céi 16
111 | Phin ha thé
1 | Cap ngam ha thé CXV/DSTA 3x240mm?+1x120mm? | m 2600
2 | Cap ngam ha thé CXV/DSTA 3x185mm?+1x95mm? m 1800
3 | Cap ngdm ha thé CXV/DSTA 3x120mm?2+1x95mm? m 2100
4 | Cap ngam ha thé CXV/DSTA 3x95mm?+1x70mm? m 2600
5 | Cap ngdm ha thé CXV/DSTA 3x70mm?+1x50mm? m 1600
6 | Cap ngdm ha thé CXV/DSTA 3x50mm?+1x35mm? m 1500
7 | HPDE xo4n chiu lyc D240 va phu kién m 2600
8 | HPDE xoin chju lyc D200 va phu kién m 1800
9 | HPDE xo4n chiu lyc D160 va phu kién m 2100
10 | HPDE xoén chiu lyc D100 va phy kién m 7700
11 | Ta phéan phdi cap (tinh chung phu kién) cai 174
IV | Phin chiéu sing
1 | Pén LED 01 bong 100W (ca tru va can dén) cai 203

7. He¢ thong thong tin lién lac
7.1. Tiéu chudn dp dung:
- QCVN 07-8:2016/BXD: Quy chuan k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha tang k¥ thuat
do thi - cong trinh vién thong;
- QCVN 01:2021/BXD: Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung;
- QCVN 33:2019/BTTTT: Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé lap dat mang cap ngoai vi
vién thong;
_ - QCVN 32:2020/BTTTT: Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé chéng sét cho cac tram
vien thong va mang cap ngoai vi;
-~TCVN 8700:20] 1: Tiéu chuéan quéc gia vé céng, bé, ham, hd, rinh k¥ thuat va tu dau
cap vien thong — yéu cau k¥ thuat;
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- TCVN 8665:2011: Soi quang dung cho mang vién thong — Yéu cau k¥ thuat chung;
- TCVN 8699:2011: Ong nhya dung cho tuyén cap ngdm — Yéu cau k¥ thuit;

- Nghi dinh 25/2011/ND-CP ngay 06/04/2011 quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu
ciia Luat Vién Thong;

- Quyét dinh s6 23/2014/QD-UBND ngay 26/6/2014 vé viéc ban hanh Quy dinh vé
quan 1y va st dung chung ha tang k¥ thuat dé thi trén dia ban tinh Binh Duong.

7.2. Nguon cung cip:

Nguén thong tin lién lac cho quy hoach s& duoc ldy tir hé thong thong tin hién hitu tir
cac nha cung cap dich vu vién thong trén dia ban thi xa Bén Cat di ndi trén tuyén duong
DT.741.

7.3. Duw kién nhu ciu:

H¢ théng thong tin lién lac cua dy an s€ 1a mot hé théng dugc ghép ndi véi tat ca cac
nha cung cap dich vu vién thong trén dia ban.

Co quan t6 chire 1ap quy hoach s& lién hé v6i nhiéu nha cung cép hé thong vién thong
tranh tinh trang doc quyén.

Hé thong nodi bd & day s& 1a hé thdng dién thoai, truyén dit liéu dap Gng day du cac yéu
cau vé vien thong cho khu vuc.

Can ctr tinh chat va dinh huéng phat trién cta khu vyc thiét ké, cac chi tiéu thiét ké
cho cu thé ting loai cong trinh dugc lay theo kinh nghi¢m diéu tra ctia cac don vi tu van
thiét ké nhu sau:

+ Pbi voi nha lién ké thuong mai, xa hoi: 1(th.bao/hd).
+ Pat gido duc: 10 (th.bao/trudng).
Bing 17. Du bio nhu ciu thué bao toan khu

Chi tiéu
Chi tiéu A
Dién (thué bao/ha) Sé méy
STT | Chirc nang tich can
(M) | Gia | pon | Gia Pon thiet
tri vi tri vi
1 Nha ¢ LKTM 995 | ho 1 | (th.bao/hd) 995
2 | Nha ¢ Xa Hoi 310 | hd 1 | (th.bao/hd) 310
3 | Gido duc 3574.2 | 196 | tr¢ | 10 | (th.bao/truong) 10
4 | Tong cong thué bao 1,315

Vay nhu ciu thué bao cta toan khu quy hoach 1a : 1.315 thué bao.
7.4. Gidi phdp thiét ké:

Xay dung hé thong thong tin lién lac di ngém trong hé théng cdng bé. Co quan to chirc
1ap quy hoach s& ky hop dong voi cac nha cung cap dich vu vien thong trén dia ban dé dam
bao cung cip dich vu vién théng nhu thué bao dién thoai ¢ dinh, internet, .
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_ Phamvi dau tu: Co quan to chirc 1ap quy hoach s& déflu tu hé thong c,6ng bé, cac don vi
vién thong s€ sur lién hé st dung hé thong cong bé trén, dau tu mdi hé thong cadp quang cho
toan khu.

B4 tri 01 tram BTS dé cung cép dich vu cho toan khu quy hoach ndm ¢ phia Béc trong
khu cong vién cay xanh. Dién tich b6 tri 1a 61,9m?.
B4 tri cac tuyén cdng, bé ngdm phuc vu cac tuyén cap chinh doc theo cac tuyén duong
D1 va duong NE3. Xay dung hé thong cong bé thong tin cho trén cac tuyén duong nhanh va
hanh lang k¥ thuat sau nha.
7.5. Thong ké khoi lwong mang liroi théng tin lién lac:
Biang 18. Tong hop khdi lwong

STT Tén thiét bi - vat tu Ponvi | SO lwong
1 | Hé théng cong bé 1xP110 m 5800
2 | Hé thong cong bé 2xb110 m 500
3 | HO cap ky thuat XDM Céi 191
4 | Bé cap 1 nip dan doc hé XDM Céi 18
5 Tram BTS Tram 1

8. Hé théng thu gom chit thai rin va mdi treong do thi
8.1. Téng lwu lwong va cong sudt tinh todn:

Chét thai ran phat sinh 13 cac chit thai sinh hoat va chit thai nguy hai (CTNH) cua
nguoi dan sinh song trong khu nha & va truong hoc, ....

Theo chi tiéu ha tang k¥ thudt di voi rac thai sinh hoat: < 1 kg/ngudi/ngay, ty 18 thu
gom 100%.

Téng s6 dan cua dy an 1a 3.923 ngudi. Nhu vay khoi lugng chat thai ran cta khu nha o
14 3.923 x 1=3.923kg/ngay.

Rac thai tir trudng mau gido: V6i 196 tré, dinh mirc phat thai khoang lkg/ngudi.
Luong rac thai phat sinh khoang: 196x 1,0= 196kg/ngay.

Réc thai cho khu cong vién, cong cong: rac 14 cay, quét duong khoang: 50kg/ngay
Téng luong rac toan khu la: 3.923 kg + 196kg+ 50kg = 4.169kg/ngay.

8.2. H¢ thong thu gom va nguén tiép nhin:
Ty 1é thu gom chét thai ran trong khu quy hoach dat 100%.

Thu gom réc tai cadc hd dan: Rac thai dugc phan loai trong ting can hg, tirng khu vuc
phat sinh, sau d6 ngudi dan, nhin vién cho rac vao cac thung ric bo tri trén cac tuyén
duong, nhan vién vé sinh s& thu gom tap két vé diém két rac dé van chuyén dem xir Iy boi
co quan chirc ning 1 1an/ngay.

Vi tri luu chta: rac tap trung vé diém tap két co dién tich 50m? (bao gdm ca 10m? cho
khu chtra chat thai nguy hat).

Tan suat thu gom: Céc cong nhan vé sinh cua do thi s& thu gom rac thai sinh hoat va
thai bo 1lan/ngay.
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Van chuyén rac: Dung xe chuyén dung dé thu gom va van chuyén réac tir khu du 4n dén
khu xtr 1y réc thai tap trung ctia d6 thi boi don vi ¢6 chiic nang.

Réc thai nguy hai: Toan bo rac thai nguy hai phat sinh s& cho vao thung chira cac chat
thai nguy hai dugc danh s6, dan nhén phan biét dat tai khu vyc chira rac thai nguy hai b tri
tai phong rac v6i dién tich 10m2 Luong rac nay sé& dugc don vi thu gom 1thang/lan, xt 1y
va thai bé dung quy dinh.

**k*x *k*k

**k*x
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~PHAN V. XAC DINH VI TRI, QUY MO CAC KHU PAC TRUNG
CAN KIEM SOAT, CAC NQI DUNG CAN THUC HIEN PE KIEM SOAT
VA CAC QUY PINH CAN THUC HIEN
I.  XAC PINH VI TRi, QUY MO CAC KHU PAC TRUNG CAN KIEM SOAT
- Cac khu vuc cong trinh can kiém soat bao gom:
+ Cong trinh nha ¢ va giao duc.
+ Cay xanh két hop cong vién vudn hoa.
- Cac khu vuc ha t?mg can kiém soat bao gém:
+ H¢ théng ha téng k¥ thuat, via he, va tram xu ly nudc thai, ...
+ Hé thong giao thong chinh nhu dudng CPH 28, duong NE3 va cac truc duong ndi
bd trong toan khu.

Céac khu vuc néu trén can thiét dugc kiém soat chit ché vé kién tric canh quan vé hinh
khéi kién tric, mau sic va hinh thirc thim my kién trac cling nhu xac dinh cu thé cac chi
tiéu kinh té k¥ thuat cho timg loai cong trinh nham dam bao dinh huéng phat trién kinh té x4
hoi, kiém soat murc d6 gia tang dan s6 vang lai trong khu vyc va kha nang dap ung cua hé
thong ha tang k¥ thuat va ha tang x4 hoi ctia khu vuc.

Il. QUY PINH CAN THUC HIEN

Cac yéu cau vé canh quan: Pé khong gian tong thé ciia khu quy hoach dugc dong bo,
C4C YBU Cau vé giao thong: chi gioi dudng do, chi gioi xay dyng phai duoc tuan thu chat ché
nham tao nén mot tong thé hai hoa, phu hop véi quy hoach duogc duyét.

Viéc to chirc khong gian kién trac canh quan, cic cong trinh thiét ké phai co su quan 1y
chat ché cua cac co quan chirc nang trong cong tac quan ly lap quy hoach chi tiét 1/500 va
ho so thiét ké cac cong trinh kién trac can dam bao ding cac yéu cau ciia quy dinh vé quan
1y kién tric canh quan cua do 4n, bao dam tuan thu theo cac tiéu chuan, quy chuan thiét ké
hién hanh. Bén canh dé cac hinh thire kién triic cta céc cong trinh, hinh thurc thiét ké do thi
cac tién ich trong cong vién phai phi hop vdi chirc ning, b cuc cong trinh phéi chu ¥ cac
giai phap thich hop véi khi hau Viét Nam.

**k* *k*k

*k*k
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PHAN VI. XAC PINH CAC KHU VUC XAY DUNG CONG TRINH
NGAM

I.  CONG TRINH DAN DUNG
Khong xay dung cong trinh ngam (ham).
Il. CONG TRINH HA TANG KY THUAT

Cac khu vuc xay dung hé thong ha ting gdm: hé théng ha tang k§ thuat dudi via he,
tram xu 1y nudc thai, ...

**k* **k*k

*k*k
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PHAN VII. CAC GIAI PHAP VE THIET KE PO THI, KIEN TRUC

CONG TRINH CU THE VA CANH QUAN KHU VUC QUY HOACH
Cian ctr Diéu 10, 11, 12, 13, 14, Thong tu sb 06/2013/TT-BXD ctia Bo Xay dung
Huéng din vé nodi dung Thiét ké d6 thi; Theo dinh huéng co cdu phan khu chic ning va t6
chire khong gian. BS cuc khong gian kién tric toan Khu nha & Binh Minh phu hop véi tinh
chét, dong luc phat trién cho toan khu, dam bao hai hoa vé6i diéu kién tu nhién va canh quan

chung trong tong thé nhu sau:

-

..) 4

l:...._.

Hinh 5: Phéi cdanh tong thé toan khu
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I. CAC CONG TRINH PIEM NHAN TRONG KHU QUY HOACH THEO CAC
HUONG TAM NHIN

1.  Truc giao thong chinh trong khu quy hoach

Hinh 6: Truc duong D1 va dwong NE3, N8

- Truc duong D1: duoc xac dinh 13 truc giao thong chinh két ndi tir duong CPH28
(duong DT.741-cau Ong Léc) vao dy an. Tai day bb tri cong trinh nha & phd lién ké két hop
v6i khu dit gido duc 1am diém nhan ddng bo vé loai hinh kién trac véi tang cao 2-3 tang, tao
canh quan, goc nhin chinh cho toan khu.

- Truc duong NE3: duoc xac dinh 14 truc giao thong chinh theo dinh hudng va 1a truc
canh quan chinh ctia du an. Tai day bo tri cong trinh nha & pho lién ké dong bd vé loai hinh
kién trac vdi tang cao 3 tang, tao canh quan, goéc nhin chinh cho toan khu.

- Truc duong N8: dugc xac dinh 1a truc canh quan phu c6 vi tri khu vuc phia Nam. Tai
day bo tri cong trinh nha & pho lién ké két hop véi cong vién cay xanh, mat nude lam diém
nhan dong bd vé loai hinh kién triac véi tang cao 2 tang, tao canh quan, goc nhin chinh cho
toan khu.
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2. Céc cong trinh diém nhén
La cong trinh nha ¢ thuong mai tiép giap truc dudng chinh D1, dudng NE3, dudng N8,
cong trinh gido duc va khu cay xanh trung tdm két hop véi mat nude. Day s€ 1a diém nhan
chinh va day hap dan cua toan khu.
3. Cong trinh nha &
La cong trinh chu dao trong toan khu, voi loai hinh nha ¢ duoc thiét ké hién dai, déng
bd...mang lai ti¢n ich cao nhat cho nhu cau nha ¢. Tao dung bo mat khang trang cho du an
khu nha ¢ ndi riéng cling nhu trong phuong Chanh Pha Hoa noi chung.

Fe

Hinh 7: Nha ¢ pho lién ké
4.  Cay xanh va khéng gian mé
Trong khu & t6 chirc mot khu cdy xanh tap trung & vi tri trung tAm trén truc dudng N8
duogc két hop vai khu dat mat nude (ho canh quan) tao thanh mdt mang xanh chinh. Tai day
to chtrc cac cong trinh nghi ngoi quy mo nho, cac tiéu canh mang lai nhiéu cam xtic thu gian
va la mang xanh phuc vu cho nhu cau thu gian cho ngudi dan trong khu vuec.

R M S
Junnnm foaoL  BELIE 1
|

Hinh 8: Cay xanh trong khu ¢
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Il. CHIEU CAO XAY DUNG CONG TRINH

Dé khong gian tong thé cua khu quy hoach dugc dong b, cac yéu cau vé tang cao xay
dung phai dugc tudn thu chat ché nham tao nén mot tong thé hai hoa, phu hop voi quy
hoach dugc duyét.

Chiéu cao xay dung dugc quy dinh cu thé nhu sau:
1. Cong trinh nha &
- Tang cao xay dung:
+ Nha & thuong mai: 2-3 tang.
+ Nha ¢ x4 hoi: 2 tang.
Téng chiéu cao toan cong trinh phy thude vao y tudng thiét ké cong trinh cu thé. Voi
cac cao do dugc quy dinh dy kién nhu sau:

+ Cao d6 nén: > +0,3m tinh tir mit via hé da hoan thién dén mit nén tang 1.
+ Chiéu cao thong thuy cac tang: 3,3m < chiéu cao thong thity < 4,2m.
+ Cao do téng mai: < 3,0m tinh tir san tﬁng mai dén dinh mai.

- Hinh thtrc kién tric cong trinh: Theo h so thiét ké mau duge duyét.

* Ghi chu:

- Chiéu cao thong thuy cua tang mot (tang trét) khong nho hon 3,6 m. Péi véi nha ¢o
tang limg thi chiéu cao ting mot khong nho hon 2,7 m.

- B§ vuon ban cong tdi da 1,2m va khong duoc tao buéng che chén thanh 16 gia.
- Khong c6 bd phan ngdm nio ctia ngdi nha vuot qua chi gidi dudong do.
- Bac thém, vét dan xe: Khong duoc nho ra chi gigi dudong do.

- buong ong thoat nudc mua: khong dugc nhd qua 0,2m so voi chi gidi dudng do,
dong thoi phai c6 hop gen chim.

2. Cong trinh giao duc
- Tang cao xay dung: < 2 ting.

Téng chiéu cao toan cong trinh phu thudc vao ¥ tuong thiét ké cong trinh cu thé. Véi
cac cao do dugc quy dinh dy kién nhu sau:

+ Cao d6 nén: >+ 0,2m tinh tir mat via hé da hoan thién dén mat nén tang 01.
+ Chiéu cao théng thuy cac tang: 3,3m < chiéu cao thong thiy < 4,0m.
3. Cong trinh cay xanh, ha tang ky thuat
- Tang cao xay dung: 1 tang.

Téng chiéu cao toan cong trinh phu thudc vao ¥ tudng thiét ké cong trinh cu thé. Véi
cac cao do duoc quy dinh dy kién nhu sau:

+ Cao do nén: > +0,2m tinh tir mat via hé da hoan thién dén mat nén tang 1.
+ Chiéu cao théng thiy: 3,3m < chiéu cao thong thuy < 4,0m.

Chu thich: Chiéu cao théng thity la chiéu cao tir mdt san dén mdt dudi ciia tran treo,
san tang trén hodc két cau chiu lyc.
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I1l. KHOANG LUI CONG TRINH TREN TUNG DPUONG PHO, NUT GIAO
THONG

Dé khong gian tong thé cta khu quy hoach duoc dong bo, cic yéu cau vé giao thong:
chi gioi dudng do, chi gi6i xay dung phai dugc tudn thu chit ché nham tao nén mot tong thé
hai hoa, phu hop vdi quy hoach dugc duyét.

Khoang lui xay dung ap dung toan khu:
- Dét ¢
+ Khoang lui xay dyng mat trudc nha: Om.

+ Khoang lui xdy dung mat sau nha: Im (dp dung ddi véi trieong hop trong ciing mot
16 dat ¢é cde day nha lién ké néu dwoc quy hoach cdch nhau, khodng cdch gita canh mdt
sau ciia day nha lién ké phdi dam bdo >4 m theo quy dinh tai QCVNOI:2021 muc 2.6.1.1).

- Pét giao duc: 3m.
* Ghi chu:

- Khoang lui xdy dung cu the xem Ban do chi gi6i dwong do, chi gi6i xdy dung va
hanh lang bdo vé cdc tuyén ha tang ky thudt.

- Khodng Iiii cac ddy nha trong ciing mét dwong phai dong nhat dé ko anh hwong dén
my quan do thi va trong pham vi khoang lui khong dwoc tan dung xdy dung bat cw cong
trinh nao ngogi tru san, vuon hoa, tiéu canh, ...

IV. HINH KHOI, MAU SAC, HINH THUC KIEN TRUC CHU PAO CUA CAC
CONG TRINH KIEN TRUC

1. Cong trinh nha &

- Hinh khdi kién tric: hinh khéi don gian, gan g tao sy thong nhat trén ting tuyén
phd, tranh nhiing duong nét rudm ra, gy roi trén toan tong thé chung. Dung anh sang tu
nhién két hop hinh khéi cong trinh tao bong d6 ;nhiing mang kién tric sang t6i vao ban ngay,
két hop 4nh sang nhan tao dé tao nén bd mit phd soi dong vé dém, tao my quan cho khu vuc
va cho do thi.

Khéi tich cac cong trinh bang giai phap hop khéi, tao thanh cac diy nha lién ké (16
nha) dong b, tao hiéu qua vé tinh thAim m¥ cho cong trinh nha ¢ trong khu.

- Hinh thirc kién tric chi dao: hai hoa voi thién nhién va méi truong xung quanh va
my quan chung cho d6 thi nhung khong dugc lam anh hudng téi cac hoat dong chira chay.

- Mau sic cha dao: Dung nhirng tong mau nhe (vang nhat, kem, xam tre’ing,...), tao
cam giac nhe nhang thoai mai, gan glii vdi con nguoi. Khong dung nhitng mau nong choi
(cam, do, ...) d¢ gay kich dong, mét moi, kho chiu vé mat cam thu.

Trén tung day phé nén quy dinh mot tong mau chu dao, tao su dong nhat vé kién trac
va mau sdc, tranh tinh trang qua nhiéu mau sic trén diy phd gy mit my quan va tao cam
giac roi trén bd mat do thi.

2.  Cong trinh gido duc

- Hinh Kkhéi kién tric: St dung khéi tich 16n, da dang thé hién duoc tinh chat cong
trinh. Cac cong trinh thuong dung nhitng hinh khéi manh, la mét, vui nhon, tao su thu hut
tam nhin. Dung anh sang tu nhién két hop hinh khdi cong trinh tao bong db, nhirng mang
klen tric sang tdi vao ban ngiy, két hop anh sang nhan tao dé tao nén bo mat phd sdi dong
vé dém, tao my quan cho khu vuc.
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- Hinh thirc Kién tric chi dao: hinh thtic kién triic da dang, phong phu theo yéu cau
cu thé hop véi tinh chat cong trinh. St dung nhitng chi tiét di€m nhan cho cong trinh hién
dai phu hop véi khong gian kién tric cac khu vuce lan cén.

- Mau sic chii dao: dung gam mau trang xam tao tinh trang trong cho cong trinh,
ddng thoi nhitng mau sac vui nhon, bit mit 1am diém nhan cho cac hinh thire kién trac cha
dao mang tinh thu hat va kham pha.

- Hang rao: khong dugc phép xay dung vuot ra khoi ranh st dung dét, ranh chi gisi
duong do ké ca phan mong cua tuong rao.

- Vat liéu chi dao: Sir dung vét liéu moi, bén, tranh nguy hai méi trudng. Uu tién st
dung vat liéu dia phuong.

3. Quy dinh ddi véi cac kién triic nhé khac vé kich ¢&, hinh thirc cic bién quang cio
gan voi cong trinh

- Bing qudng cdo: hinh thic va kich thudc phu hop, dep mat, khong che chin tim
nhin, tao sy thong nhat trén tirng tuyén phd, gdp phan tao my quan cho do thi.

- Bing chi dén: trong cong vién cdy xanh, cac cong trinh dich vy, ... kich thudc vira
phai phu hop voi ndi dung, nén dung nhiing vat liéu: go, xi mang gia gd, v6i hinh dang tu
nhién, dep mat. Khong lam han ché tim nhin, khong gy kho khin cho hoat dong phong
chéng chay, khong lam xau cic cong trinh kién tric, canh quan khu vuc.

- Ghé ngéi: nén dugc cach di¢u thanh nhitng mang da, géc cdy, ... dugc xép dat tao su
ngau nhién, ly thu doc theo céac 161 di.

- Céc thung rac: b tri doc theo cac tuyén duong véi khoang cach tir 30 - 50m (dé
xuat khoang 35m), v6i cac hinh ddng dugc cach di¢u thanh nhitng goc cay, tang da, con vat,
nham tao sy sinh dong va tham m¥ cho toan khu 6.

- Cdc loai dén chiéu sdng, dén trang tri: dugc bd tri doc truc dudng, cac khu cong
vién cay xanh, c6 khodng cach tir 8-12m. Tru den c6 tinh thim m¥ cao, hoa van don gian,
khong rudom ra.

- Cdc bon cdy, bon hoa: dugc xay dung loai gach hodc da c6 mau sic phu hop.

Nén via hé, san bii: bé tong xi mang hoac 16t béng loai gach chiu dugc mua néng co
mau sdc trang nha, tuoi vui sinh dong.

V. HE THONG CAY XANH MAT NUOC VA QUANG TRUONG
1. Cay xanh cong vién

- Str dung mot sb loai dic trung dja phuong lam cdy chu dao cho toan khu vic dong
thoi két hop cac loai khac cho da dang nhung phai phu hop véi khi hau dia phuong.

- Str dung cach bd cuc cay tréng theo cum, theo dai, theo 16p twong thich véi duong
dong muc cua dia hinh vo1 nhi€u loai cdy da dang nhu cay bong mat, cay bui, hoa, tham cé.

- Két hop céc tham cdy xanh v&i mat nude.

- Sir dung céc loai cay ré coc, ré an sau dé bo ré phat trién it anh huong dén két cau
duong, nha va san bai. S dung cac loai cdy it rung 1a khong t6n nhiéu cong sirc cham soc,

bao dudng. Khong sir dung céc loai cdy c6 qua thit, gai sac nhon, hoa qua c6 mui nong co
thé thu hit con tring hodc gy khé chiu. Khong dung cac loai cdy gay hai cho dét trong.
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- Str dung nhiéu loai cdy c6 14, hoa mau sic phong pht, cao d6 khac nhau, chu ky ra
hoa khéc nhau dé tao su da dang canh quan cho cidc mua trong nam.

- Sr dung mdt s6 loai cady nhu co tau, cau lun, cau ta, d6 quyén..., cac loai c6 va mot sO
cac loai hoa thudc ban dia.

Tén khoa hoc: Livistona chinensis R. Br. Ex Mart
Ho thuc vat: Arecaceae (ho Cau)
Cao tir 3 — 20m, tuy diéu kién song

Cong dung: Tao canh quan va tao bong mat cho
khong gian san vuon, cong vién, trdng thanh hang
doc 16i vao, hay trong & cac ddy phan céch trong
cong trinh cong cong.

Hinh 9: Cay co tau
2. Cay xanh dwong ph

- Cay xanh duong pho rat can thiét dé tao nén vé dep cho canh quan va cung cap cac
loi ich bao gdm: cung cip bong mat, 1am giam nhiét d6 khong khi, giam bui va cac chat gay
6 nhiém trong khong khi, cach ly giao thong co gidi, tao nén mot khong gian dudng phd
thoai mai, an toan.

- Sir dung cay Giang Huong, cay Kén Hong trdng trén céac truc dudng chinh nhu truc
duong D1, duong NE3, duong CPH 28, duong CPH 59, va duong N8. Cac tryc duong ndi
b con lai st dung cay bang lang va can phai ddng nhét trén moi tuyén duong. Khoang cach

trong khoang 10m mét cdy, cdy duoc trdng & ranh gidi giira 2 nha, tiiy theo cac cong trinh
ha tang khac ma c6 thé dich chuyen bon cay qua lai trong pham vi 1,0m cho hop ly.

Tén khoa hoc: Pterocarpus Macrocarpus
Kurz

Tén Viét nam: Giang Huong.
Chiéu cao: 10-15 m

La mot trong nhiing cay canh, cay bong mat
dugc nhiéu nguoi yéu thich va trong. Cay
duogc cac gia chu chon l1am ciy trong & trude
nha, tién sanh, khu sin vuon cta biét thy
hodc cay con dugc cac cong trinh xay xung
chon lam cay cong trinh cho khu do thi...vv

Hinh 10: Cdy giang huwong
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Tén khoa hoc: Lagerstroemia a Speciosa (L.)
Pers

Ho thuc vat: Bﬁng lang nudc.

Chiéu cao: 12-18 m

La loai cdy phd bién nhat & Viét nam, chuyén
dugc st dung dé trong trang tri cho phd
phuong, cong vién nham tao vé dep cho canh
quan cling nhu tao bong mat bdi tan 14 day va
ram rap cua cay.

Tén khoa hoc: Tabebuia rosea

Tén Viét nam: Kén Hong.

Chiéu cao: 5-10 m

La cay than gb. Hoa hinh chudng, mau hong
phan, moc thanh chum tir 4-7 hoa. Cay Chubng
Hong ra hoa tir thang 4 — thang 6. Cay co dang
cao, dep, hoa sdc sO0 nén thuong dugc trong &
duong phd, xung quanh via he.

Hinh 12: Cdy kén hong

- Pam bao cay trong khong bi xung dot, khong che khuat cac yéu td canh quan khac
nhu deén dudng, bién bdo, giao thong. Lua chon loai cay xanh trong ¢ 1€ duong khong c6 tan
rong tam thap.

- Trong xen cay bui, cd dudi bon cay dé tao tieéu canh dep va sinh dong.

- Loai cay xanh khi sinh trudng phai it tdic dong dén bé mat duong pho. St dung céc
loai cay r€ coc, ré an sau dé bo re phat trién it anh hudng dén két cau duong, nha va san bai.
Str dung cac loai cay it rung 14 khong ton nhi€u cong stc cham séc, bao dudng.

- Cay bong mat doc dudng nén cd do cao tan cay toi thiéu la 8m.

- Cay xanh duong phé khong dugc can tré dén viée luu thong xe co gioi dac biét la &
g6c giao 16. Mot s6 diém giao thong ddc biét nhu giao 19 va cac diém can dinh hudng hudng
nhin, huéng di chuyén, chi b tri cac cy bui thap dudi 0,5m hoic tham co, hoa.

3.  Tiéu chuén ciy trong

Cay xanh duoc trong phai tudn theo Nghi dinh 64/2010/ND-CP ciia Chinh phii vé viéc
Quan [y cdy xanh do thi, Thong tw 20/2005/TT-BXD cua Bo Xdy Dung vé hudng dan quan
ly cdy xanh dé thi va TCVN 9257:2012 cua Bo Xdy Dung vé viéc Quy hoach cdy xanh sir
dung cong cong trong cac do thi - tiéu chuan thiét ke.
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- Cay c6 than thing, gd dai dé phong bi gion giy bat thuong, tan 14 gon, thin cdy
khong c6 gai, c6 do phan canh cao.

- L4 cdy co6 ban rong dé ting cudng qua trinh quang hop, ting hiéu qua lam sach méi
truong.

- Hoa qua (hodc khong c6 qua) khong hap din rudi nhing lam anh hudng dén vé sinh
moi truong.

- Tubi tho cay phai dai (50 nam tr¢ Ién), co tbc do ting trudng tdt, co sirc chiu dung sy
khic nghiét cia thoi tiét, it bi sdu bénh, mbi mot phé hoai.

- Cay phai c6 hoa dep, c6 nhitng biéu hién dic trung cho cac mua.

- C6 bd cuc phu hop véi quy hoach duoc duyét.

**k* **k*k

*k*k
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PHAN VIII. PHAN TiCH PANH GIA VE TAC PONG MOI TRUONG
. MO PAU
1.  Pham vi nghién ctru

Pham vi nghién ctru, phan tich, ddnh gia tac dong méi truong c6 quy mo trén khu dit
du an Khu nha & Binh Minh va cac vung lan can.

2. Caccan cwr phap ly

- Luat Bao vé mdi trudng sb 72/2020/QH14 duoc Qudc Hoi nudéec CHXHCN Viét
Nam thdng qua ngay 17/11/2020;

- Théng tu s6 12/2016/TT-BXD cia Bo xay dung quy dinh vé hd so quy hoach xay
dung, quy hoach do thi. Trong d6 quy dinh hd so thuyét minh d6 an quy hoach c6 phan tich,
danh gia vé méi trudng cia khu vuc quy hoach.

- Nghj dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ctia Chinh phu, Quy chi tiét mot s
diéu cua Luat bao vé mdi trudong.
- Thong tu ’sé 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 cua B Tai nguyén va Moi
truong Quy chi ti€t thi hanh mdt s6 di€u cuia Luat bao vé mdi truong;
- Tiéu chudn, Quy chuan k¥ thut vé moi truong:
- QCVN 08:2015/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chét luong nudc mit;
- QCVN 14:2008/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé nudc thai sinh hoat;

- QCVN 05:2013/BTNMT - Quy chuéan k¥ thuat qudc gia vé chat luong khong khi
xung quanh;

- QCVN 06:2009/BTNMT - Quy chuan k¥ thuit qudc gia vé mot s6 chat doc hai trong
khong khi xung quanh;

- QCVN 26:2010/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé tiéng on;

- QCVN 27: 2010/BTNMT - Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé d6 rung.
3.  Cac phwong phap thuc hién

- Céc co s¢ khoa hoc ctia phuong phap duoc str dung:

- Tong hop, phén tich, danh gia thuc trang méi truong khu vuc ...

- Tong hop tai lidu va khao sat thyc té: dia 1y, thd nhudng; khi tuong thuy van; diéu
kién kinh té - xa hoi; hé€ sinh thai, ...

- Khéo sat hién trang moi truong khu vuyc: chét luong khong khi, chat lugng nudc, chét
luong dat.

- Phuong phap liét ké: cac tac dong moi truong do hoat dong xay dung cta du an, cac
tac dong moi trudong do qua trinh van hanh, cac yéu t6 nguy co,

- Tong hop, phan tich, danh gia cac phuong an quy hoach va du kién quy hoach, quy
mod mo rong; di€u kién hinh thanh va kha nang ti€p nhén cta khu vuc hién hitu ...

- Phuong phap tham van y kién cong dong.
II. CACMUC TIEU VA VAN PE MOI TRUONG CHINH
1.  Muc tiéu
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- Pam bao phat trién can ddi, bén vimng vé kinh té, xa hoi va moi truong.

- Duy tri chit luong nuéce, chit luong khong khi, mirc dn va do rung tai khu vuc quy
hoach dat quy chuan, tiéu chuan. Bam bao 100% chat thai ran, chat thai nguy hai dugc phan
loai, thu gom va xu ly.

2. Cac vin dé méi trudng chinh

- Thoat nudc va xu ly nudc thai;

- O nhiém khong khi;

- V¢ sinh moi truong;

- Thu gom chét thai rén;

- Cay xanh, canh quan.
I1l. PHAN TiCH, PANH GIA HIEN TRANG
1.  Chat lwong nwéc mit

Toan by nudc mua cua khu quy hoach dugc thu gom vao cac tuyén cong chay doc
theo cac truc duong sau d6 dugc thu gom vé duong D2 nim & phia Bong Nam cua khu quy
hoach, tir day dau tu hé thong thoat nudc doc theo duong da din dau ndi vao sudi Ong Léc.

Nudc mua ctuia khu vuce hién tai chay tran va thdm tu nhién.
2. Chit hrgng nwéc ngam

Dy an khong khai thac va sir dung nudce ngam cho hoat dong sinh hoat ma st dung
ngudn nudc cip cua do thi.

3. Chat lrong mdi trwomg khong khi:

Theo s6 liéu quan trac chat lugng khong khi cua tinh Binh Duong nam 2019 thi chat
lugng khong khi trong khu vyc chua c6 chi ti€u chat lvgng khong khi nao vuot qua quy
chuan QCVN 05:2013/BTNMT.

4.  Chiat lwong dat
Pit dai trong khu vuc quy hoach 1a dét trong véi dia hinh tuong ddi bang phang.
5. Hién trang quan Iy chat thai rin

Hién tai khu vuc 1a dét tréng, khong c6 ho dan sinh song do d6 phat sinh khong phat
sinh chat thai ran sinh hoat.

Khu vire ¢6 hé théng thu gom rac thai cta d6 thi.
6. Hién trang quan ly nwéc thai

Hién tai trong khu vuc quy hoach chua c6 hé théng thu gom va xir Iy nudc thai caa do
thi.
7. Phan tich, dw bao tac dong va dién bién méi truwdng khi thue hién quy hoach diéu
chinh
7.1 Ddnh gid sw théng nhit giita cdc quan diém, muc tiéu ciia quy hoach va cic muc
tiéu bdo vé moi truong:

Theo quan diém, muc tiéu chung d3 xac dinh ¢ phan M¢ dau, viéc lap quy hoach hoan

toan dua trén quan diém bao vé méi trudng, do d6 khong cé sy ddi lap gitta quan diém, muc
ti€u cua quy hoach va cac muc ti€u bao vé méi trudong.
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7.2 Nhin dién dién bién va cdc tic dpng méi trwong chinh cé thé xdiy ra khi thwe hién
quy hoach diéu chinh:

- Diéu kién khi hdu, dia chat, thuy van, hé sinh thq'i va da dang sinh hoc: viéc 1ap quy
hoach khong anh hudéng dén diéu kién khi hau, dia chat, thuy van, hé sinh thai va da dang
sinh hoc.

- Cdc tai bién dia chat (truot, sat 1o dat, dong dat), iing ngdp, lii lyt: viée 1ap quy
hoach khong anh hudng dén céc tai bién dia chét (truot, sat 10 dat, dong dat), ung ngap, i
lut.

- Sir dung tai nguyén (mede ngam, dat nong nghiép va lam nghiép, tai nguyén khodng
san ...): viéc 1ap quy hoach khong anh hudng dén viéc st dung tai nguyén.

- Chdt lwong dat, chit lwong mede, chat lwong khéng khi, tiéng on: viéc 1ap quy hoach
khong anh huong dén chat lugng dat, chat luong nuoc, chat luong khong khi, tiéng on nho
thiét ke quy hoach dong bo, c6 day dir hé thong ha tang k¥ thuat theo quy chuan, tiéu chuan
bao gdm: hé thong thu gom nude thai, hé thong thu gom chét thai ran .

- Quan Iy chdt thai (nwéc thdi, rdc thai, khi thai): viée 1ap quy hoach xac dinh khu vuc
xa thai, nguon xa thai, tram xu ly nude thai va hé théng thu gom rac thai, giam sat chat
lugng moi trudng trén co sé cac tiéu chudn vé chat luong moi truong cia BO TNMT da dat
ra.

- Cdc van dé xa hoi: viéc 1ap quy hoach khong anh hudng dén ngudi dan, bién doi vé
dan so0, xa hoi, ...

- Cdc vdn dé van héa, di san: viéc 1ap quy hoach khong anh huong téi cac khu vuc di
tich, van hoéa lich su.

IV. PHAN TICH, DU BAO TAC PONG VA DIEN BIEN MOI TRUONG KHI
THU'C HIEN QUY HOACH

1. Trong qua trinh dau tw, xay dung

Trong qué trinh thi cong xay dung hé théng ha ting ky thuat cing nhu thi cong xay
dung cac cong trinh theo quy hoach c6 thé phat sinh cac ngudn 6 nhiém bao gém:

1.1 O nhiém nguon nwéc:

Nudc thai phat sinh tir cac hoat dong sinh hoat cia cong nhan xay dung tai hién truong
(nudce thai, chat thai ran) cé kha nang gdy 6 nhiém cuc by moi trudong nude. Phat sinh tir qué
trinh v¢ sinh va rtra cac thiét bi, phuong tién thi cong.

1.2 O nhiém khéng khi:

- O nhiém do bui: Bui dat, cat, ximang, d4, ... phat sinh trong qua trinh san lép mat
bang, trong qua trinh xy dung, ké ca qua trinh chuyén ché nguyén vat liéu xay dung, giy ra
cac tac dong dén cong nhén tryc tiép thi cong trén cong truong, dén moi trudong khong khi
xung quanh va h¢ dong thuc vat.

- O nhiém do khi thai: Khéi thai ciia cac phuong tién vén tai, phuong tién va may moc
thi cong co gidi co chira SO2, NO2, CO,, CO, cac chit hiru co bay hoi va bui ... Loai 6
nhiém nay thuong khong 16n do phan tan va hoat dong trong moi truong rong.

Do giai doan x4y dung twong d6i ngin nén cac tac dong cua cac chat 6 nhidm dén méi
truong khong khi trong giai doan xay dung chi mang tinh tam thoi, dén khi du 4n di vao
hoat dong thi cac tdc dong nay s€ khong con nira.
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1.3 O nhiém do tiéng én:

O nhim tiéng 6n phat sinh chu yéu do hoat dong cua cac thiét bi thi cong co gi6i va
cac phuong ti€n van tai, chuyén chd nguyén vat liéu xay dung phuc vu cho cong tac thi
cong.

1.4 Chit thi rin:

Luong rac thai phat sinh tir khiu san 0i mit bang va xay dung néu khéng duogc thu
gom hop 1y va triét dé thi co6 thé gdy 6 nhiém nguén nude khi c6 mua. Pong thoi, viée rua
cac loai vat li¢u sau khi thi cong xay dyng, qua trinh tron bé tong, ... cting s¢ phat sinh nudc
thai can duoc thu gom va xtr Iy phu hop dé tranh cac tic dong xau dén méi trudng.

2. Trong qua trinh hoat ddng, cic khu chirc niing c6 thé phat sinh ra cic ngudn 6
nhiem nhw
2.1 Nuwdc thdi sinh hoat:

Nudc thai sinh hoat phat sinh tir cadc hoat dong sinh hoat, v¢ sinh hang ngay cia ngudi
dan. Ti€u chuén thai nudc sinh hoat lay bang 100% ti€u chuan cap nudc sinh hoat. Nuoc
thai sinh hoat chu yéu chtra cac chat 6 nhiém cac chat can ba, dau md, cac chat hitu co, chat
dinh dudng va vi sinh, ...

2.2 Chdt thii rin:

Chét thai ran phat sinh tinh toan cho khu vic vé6i 3.923 ngudi vao giai doan hoat dong

khoang 4.169 kg/ngay. Rac thai phat sinh tir cac ho gia dinh, khu vyc cay xanh tiéu canh

bao gdém: thuc pham thira, glay, carton, plastics, g, 14 cdy, canh que, thuy tinh, can thiéc,
nhom, cac kim loai khéc, tro, dd dién tir gia dung, ...

2.3 O nhiém khéng khi:

Khi du an di vao hoat dong thi ngudn 6 nhiém khong khi chii yéu do khi thai phét sinh
tir cac phuong tién giao thong, khi thai dun nau, cac san pham tir qua trinh d6t chay nhién
liéu cua cac dong co bao gé)m: NOy, SOz, CO, CO2, VOC, ...xe ¢0 luu thong tai khu vuc
chu yéu 1a phuong tién di lai ctia dan cu sinh séng tai khu vuc, ¢6 han ché tdc do, luu lugng
Iru thong thap, do d6 it anh hudng t&i mdi truong xung quanh.

V. CAC GIAI PHAP KIEM SOAT O NHIEM; PHONG TRANH, GIAM THIEU
VA UNG PHO, KHAC PHUC SU CO MOI TRUONG, KIEM SOAT CAC TAC
PONG MOI TRUONG; KE HOACH QUAN LY VA GIAM SAT MOI TRUONG

1.  Giai phap trong qua trinh thi cong, xay dung
1.1. Pé han ché khéi bui va 6 nhiém khong khi trong qud trinh thi cong:

Tu6i nude khu vuce tap két xa ban vao nhitng ngay troi ning va gioé 16n nham han ché
bui phat tan ra khu vuc xung quanh.

- Xay dung rao chin bang ton cao > 2m xung quanh cong trudng dang thi cong.
- Tap két dat boc hitu co tai khu vuc theo diing quy dinh.

- Thuong xuyén dop dep dat, cat & khu vuc long duong dé tranh phwong tién giao
thong gay ra bui.

- Van chuyén dit thira ngay trong ngay tranh dé ton qua hém sau nham han ché gié
cuon theo bui vao moi treong xung quanh.

- Trang bi d6 bao ho lao dong, khau trang chdng bui cho cong nhan 1am viée
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- Uu tién chon nguon cung cap vat liéu gan khu dy an dé giam quing duong van
chuyén va giam cong tdc bdo quan nham giam thiéu t61 da bui va cac chat thai phat sinh
cling nhu gidm nguy co xay ra cac su co.

- B6 tri hop 1y tuyen duong van chuyén va di lai. Klem tra cac phuong tién giao thong
nham dam bao céc thiét bi, may moc ludn & diéu kién tot nhat vé mat ky thuat.

- Céc phuong tién di ra khoi cong truong dugc v¢ sinh sach s€, tranh dét roi vai hodc
dinh vao banh xe ra duong.

- Han ché van chuyén nguyén, vat liu vao gio cao diém, mat do nguoi qua lai cao.
1.2. Dé han ché nwéc thdi trong qud trinh thi cong:
Nudc thdi sinh hoat:

Nudc thai sinh hoat trong giai doan xay dung phat sinh tir: cong nhan thi cbng, giam
sat nha thau, van phong Co quan t6 chirc 14p quy hoach, dé giam thiéu céc tic dong do nudc
thai Co quan to chirc 1ap quy hoach ap dung cac bién phap sau:

- Khong t6 chirc nau nudng tai cong truong.

- Le"lp dat nha v¢ sinh di dong cho du an. Sau khi hét giai doan thi cong va s€ dugc hut
bun va thdo do theo dung quy dinh moi trudong trudce khi trd mat bang cho dy an.

Nwoc mwa chay tran:

Quan 1y t6t nguyén VLXD, chat thai phat sinh tai cong truong xay dung, nham han
ché tinh trang roi vai xudng duong thoat nudc gy tic nghén dong chay va gy 6 nhiém méi
truong.

Nuwdc thdi xdy dung:

Ciing twong tu nhu giai doan chuan bi toan bd nudc thai xdy dung phat sinh tir nudc
rira xe, may moc thiét bi thi cong déu dugc thu gom vé bé lang cat, bé tach dau md da duoc
xay dung ngay khi trién khai ctia dy an.

Kich thudc cua cac bé: Bé ling cat Dai x Rong x Cao = 3m x 2m x 2m, s& dugc xay
dung bang gach; B€ tach dau md Dai x Rong x Cao =2m x 0,5m x Im dugc xay bang gach,
day bé tong.

Dau thu duoc tir bé tach dau m& s& duge thu gom cung véi lugng CTNH phat sinh
trong qua trinh thi cong.

Nudc rua xe van chuyén nguyén vat liéu xay dung cha yéu chtra dat, cat... nén chi can
lang tach céac can vo co, va dung tudi san bai.

2. Giai phap trong qua trinh hoat dong cia khu vue
2.1 Khéng ché é nhiém moi trwong nuwéc:

Déi véi nwdc mua:

So véi nudc thai, nude mua kha sach nhung c6 luu luong 16n va khong on dinh (phu
thudc vao lugng mua). H¢ thong cong thoat nudc mua xay dung riéng véi h¢ thong thoat
nudce thai.

Phuong 4n thu gom va thoat nudc mua ciia du 4n thé hién trong hinh duéi day:

Tda bd nudc mua cua du an > Thu gom bang hé théng cong thu gom D500- D1800
—> Hé thong thoat nudc mura doc theo D2 = Sudi 6ng Loc
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Quy trinh thoat nudc mura:

Nudc mua sau khi dugc thu tir cac hd dan véi nude mua ¢ san bai s€ duoc thu b'fmg hé
thong ho ga. Cong thoat nudec mua dugce bo tri doc bén dudong, bén doi dién boi tri ho thu va
cong bang duong dam bao thu hét nudc bé mat. Toan bd nudc mua dugc thu gom va dau
nodi vao suoi ong Loc.

Déi véi nudc thii:

a. Hé thong thu gom va xir Iy nude thai:

Xay dung hé théng thu gom nudc thai riéng biét véi nudc mua.

Tai cac cong trinh, nha vé€ sinh phai co bé tu hoai dé xu 1y so bd nudce thai trude khi xa
vao cong thoat nudc thai chung cua toan khu vuc quy hoach dé dam bao v€ sinh méi trudong.
Tién hanh nao vét dinh ky ho ga thoat nudce thai.

Do doc d6i voi cong thoat nude thai dam bao thu gom toan bo nude thai. P sau chon
cong toi thiéu doi voi cong thodt nude thai dat trén via heé 1a 0,5m, do sau chdon cong toi
thiéu do1 vaoi cong dat dudi long duong 1a 0,7m (tinh dén dinh cong).

Céc tuyén cong dugc bd tri theo nguyén tic tu chay va dam bao thoi gian nudce chay
trong cong la nhanh nhat.

Puong dng thu gom nude thai bang dng HDPE, kich thude D200-D300 chay doc theo
cac hang lang sau nha, trén cac via he doc cac tuyén duong ndéi bd nham dam bio thu gom
toan by nudc thai phat sinh tir du an.

Phuong an thu gom va x Iy nude thai sinh hoat ctia du an duoc thé hién ¢ so do nhu
sau.
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Nirge thai tirnha ve Nuge thaitinha bép Nuae thai tir tam
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Hé thangha za va congthu gom nuwde thai chung D200,
D300 trén cac tuyen dwongndi bo, hanh lang k¥ thuat
sau nha

Hsa thcfnﬂg:-: e Iy nweoc thai tap trung cong suit
300m/ngay

¥

He thong thoat nwroc mwra ngoai ranh
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| Sudi [':}11g1_ 6c cach die an 680m J
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So do 8. . Phwong dn thu gom nuwéc thii

Thuyét minh so do thu gom:
’ - Nguén 1: Nudc théj to nha vé sinh cac can }16, treong hoc,~> Thu gom bﬁng duong
ong uPVC D60, D90 = B¢ ty hoai (can ho 1.305 bé, truong mam non 1 bé);

- Nguén 2: Nudc thai nha bép can hd, truong hoc> Tach rac, md so bd > Thu gom
bang duong ong uPVC D42, D60, D110;

- Ngudn 3: Nudc thai rira tay, giat gifi, tim rira = Thu gom bang dudng éng uPVC
D140.

- Ba ngué;n nuée thai ndy chay vao hé thong thu gom nudc thai HDPE D200-D300 cua
du 4an—> Hé thong xir Iy nudce thai tap trung cong suat 800m?/ngay dém - Dudng Ong riéng
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thoat nudc thai sau xir Iy HDPE - Hé thng thoat nudc mua ngoai ranh = Sudi Ong Ldc
—> song PBong Nai.

Hé théng XLNT méi cong suit 800m¥/ngay dém trong phﬁn dat ha tang ky thuat ¢
phia Bong cua dy an theo quy hoach dién tich xay tram la 437, 4m?. Dién tich cay xanh cach
ly quanh tram 13 1.865,8m?, tai diy Co quan to chirc lap quy hoach bb tri trong cac loai cay
xanh c¢6 tan rong va rim. Khoang cach tir tram XLNT dén cac khu nha ¢ duge Co quan to
chtrc 1ap quy hoach bd tri dam bao theo QCVN 01-2021/BXD téi thiéu 15m.

Hé théng xur 1y nudc thai ciia dy an ap dung phwong phap xir Iy bang co hoc va sinh
hoc duogc xay dung khép kin va c6 hé thong thu gom va xt Iy mui. Cum bé duoc xay dung
hop khéi bang BTCT, c¢6 chéng thim dy du day bé va thanh bé, nha diéu hanh dugc bd tri
trén cum bé. Cum bé dugc xay dung ngém duGi mat dat (dinh cao hon mat dat 20-30cm dé
tranh nudc mua tran vao. Viée bd tri tram XLNT dam bao khoang cach an toan méi trudng
theo dung quy chuan QCVN 01-2021/BXD.

~ Co quan t6 chirc 1ap quy hoach cam két xir 1y nudc thai dau ra dat quy chuan k§ thuat
quoc gia vé nudc thai sinh hoat (QCVN 14:2008/BTNMT cot A, K=1), tuan thu khoang
cach ly an toan v¢ sinh moi truong theo QCVN 01-2021/BXD.
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Nguon tiep nhan (He thong theat nuwede mua ngoai ranh trén
duong BT.741- cau Ong Loc rdi chay vé sudi Ong Loc—> song
Dong Nai)

So' do 9. Phwong dn xir Iy nuwdc thai
Nudc thai sau xir Iy duoc dau ndi vao hé thdng thoat nude mua ngoai ranh trén dudng
D2 r6i tir d6 theo hé thong nudec mua doc duong thoat vé sudi Ong Loc chdy vao song Dong
Nai.
Phuwong dn xit Iy mui tiv hé thong hé thong XLNT tdp trung:
Toan bd hé thong XLNT dugc xay ngdm va kin, nha diéu hanh xay noi trén mat bé.
Céc nap tham déu str dung nap tham gang hai ranh kin mui, véi kha nang chiu lyc toi thiéu
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12,5 tén.q Tram xur ly nude thai b tri phia Dong cua dy an, bé tri cudi huéng gio6. Xung
quanh bé XLNT trong cdy xanh cach ly d€ di€u hoa, giam thi€u mui hoi phat sinh tir h¢
thong XLNT, tao my quan cho khu vuc.

Quat hit bé tri trong nha diéu hanh dé hat toan bo khi c6 mui trong cac bé. Toan bd
khi nay dugc thoi vao thap xir Iy mui, tai day cac khi gdy mui dugc hap phu bang than hoat
tinh, sau do khi sach duogc thoat Ién mai cia nha di€u hanh.

- Quy trinh x1r Iy mui nhu sau:

+ Mui phat sinh tir cac bé chira > DBuong ong ddn > Quat hat > Thap hap phu than
hoat tinh > Khi sau xi 1y thoat ra duong dng thodt cao 2,5m so voi mai nha diéu hanh.

+ Thuyét minh hé thong xir [y mui: Mui hoi phat sinh tur hé thong xu ly nudce thai chu
yéu 1a H2S va NH3 duogc thu gom bang quat hit ly tAm qua cac dudng 6ng din vé thap xu Iy
mui. Khi di vao tir dudi 1én tiép xuc voi vat liéu hdp phu 1a than hoat tinh, cac khi thai nay
bi hap phu béi than hoat tinh. Khi sau hap phu thoat ra theo duong 6 6ng thoat ra ngoai qua
6ng thai vuot mai nha diéu hanh, chiéu cao dng thai 1a 2,5m so véi mai nha diéu hanh. Khi
sau xur Iy dat quy chuan cho phép QCVN 19-2009/BTNMT, quy chuan k¥ thuat quéc gia vé
khi thai cong nghiép d6i véi bui va cac chat vo co; QCVN 20: 2009/BTNMT, cot B quy
chuan k¥ thuat qubc gia vé khi thai cong nghiép ddi vdi mot sb chét hitu co.

+ Vi tri dat hé thong khir mui: dat trong nha diéu hanh.
+ Toan bo hé thong dugc van hanh lién tuc va on dinh 24/24 d¢ han ché phat sinh mui.
+ BO tri nhan vién ¢c6 chuyén mén dé theo doi va van hanh hé thdng hang ngay. Kiém
tra sy hoat dong cua cac bé cting nhu may moc thiét bi dé phat hién va sua chira kip thot,
dam bao cho hé thong van hanh lién tuc va 6n dinh.
2.2 Khéng ché 6 nhiém méoi trwong do chit thdi rin:
a.  Thu gom chdt thdi rin va vé sinh moi truwong:
Tong lwu lwong tinh todn:
- Luong chét thai ran phat sinh tinh toan dé xir 1y: <1,0 kg/ngudi/ngay dém.

- Tong khéi luong thu gom chat thai ran cia Khu nha & khoang: 4,175 tan/ngay, ty 18
thu gom dat 100%.

- Co quan to chirc 14p quy hoach khéng b tri cac diém tap két rac trong khudn vién
khu dan cu dé thu gom rac (do mui hoi phét sinh tai cac khu tap két rac anh hudng téi sinh
hoat cua nguodi dan). Rac dugc don vi vé€ sinh thu gom truc tiép tai cac thung chira rac co
nip day kin trén cac tuyén duong ndi bo khu dan cu va mang di xir 1y v6i tin sudt
11an/ngay.

- Co quan t6 chirc 1ap quy hoach cam két viéc thu gom, xur Iy rac thai dugc thuc hién
dung quy dinh Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/1/2022 cua Chinh phu, quy dinh chi
tiét ciia Luét bao vé moi treong; Thong tu 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 ctua Bo tai
nguyén va moi truong, quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Luat bao vé méi trudng

- Quy trinh thu gom, phén loai rac thé hién trong so do duéi day:
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|

Cac ho dan, cira hang, treong hoc tw phan loai rac

|

Cac ho dan mang rac dén thung rac trén cac tuyén duong

|

Nhan vién thu gom réc tap két tai khu tap trung rdc

!

Bon vi thu gom dén thu gom hang ngay

So' dé 10. Quy trinh thu gom rdc thdi trong khu nha ¢

MJi nha s& tir ddu tu thung rac riéng dé tam chira rac trong khuon vién nha. Réc thai tir
cac thung rac trong nha cac hd dan trude khi dua ra thung chira 16n dat doc cac tuyén duong
ndi bd phai dugc goi kin trong bao nilon tranh roi vai.

Dé tranh tinh trang mdi gia dinh déu bé tri thing rac ngay trudc nha gy nén su khong
dong nhét gitra cac thung rac (kich thuoc, mau sic, chung loai), khoang cach cac thung rac
qua gan s& gdy mat my quan cua khu nha 6, Co quan t6 chirc 1ap quy hoach co phuong an
dau tu cac thung rac 10n, ddng nhit vé mau sic, kich c¢& va dit doc theo cac tuyén duong dé
thu gom luong rac chung. Luong chat thai nay duoc don vi c6 churc nang dinh ky dén thu
gom, van chuyén dén noi xir 1y theo ding quy dinh véi tan suat 11an/ngay.

Ngoai ra trong qua trinh hoat dong, ban quan ly du an con c6 cac hoat dong tuyén
truyen va phd bién cic quy dinh vé vé sinh mdi trudng, thu gom va quan 1y chat thai. Yéu
cau cac hd dan va khu dich vu thuc hién nghiém tic cac quy dinh, dong phi v¢é sinh moi
truong day du, ding thoi han, ...

b.  Khéng ché 6 nhiém déi véi tiéng én:

Thuc t& & mot s6 khu nha & cho thay, mirc d6 on khéng qua cao, co thé chdp nhan

dugc. Do d6, dé giam thiéu dén muc thap nhat nhiing tac dong do tiéng 6n, rung giy ra, Ban

quan 1y khu nha & sé& dit ra cac ndi quy vé hoat dong cac khu nha &, khu cong cong ... nham
bao ddm su yén tinh cho cac ho dan va khu vuc dan cu xung quanh.

Tleng on, rung tir cac phuong tién Iuu thong ra vao khu vuc chu yéu tap trung vao gio
cao diém nhu: Budi sang khi di 1am va budi chiéu khi vé nha, bién phap chdng 6n duoc ap
dung & day la:

- Thiét ké cac diém giam tdc dé han ché tdc d6 luu thong.
- Pit cac bién bao quy dinh téc do luu thong trong khu vuc.

- Trong nhiéu cay xanh trong khu vuc du an.
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c.  Khéng ché 6 nhiém méi trwong khéng khi:

DPuong giao thong, mit bang sin bii trai bé tong nhua dé giam thiéu dat cat bi cudn

bay vao khong khi.

Thuong xuyén lam v¢ sinh, thu gom rac, quét bui va phun nude tudi am vua lam giam
bui, dac biét vao nhitng ngay nong nang.

Quy dinh tdc do trén cac tuyén duong thudc du an, lam go giam tdc tai cac khu vuc
duong giao nhau va khu vuc tap trung dong dan cu.

Thuyc hién cac giai phap trong cay xanh va tham co, tao canh dep cho khu vuc dy an.

Dbi vé6i khi thai phat sinh tir khu vue nha bép: Du an sir dung chi yéu 1a gas cho qua
trinh ndu an nén mirc d phat sinh khi thai khéng 16n, tuy nhién trong qué trinh nay phat
sinh mui thirc an nén tai khu vuc nu an s& lap dat quat thong gid, chup hut, tao khong gian
thoang mat dé giam thiéu 6 nhiém mui tai khu vuc nha bép cua ho gia dinh.

Céc thung chira chat thai phai c6 nap day, khong dé rac ton dong qua lau trong cac khu
vuc cua du an.

3. Ké hoach giam sat va quén ly méi trwong
3.1. Giai doan thi cong xdy dung:
Quan ly CTR cdc logi va CTNH':
- Vi tri: tai cac khu vuc luu gitr chét thai rin, CTNH.
- Théng s giam sat: Khoi lugng va thanh phan .
- Tan suét giam sat: Hang ngay.
Giam sat chdt lwong méi trwong khong khi xung quanh:
- Chi tiéu giam sat: Nhiét do, D6 6n, Bui, CO, SOz, NO,, d6 rung.
- Vi tri giam sat: 02 diém tai 2 khu vuc caa dy 4n.
- Tan suét giam sat: 3 thang/lan.
- Quy chuén so sanh:

+ QCVN 05:2013/BTNMT — Quy chuan k¥ thuat qubc gia vé chéat lugng khong khi
Xung quanh.

+ QCVN 26:2010/BTNMT — Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé tiéng on.

+ QCVN 27:2010/BTNMT — Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé d6 rung.

Giam sdt sat 16, sut lun tai cong trinh:

- Giam sat sat 19, sut 14n tai cac vi tri tiép giap voi khu dat du an.

- Tan suét giam sat: hang ngdy (trude khi thi cong va trong sudt qua trinh thi cong).
3.2. Giai doan dw dn di vao hoat dong:

Qudan ly CTR cdc logi va CTNH:

- Théng s giam sat: Khoi lugng, thanh phan chét thai sinh hoat, chit thai nguy hai.

- Tan suét giam sat: Hang ngay va dinh ky hang nim s& 1ap bao cdo giri SO Tai nguyén
va Moi truong tinh Binh Duong.

Giam sdt chdt lwong nuéc thai:
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- Vi tri: 01 diém (01 diém tai hd ga quan trac nudc thai sau xir Iy truéc khi dau ndi vao
cong thoat nudc mua)

- Chi tiéu: pH, BODs, TSS, Amoni, Nitrat, Phosphat, dau mé& dong thuc vat, Coliform.

- Tan suat giam sat: 03 thang/lan.

- Quy chuén so sanh: QCVN 14:2008/BTNMT (cot A; K=1).

Giam sat mai ciia hé théng xir Iy nwdc thii:

- Vi tri: 01 diém tai ong xa sau xir 1y cta thap khir mui.

- Chi tiéu: H2S, NHs, CH3SH

- Tan suét giam sat: 03 thang/lan.

- Quy chuén so sanh: QCVN 06:02009/BTNMT — Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé mot
s0 chat doc hai trong khong khi xung quanh.

VI. CAC GIAI PHAP VE PHONG CHAY CHUA CHAY VA CAC YEU CAU VE
AN NINH QUOC PHONG
1.  Cac giai phap phong chay, chira chay

Khu vuc du: an duoc bd tri cac tru tiép ny:éq chtra chéy tl}eo quy dinh hi¢n hélnl}. Céh}
tan dung h§ th@ng mat nudc trong khu vuc (’ié bo tri cadc ho lay nude chirta chdy nham bo
sung nhu cau cap nudc chira chay khi c6 su co.

Cac cong trinh cong cong mang tinh tap trung dong nguoi trong khu vyc khi trlen khai
thuc hién can dugc thim duyét phong chay va chita chdy ctia co quan c6 thim quyén theo
quy dinh hién hanh.

2. Cac yéu cau vé an ninh, qudc phong

Viéc dam bao an ninh, qudc phong trong khu vuc du 4n tuan thu theo quy dinh hién
hanh.

**k* *k*k

**k*k
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PHAN IX. DU KIEN SO BQ VE TONG MUC PAU TU, PE XUAT

GIAI PHAP VE NGUON VON VA TO CHUC THUC HIEN

I.  TONG MUC PAU TU
Khai toan tong mirc ddu tu xay dung cta du 4n theo nhu bang sau:
~ . Suit diu tu Thanh tién
STT Noi dung bVT Quy mo (VND) (VND)
1 | TONG CHIPHI SUDUNG 365.973.507.209
PAT
Chuyén nhuong dat thuc hién )
du 4n m 193.731,5 1.500.000 | 594 597 250,000
Nop tién sir dung dit ¢ toan khu 1 75.376.257.209 75.376.257.209

2 | CHI PHi XAY DUNG 775.180.263.100

2.1 | Xay dung ha thng k¥ thuat 139.770.143.100
Xay dyng ha ting ha 19,3 6.910.000.000 133.583.912.700
Lap dit thiét bi ha tang ha 19,3 320.000.000 6.186.230.400

2.2 | X4y dung nha lién ké ciin 1.305,0 480.000.000 626.400.000.000

2.3 | Xay dung trudng mam non 9.010.120.000
Chi phi xdy dung chau 196 42.650.000 8.359.400.000
Chi phi thiét bi chau 196 3.320.000 650.720.000
TONG CHI PHi TVXD,

3 | QLDA,DP 83.527.428.941
3.1 | Tw vén xiy dung %CPXD 3% 775.180.263.100 23.255.407.893
3.2 | Quin Iy dy 4n %CPXD 3% 775.180.263.100 23.255.407.893
3.3 | Du phong %CPXD |  2.73% 775.180.263.100 21.176.613.155

TONG MUC PAU TU 1.208.841.199.250

nghin, hai tram ndam muwoi dong).

1.
1.

Tong mirc dau tu: 1.208.841.199.250 déng. )
(Mot nghin hai tram lé t&m ty, tam tram bon mwoi mot triéu, mot tram chin muwoi chin

GIAI PHAP VE NGUON VON VA TO CHUC THUC HIEN

Khi ning thu xép von

Dy an dau tu Khu nha ¢ Binh Minh dugce Co quan t6 chire 1ap quy hoach thu xép cung

mg 100% bang ngudn vén tu c6 va huy dong tir cac cd6 dong nham dam bao tao quy dat
sach da co6 ha tang k¥ thuat cho khu vuc du an.

Dbi v6i viée dau tu xay dung cong trinh, cac hang myc nha ¢ Co quan t6 chtrc 1ap quy
hoach s& xay dung nha theo miu dé thong nhat quan ly vé hinh thire kién tric khu vuc; cac
hang muc khac tuy diéu kién cu thé, Co quan t6 chirc 1ap quy hoach s& dau tu xdy dung
hoic huy dong, lién két dau tu v6i cac nha dau tu thtr cap tir giai doan xay dung dén giai
doan khai thac, van hanh.

Trong qua trinh thyc hién du an, néu c6 nhu cau huy dong von, Cong ty s& tién hanh
theo ding quy dinh cua Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP cua Chinh phu vé Stra d6i, b sung
mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu

quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu cua Luat Nha o.
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2.  Nguon von

a. Vbn gop dé thyc hién du an (ghi chi tiét theo tig nha dau tu):

So von gop TV 16 Phwong Tidn 46 o
STT Tén nha diu tu Twong o )- thirc gop 'envgﬁ gop
o )
C(;)ng ty ‘TNHH "'qu Vén 294.000.000.000 24,3% [Tién mat D3 gop dit vén
Pau tu va Phat trién Dia A 2 A
1|77, : dong dé thuc hién
oc Binh Minh du 4n

b. Vén huy dong:

- Vén vay ngan hang: 914.841.199.250 dong (Bang chir: Chin frdm muwoi bon ty, tam
trdm bon muoi mot triéu, mot tram chin mwoi chin nghin, hai tram ndm muwoi dong) chiém
ty 1& 75,7% tong murc dau tu.

+ Cong ty TNHH Tu van Pau tu va Phat trién Pia c Binh Minh da dugc Ngan hang
TMCP bau tu va Phat trién Viét Nam - chi nhanh Binh Duong dong y cap tin dung 500 ty
dong tai van ban so 23/BIDV.BD ngay 11/01/2021 dé thuc hién du an Khu nha ¢ Binh
Minh.

+ Cong ty TNHH Tu van Pau tu va Phat trién Pia c Binh Minh da dugc Ngan hang
TMCP Viét Nam Thinh Phuong (VPBank)-chi nhanh Binh Duong dong ¥ cap tin dung 450
ty dong tai thu cam két thu xép tai chinh ¢ hiéu luc ké tir ngay 06/01/2021 dé thyc hién dy
an Khu nha ¢ Binh Minh.

- Vén huy dong: khong.
3. Kha ning cip von theo tién do

Vén doanh nghiép 1a 294.000.000.000 dong: di thuc hién gép du vén trong nim
2019+2021.

Vén vay 1a 914.841.199.250 ddng: giai ngan theo tién d6 xay dung tir nim 2022 dén
nam 2028.

I1l. TO CHUC THUC HIEN
Tién do thuc hién du an: tir naim 2020-2029.
- Nam 2020 dén thang 12/2022 (dot 1):
+ Hoan tat thii tuc chuyén nhwong dat dai, hd so phap 1y dy an;
+ Bat dau trién khai thi cong hé thong ha tang k¥ thuat du an.
- Thang 1/2023 dén thang 06/2025 (dot 2):
+ Hoan chinh thi céng va nghiém thu hé thong ha tang k¥ thuat dy an;

+ Trién khai thi cong hoan thién cac cong trinh ha tang xa hoi cua dy an, bao gom:
truong hoc va cong vién cdy xanh;

+ Trién khai thi cong hoan thién 500 can nha;
- Thang 07/2025 dén thang 12/2027 (dot 3):
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+ Trién khai thi cong hoan thién c4c cin nha con lai;
- Nam 2028 dén Quy 1/2029:

Thanh quyét toan va kinh doanh dy 4n, ban giao cic hang muc cong trinh ha ting k§y
thuat va xa hoi cho chinh quyén dia phuong va cac co quan chirc nang quan ly.

**k* **k*k

*k*k
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PHAN X. KET LUAN VA KIEN NGHI

I. KET LUAN

Trén day la toan bd noi dung,cﬁa quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha & Binh Minh,
phuong Chanh Pha Hoa, thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong, viéc quy hoach xay dung nha ¢
n6i trén 1a hét strc can thiét, dap ing dugc yéu cau quy hoach chi tiét, cu thé héa quy hoach
chung, tao diéu kién nha & cho cac d6i twong c6 nhu cau va 1a co s& cho cac nha quan 1y xay
dung.

Db 4n quy hoach Khu nha & Binh Minh gép phan xay dung va phat ‘trién d6 thi Bén
Cat, trén co §c"r tao dung mot khu do thi khang trang, hoan chinh vé mat ha tang, thuong tang
va cac nhu cau dich vu cho nguoi dan trong khu vyc.

Il. KIEN NGHI

bé dg an dugce thuc hién tot, can thiét co su phéi hqp cl}ét Ché gifra co quan chu quan,
chinh quyén dia phuong, co quan quan 1y va don vi thiét ké nham thyc hién viéc quéan ly
xay dung khu d6 thi theo ding quy hoach dugc duyét.

**k* *k*k

**k*k
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PHAN XI. PHU LUC
1. CAC VAN BAN PHAP LY LIEN QUAN KEM THEO

Quyet dinh s6 119/QD-UBND ngay 7/01/2022 (cip lan dau) cia UBND tinh Binh
Duong vé viéc Quyét dinh chap thudn chu truong dau tu ddng thoi chip thuin nha dau tu
cho Cong ty TNHH Tu van Pau tu va Phat trién Dbia bc Binh Minh duoc thuc hién du an
Khu nha ¢ Binh Minh;

Bién ban hop dan vé viéc 14y y kién cong ddng dan cu d6i v6i dy 4n Khu nha ¢ Binh
Minh tai Hoi trudong UBND phuong Chanh Phu Hoa ngay 25/02/2022;

Vin ban sb 625/SXD-QHKT ngay 23/02/2022 ctia S¢ Xay dung tinh Binh Duong vé
viéc gop ¥ Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha ¢ Binh Minh, phuong Chanh Phu Hoa, thi
xa Bén Cat;

Vin ban sb 391/SCT-VP ngay 24/2/2022 cua S¢ Cong thuong tinh Binh Duong vé
viéc gop ¥ Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha ¢ Binh Minh, phuong Chanh Pha Hoa, thi
xa Bén Cat;

Van ban s6 100/STTTT-BCVT ngay 23/02/2022 cua S¢ Thong tin va Truyén thong
tinh Binh Duong vé viéc gop ¥ Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha ¢ Binh Minh,
phuong Chanh Pha Hoa, thi xa Bén Cat;

Vian ban s0 590/SKHDT-KTN ngay 02/03/2022 ciia S¢ Ké hoach va Dau tur tinh Binh
Duong v€ viéc gop ho so Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha ¢ Binh Minh, phuong
Chanh Phu Hoa, thi xa Bén Cat;

Vin ban sb 643/STNMT-CCQLDD ngay 03/03/2022 cua S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong vé viéc gop ho so Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha ¢ Binh
Minh, phuong Chanh Phi Hoa, thi xa Bén Cat;

Van ban 5O 631/SGTVT-QLCL ngay 4/03/2022 cua S¢ Giao thong vén tai tinh Binh
Duong vé viéc gép y hérso Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu nha ¢ Binh Minh, phuong
Chanh Phu Hoa, thi xa Bén Cat;

yan bén‘sé 117/PGDDT-XDCB ngay 2’5/02/2022 cua Phong Gido duc va Pao tao thi
xd Bén Cat vé viéc gop y Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha ¢ Binh Minh, phuong
Chanh Phu Hoa, thi xa Bén Cat;

_ Vanban s6 835/PCBD-KHVT+KT ngay 27/2/2022 ctia Cong ty Pién luc Binh Duong
ve viéc gop y Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha ¢ Binh Minh, phudng Chanh Phi Hoa,
thi xa Bén Cat;

Vin ban s6 47/CATX-PCCC&CNCH ngay 16/02/2022 ciia Cong an thi xa Bén Cat vé
viéc gop ¥ Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha ¢ Binh Minh, phuong Chanh Pha Hoa, thi
xa Bén Cat;

Vin ban s6 222/TNMT-QH ngay 02/3/2022 cua Phong Tai nguyén va Moi truong vé
viéc gop ¥ Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha ¢ Binh Minh, phuong Chanh Phu Hoa, thi
xa Bén Cat;

Van ban s6 72/UBND-PC ngay 28/02/2022 ciia UBND phuong Chanh Phi Hoa vé
viéc gop ¥ h6 so Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu nha ¢ Binh Minh, phuong Chanh Phu
Hoa, thi xa Bén Cat;
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Vin ban sb 3313/UBND-KT ngay 19/07/2021 cua UBND tinh Binh Duong vé viée
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat nong nghiép dé thue hién dy an dau tu phi nong
nghiép ctia Cong ty TNHH Tu van Dau tu va Phat trién Dia 6c Binh Minh;

_ Van ban sO 3308/PCBD-KHVT ngay 20/07/2020 ctia Cong ty Dién luc Binh Duong
vé viéc cap dién du an Khu nha & Binh Minh;
Van ban sO 184/CNKLH-PKD ngay 21/07/2020 ctua Chi nhanh Cap nudc Khu Lién

hop vé viéc chap thuan dau nbi cap nudec Khu nha ¢ Binh Minh vao tuyén dng cap nudc
D150 duong BT.741, phuong Chanh Pha Hoa;

Vin ban s6 1923/UBND-KT ngay 04/06/2021 ctia UBND thi xd Bén Cat vé viéc chap
thuan chu truong cho Cong ty TNHH Tu van Pau tu & Phat trién Dia 6c Binh Minh duoc
dau n01 giao thong du an Khu nha ¢ Binh Minh vao duong chanh Pha Hoa 59 va dau tu
nang cap tuyén duong Chanh Phu Hoa 82 (theo Quy hoach phan khu);

Vin ban s6 3027/UBND-KT ngay 08/09/2020 cia UBND thi x4 Bén Cat vé viéc thong
nhat chu truong cho Cong ty TNHH Tu van Pau tu va Phat trién Dia 6¢ Binh Minh duoc
déu noi giao thong du an Khu nha ¢ Binh Minh vao duong DT.741 - Cau Ong Loc (CPH-28
theo QHPK) va dau noi thoat nudc mua, nudce thai sau xtr Iy cua dy an vao Suoi Ong Ldoc;

Biao c4o s6 65/BC_UBND vé viéc t6 chiic hop lay y kién cong dong dan cu vé quy mo
dau tu duong Chanh Pha Hoa 82 (theo QHPK) doan tir duwong DT.741- Cau Ong Loc (CPH
28 theo QHPK);

Vin ban sd 611/TEDIS-XNSB ngay 18/3/2022 cua cong ty CP Tu vén thiét ké giao
thong van tai phia Nam v€ y kién pham vi anh huong cta tuyén duong sat Sai Gon — Loc
Ninh dén du an Khu nha & Binh Minh, phuong Chanh Phu Hoa;

Vin ban s6 489/CDSVN-KHTC ngay 28/3/2022 cua Cuc Dudng sat Viét Nam veé viée
cung cap mot s6 thong tin vé tuyén duong sat Sai Gon — Loc Ninh qua khu vuc xdy dung
Khu nha ¢ Binh Minh, phuong Chanh Phu Hoa;

Van ban s0 1049/SGTVT-QLGT ngay 5/4/2022 cua S¢ Giao thong van tai tinh Binh
Duong vé viéc xac dinh pham vi anh huong cua tuyén duong sat Sai Gon — Loc Ninh qua
khu vuc xay dung Khu nha & Binh Minh, phuong Chanh Pha Hoa;

Quyét dinh s6 595/QD-UBND ngay 4/4/2022 ctia UBND thi xd Bén Cat vé viéc phé
duyét nhi€ém vu Quy hoach chi tict ty 1¢ 1/500 Khu nha & Binh Minh, phuong Chanh Phu
Hoa, thi xa Bén Cat;

Van ban ,sé 1500/SXD-QHKT ngay 21/4/2022 cua S¢ Xay dung tinh Binh Duong vé
viéc ¥ kién thong nhat ho so nhiém vu va d6 an Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu nha &
Binh Minh, phuong Chanh Phu Hoa, thi xa Bén Cat.

II.  THANH PHAN HO SO QUY HOACH
1.  Ban vé quy hoach chi tiét
1.  So dd vi tri va gidi han khu dat; ty 1¢ 1/2.000 - 1/5.000;

2. Ban dd hién trang kién trac canh quan, ha tﬁng xa hoi, va danh gia dat xay dung,
ty 1€ 1/500;

3. Ban d6 hién trang h¢ théng ha tﬁng k¥ thuat, ty 1€ 1/500;
4, Bando quy hoach téng mat bﬁng su dung dat, ty 1€ 1/500;
5. So dd to chirc khong gian, kién tric, canh quan, ty 1& 1/500;
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6. Ban dd chi giéi duong do, chi gidi xay dyng va hanh lang bao vé cac tuyén ha
tang k¥ thuat, ty 1€ 1/500;

7. Ban dd quy hoach chia 16, ty 1& 1/500;
8.  Ban do quy hoach san nén, ty 1& 1/500;
9. Bandd quy hoach hé théng thoat nudc mua, ty 1€ 1/500;
10. Ban dd quy hoach hé théng cap nudec, ty 18 1/500;
11. Ban do quy hoach hé thong thoat nudc thai, ty 1& 1/500;
12. Ban dd quy hoach hé thong cap dién, ty 18 1/500;
13. Ban dd quy hoach hé théng chiéu sang, ty 1& 1/500;
14. Ban dd quy hoach hé thong thong tin lién lac, ty 1& 1/500;
15. Ban db tong hop dudng day, duong dng k¥ thuat, ty 1& 1/500;
16. Ban vé thiét ké do thi.

2. Cac thuyét minh, vin ban
1.  Thuyét minh tong hop.

Dy thao Quy dinh quan 1y x4y dung theo dd an.

Du thao Quyét dinh phé duyét d6 an.

To trinh dé nghi phé duyét db an.

ok~ w

Phap 1y lién quan dén d6 an.

**k* *k*k

*k*k

Cong ty TNHH Tuw vin Diu tw va Phat trién Dia 6c Binh Minh 85



