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QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Po an quy hoach chi tiét (ty 1€ 1/500)
Khu nha ¢ Binh Minh, phwong Chanh Phu Hoa,
thi x4 Beén Cat, tinh Binh Dwong

UY BAN NHAN DAN THI XA

Can cit Ludt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt Swa doz bo sung mét s6 diéu ciia Lugt T6 chire Chinh phii va Ludt Té chirc
Chinh quyén dia phicong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 ndm 2 009, Ludt Quy hoach
ngay 24 thang 11 nam 2017; Ludt Sua doi, bé sung mot sé diéu cia 37 Ludt ¢é
lién quan dén quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018,

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014, Ludt Sita doi, bé sung
mét s6 diéu ciia Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 nam 2020,

Can cur Luat Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cur Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 ciia Chinh
phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cuir Nghi dinh so 44/2015/ND CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cua Chinh
phit quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xay dung;

Can cir Nghi dinh 50 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua Chinh
phii vé sira déi, b6 sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07
thang 4 nam 2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va
Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nim 2015 quy dinh chi tiét mét sé
néi dung vé quy hoach xay dung;

Can cir Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2021 cua Chinh
phii vé sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20
thang 10 ndm 2015 ctia Chinh phii vé phdt trién va quan Iy nha ¢ xa héi;

Can cir Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua Bo Xay
dung quy dinh vé ho so cua nhiém vu va do an quy hoach xdy dung ving, quy
hoach do thi va quy hoach xdy dung cdc khu chirc ndng ddc thii;

Can cir Thong tie s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nam 2021 cua B xdy

dumg ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn ky thudt quéc gia vé quy hoach
xay dung;



Can cir Quyét dinh s6 1 445/QD-UBND ngay 06 thang 6 nam 2017 cia Uy
ban nhan dan tinh Binh Duong vé viéc phé duyét Quy hoach t6ng thé phdt trién
kinh té xd héi thi xd Bén Cat dén nam 2025;

Can cir Quyét dinh sé6 3018/QD-UBND ngay 31 thang 10 nam 2017 cua Uy
ban nhdn ddn tinh Binh Duong vé viéc ban hanh Quy ché quan Iy quy hoach kién
triic dé thi Bén Cat,

Can cir Quyét dinh s6 1885/0D-UBND ngay 13 thang 7 nam 2012 cua Uy
ban nhan dan tinh Binh Duong vé viéc phé duyét do an quy hoach chung xdy dung
do thi Bén Cat téi nam 2030, tam nhin nam 2050;

Can cir Quyét dinh s6 393/0D-UBND ngay 13 thdng 02 nam 2020 cua U){
ban nhdn ddn tinh Binh ng’ng vé viéc phé duyét Nhiém vu diéu chinh tong thé
Quy hoach chung thi xd Bén Cdt dén nam 2040;

Can cit Quyét dinh s6 11 9/0D-UBND ngay 07 thang 01 nam 2022 cua Uy

ban nhén ddn tinh Binh Dwong vé viéc chdp thudn chii trieong dau tw dong thoi
chdp thudn nha dau tu;

Can cit Cong van 56 1500/SXD- QHKT ngay 21 thang 4 nam 2022 cua So
Xay dung vé viéc ¥ kién théng nhat cho hé so nhiém vu va dé dn Quy hoach chi
tiet (ty 1é 1/500) Khu nha ¢ Binh Minh, phwong Chanh Phii Hoa, thi xd Bén Cat,
tinh Binh Duong;

Xét To trinh 56 52/TTr-QLPT ngay 29 thang 4 nam 2022 cia Phong Quan
Iy do thi.
QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét dd 4n Quy hoach chi tiét (ty 1¢ 1/500) Khu nha & Binh
Minh, phuong Chanh Phu Hoa, thi xa Ben Cat, tinh Binh Duong véi cac ndi dung
sau:

1. Tén dd an: Do an Quy hoach chi tiét (ty 1é 1/500) Khu nha & Binh Minh,
phuong Chanh Phi Hoa, thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong,.

2. Don vi to chire 1ap quy hoach: Cong ty TNHH Tu van Dau tu va Phat
trién Dia 6¢ Binh Minh (goi tat la Céng ty Binh Minh).

3. Pon vi tw van lap quy hoach: Cong ty TNHH Tu véan va Xay dung Kién
Xanh.

4. Pham vi ranh giéi, dién tich khu vue ldp quy hoach

- Khu nha ¢ Binh Minh thu¢c phuong Chanh Phu Hoa, thi xa Bén Cat, tinh
Binh Duong. Tt can tiép giap:

+ Phia Pong: giap dat dan.

+ Phia Tay: giap dat dan va duong dat hién hitu (dwong CHP-59 theo
QHPK).

+ Phia Nam: giap duong da va dét dan.
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+ Phia Béc: giap dét dan va dudng DT.741 - Cau Ong Léc (dwong CPH-28
theo QHPK).

- Tong dién tich lap quy hoach: khoang 193.319,7m? (cdn cir Manh trich luc
dia chinh ¢6 do dac chinh Iy s6 79-2021, hé toa dp VN2000, to s6 7 (233599-2),
17 (233599-5), 18 (233599-3) ngay 20/5/2021 do Vén phong ding ky dat dai tinh
Binh Duong ky ngay 20/5/2021).

5. Tinh chat khu quy hoach: 1a mét khu nha & thuong mai dugc dau tu co
s0 ha ting hoan chinh, dong bo va xay dung nha dé ban cho ngudi dan ¢6 nhu cau
vé nha & trén dia ban thi xa Bén Cat va khu vuc lan can.

6. Chi tiéu co ban vé dan s, dat dai, ha tang xa hoi, ha tz‘"mg ky thuat
a) Dan s6 khu vuc quy hoach: khoang 3.923 nguoi.

b) Chi tiéu sir dung dat: dat ¢ > 24 ,5m?/nguoi; dat giao duc (truong mam
non) 50 chau/1.000 ngudi va 12m?%chéu; dat cay xanh > 1 ,0m2/ngudi; dat giao
thong > 19,59m? nguoi.

¢) Chi tiéu ha tang k§ thuat: cap nude sinh hoat > 150 lit/nguoi/ngay dém;
thoat nudc thai sinh hoat 100% Iluu lugng nudc cap; cap dién sinh hoat >
1.500KWh/nguoi/ngay.nam; rac thai < 01kg/ngudi/ngay dém; thong tin lién lac >
25 thué bao/100 dan.

7. Quy hoach sir dung dét

- Dat : Tong dién tich khoang 96.122,4m>, chiém 49,72% dién tich khu vuc
quy hoach. Trong d6:

+ + Dat & lién ké thuong mai: dién tich khoang 76.333,1m? chiém 79,41%
tong dién tich dat &.

+ + DAt ¢ x4 hoi: Khu nha & Binh Minh ¢6 quy mo khoang 193.319,7m?, do
doé theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 01 Nghi dinh s0 49/2021/Nb-CP ngay
01/4/2021 cta Chinh phii vé stra d6i, bo sung mot sb dleu cua Nghi dinh s6
100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu vé phat trién va quan ly nha ¢
xa hoi, Cong ty Binh Minh phai danh 20% téng dién tich dat & trong d6 an quy
hoach chi tlet dugc co quan c6 tham quyén phé duyét, di dau tu xdy dung hé
thong ha ting ky thuat danh dé xdy dung nha ¢ xa hoi. Dién tich nha & xa hi
khoéng 19.789,3m? chiém 20,59% tong dién tich dit o.

- Pat gido duc: tong dién tich khoang 3.574,2m? chiém 1,85% dién tich khu
vuc quy hoach.

- Bt giao théng: tong dién tich khoang 76.864,0m? chiém 39,76% dién tich
khu vuc quy hoach.

- Pt cay xanh: téng dién tich khoang 5.878,2m? chiém 3,04% dién tich khu
vuc quy hoach.

- Dét cay xanh cach ly: téng dién tich khoang 1.865,8m? chiém 0,97% dién
tich khu vuc quy hoach.
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- Dat mat nuéc: tong dién tich khoang 525,6m? chiém 0,27% dién tich khu
vuc quy hoach.

- Dét hanh lang ky thuét: tong dién tich khoang 8.259,7m? chiém 4,27% dién
tich khu vuc quy hoach; trong d6, bao gdm 64,0m? dét xdy dung tram dién, 50,0m?
dat diém tap trung rac, 61,9m? dat tram BTS, 437,4m? dat tram xtr ly nudc thai va
7.646,4m? dat hanh lang k¥ thuét sau nha.

- Dat hanh lang an toan duong bo: téng dién tich khoang 229,8m? chiém
0,12% dién tich khu vuc quy hoach.

Bang 01: Biang Tong hop co ciu sir dung dit Khu nha ¢ Binh Minh

N

Cie chi tiéu quy hoach Hé <6 Tﬁng e
STT Loai d4t Didntich | 8618 | Dansd | <M | spp (MPAD | @0 | Tyls
@) | (ctn) | newdi) | B | qamy | O | XP | (%)
(m*ng) (tang)
1 | Pat & (kinh doanh) 96.122,4 | 1.305 | 3.923 | 2450 | <3,0 | <100 | <3 | 49,72
1.1 | Nha o thuwong mai 76.333,1| 995 | 3.116 <30 | <100 | 2-3 | 7941
1.2 | Nha o xa hgi 19.789,3 | 310 | 808 <20 | <100 2 | 2059
Pat giao duc
2 (mérg Son kel 3.574,2 <08 | <40 | <2 | 1,85
3 | it cy xanh (khong kd) 5.878,2 1,50 3,04
3.1 | Cdy xanh tdp trung 3.044,1 <005 =35 I
3.2 | Cdy xanh phdn tdn 2.834,1
Pat ciy xanh cach |
4 (khc“)ngyk & y 1.865,8 0,97
Dit ha tang ky thuat
5 | (khong k d)g 2 B 8.259,7 4,27
3.1 | Hanh lang ky thudt sau nha 7.646,4
3.2 | Tram xw Iy nuwoce thai 4374 <040 <40 1
5.3 | Diém tgp trung rdc 30,0
5.4 | Tram dién 64,0
5.4 | Tram BTS 61,9
6 | DAt mit nuwc (khong kd) 525,6 0,27
Piat HLAT dudng b
? (khong kd) o 229,8 0,12
8 | Dat giao thong (khong kd) | 76.864,0 19,59 39,76
Tong cong 193.319,7 | 1.305 | 3.923 | 49,27 | <1,10 | <49,9 | <3,0 | 100,00

8. Giai phap t6 chirc khong gian, kién tric, thiét ké do thi khu vue quy
hoach

a) Céc truc chinh cua khu vue quy hoach

- Truc dbi ngoai: dau n01 truc tiép tir tuyén duong CPH-28 theo tuyen duong
D1, duong CPH-59 theo tuyen duong N8 va duorng da hién hitu theo tuyén duong
D2. Tur cac tuyén chinh trén, t6 chirc lién két véi truc duong NE3 va duong CPH-
82, két ndi Khu nha & Binh Minh véi khu vue xung quanh. Pé tao truc canh quan,
trén céac truc duong bb tri cong trinh nha & vadi thiét ké hién dai, dong bd vé kién
tric va tang cao xdy dung.

- Truc ddi ndi: trén co sd céc truc dudng dbi ngoai, mang lusi dudng ndi bo
clia khu nha & dugc thiét ké theo dang 6 cd, tao thanh mét hé théng giao thong
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lién hoan, thong subt. Cong trinh nha 0, gido duyc, cong vién cdy xanh dugc b6 tri
dong b vé loai hinh kién tric va ting cao xay dung.

b) Cong trinh cong cong cua khu vuc quy hoach

- Cong trinh gido duc: dién tich khoang 3.574,2m? mét do xdy dung =< 40%,
tang cao xay dung < 02 tang, hé sé sir dung dét <0, 8 1an, duoc bd tri & phia Bic
(tiép gidp voi duong DI va duong N4); dam bao vé chi tiéu, ban kinh phuc vu
nhu cau gido duc va dao tao cua nguoi dan trong khu vuc.

- Cong vién cdy xanh: dién tich khoang 5.878,2m?, mat d9 xay dung < 05%,
duge bd tri: ¢ phia Bic (CX1) tiép giap duong N3; ¢ trung tam (CX2) tlep giap
duong N7-N8-DS va ¢ phia Nam (CX3) tiep giap dudng N9. Hinh thirc t6 chirc
bao gom cac mang xanh, cong vién vuon hoa va cac tién ich cong cong, gép phan
tao canh quan, moi truong vi khi hau cho toan khu; dong thoi, dam bao kha nang
tiép can cua ngudi va chi tiéu cdy xanh trong khu nha 0. Bén canh do, h¢ théng
cay xanh duong phd duoc bé tri doc céc tuyén duong véi khoang cach tir 08-
10m/céy, dam bao tao mang xanh lién tuc cho khu vuec.

¢) Cac cong trinh nha ¢

g nha o lién ke
a hoi - Quy mo
dung nhu sau:

- Khu vuc quy hoach b tri 37 16 dat (gém 27 16 dat xéﬁ '
thuong mai - Quy mé 995 can nha va 10 16 dat xay du’ng nha/cﬁ
310 can nha). Trong dé, mdt sé ndi dung lién quan dén viéc

- Tang cao xdy dung: d6i voi cac 16 dat tlep giap truc duong NE3, tang cao
xdy dung 03 tang; d6i voi cac 16 dat con lai, tang cao xay dung 02 tang.

- Mat d6 xay dung: tuan thu quy dinh VG’ mat do xay dung thuan déi véi cac
16 dat xay dung theo Quy chuén k¥ thuat Quoc gia vé quy hoach xay dung duogc
B¢ Xay dung ban hanh kém theo Thong tur so 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021.

- Hé sb st dung dat: < 3,0 lan.
- Tang ham: khong xay dung tang ham.
- Chi gidi duong do: trung voi 10 gidi duong giao thong.
- Chi giéi xay dung: trung vai chi gidi duong do.
Bang 02: Th("mg ké dat & khu vire quy hoach

Tong

: x on . ir Tang
Dién T .z | Héso dién tich
STT Loai dt tich %;’ai]") gaﬂjg SDP Mng san XD ;‘1[‘;
(m?) & (Jan) 3 tbi da

(m?) (tang)

DAt & (kinh doanh) | 96.122,4 | 1.305 | 3.923 | <3,00 | <100 | 210.414,6 | <3
1.1 | Nhaéthwong mai | 76.333,1| 995 | 3.116 | <3,00 | <100 | 170.836,0 | 2-3

1 LK-Al 985,2 10 40 <3,00 | <100 2.765,7 3
2 | LK-A2 7.385,5 96 301 <3,00 | <100 21.983,8 3
3 LK-A3 1.722.8 22 70 < 3000 =100 5.113.3 3
4 | LK-A4 2.391.2 35 98 <2,00 | <100 4.745.,7 2
5 | LK-AS 1.991.5 20 81 <2,00 | <100 3.651.2 2
6 | LK-A6 5.421,8 66 221 = 100 | =100 10.703,7 2




7 | LK-A7 3.661.9 45 149 <2,00 | <100 7.262,7 2
8 | LK-A8 807,1 8 A <1,96 <98 1.486,8 2
9 | LK-A9 2:250.9 32 92 <2,00 | <100 4.439.8 2
10 | LK-A10 1.179,4 17 48 <2,00 | <100 2.2433 2
11 | LK-Al1 1.707,3 22 70 <2,00 | <100 3.367,1 2
12 | LK-A12 1.111,4 12 45 <£2,00 | =100 L3S 2
13 | LK-BI 2.808.4 36 115 <3,00 | <100 8.289.7 3
14 | LK-B2 2.153,8 30 38 <2,00 | <100 4.283,7 2
15 | LK-B7 1.063.9 10 43 <2,00 | <100 1.921.4 )
16 | LK-B9 662,3 9 2} <2,00 | <100 1.324,6 2
17 | LK-BI0 1.296,4 14 53 <2,00 | <100 2.409,3 2
18 | LK-CI 6.898.3 90 282 <3,00 | <100 [ 20.566,9 3
19 | LK-C2 1.627,4 20 66 <3,00 | <100 4.762.3 3
20 | LK-C3 3.789,5 54 155 <2,00 | <100 7.527,6 2
21 | LK-C4 4.303.7 63 176 <2,00 | <100 8.951,1 2
22 | LK-€5 3.902.3 5 159 <2,00 | <100 7.756.8 2
23 | LK-C6 2.090,0 30 85 <2,00 | <100 4.146.0 2
24 | LK-C7 2.837,0 39 116 <2,00 | <100 5.585.8 2
25 | LK-C8 35776 37 146 <2,00 | <100 6.548.2 2
26 | LK-DI 6.753,7 96 276 =200 | =700 13.362,6 E
27 | LK-D2 1.952.8 25 80 <2,00 | <100 3.905,1 2
1.2 | Nha ¢ xa hoi 19.789,3 | 310 808 <2,00 | <100 | 39.578,6 2
1 LK-B3 1.928,0 31 79 <2,00 | <100 3.856,0 2
2 | LK-B4 4.229.1 69 173 <2,00 | <100 8.458,2 2
3 | LK-B5 1.056,2 16 43 <200 ] <100 2.112,4 2
4 | LK-B6 703,4 11 £, <2,00 | <100 1.406,8 2
5 | LK-B8 25390 38 104 <2,00 | <100 5.079.8 2
6 | LK-D3 8243 12 34 <2,00 | <100 1.648.6 2
7 | LK-D4 1.825,1 29 74 2,00 | 2100 3.650,2 2
8 | LK-D5 1.662.8 2if 68 <2,00 | <100 3.325.,6 2
9 | LK-D6 1.408.,2 Al 57 =200 | =100 2.816,4 2
10 | LK-D7 3.612.3 55 147 =00 | <100 7.224,6 2

9. Quy hoach hé théng ha tang ky thuat

9.1. Quy hoach giao thong

- Mang luéi duong giao théng thiét ké tuan thu QCVN 07-4:2016/BXD,
TCXDVN 104:2007, c6 dang 6 co, bo tri via he, dién chiéu sdng va cay xanh ven
duong. Buong khu vuce (duong NE3) toc do thiét ké 50 Km/h, tai trong truc thiét

ké 120KN; cac duong con lai tdc do thiét ké 20km/h, tai trong truc thiét ké 100KN,
ban kinh bé via R > 8,0m.

- T6 chirc an toan giao thong tai nuat glao gifta cac truc duong bé tri vach
son ké dudng, son duong, bién bao han ché tdc do, dén tin hiéu giao thong dé dam
bao an toan giao thong trong khu vue. Tai vi tri goc ngé ba va nga tu, cac 16 dat
duge thiét ké vat géc dam bao tdm nhin cho ngudi dan khi tham gia giao thong.

- Mat cit ngang: chi tiét theo Bang 03 - Thong ké hé théng giao thong, chi
gioi duong do, chi gidi xay dung.
- Két cu duodng:

+ Mit duong: tham bé tong nhua nong.



+ Via he: lang bé tong xi mang, lat gach terrazzo.

Bing 03: Thong ké hé théng giao thong, chi gi¢i dwong dé, chi giéi xAy dung

Mat cit ngang

S ol e N (mét) et o
T | Tén duong dan S o e ) v 0 x
T (mét) Tgtt (mét) he dMat he Trai | Phai | Trai | Phai
trai uong | s (m) | (m) | (m) | (m)
g | Cfrotiong: ey (g
doi ngoai
1 %"”"g S -11 | 170 | a5 | 80 | 45
2 | Duong NE3 4348 11 | 220 [ 50 | 120 [ s0 | 11,0] 110] 11,0] 11,0
3 ?;""g PR 1926 1-1 | 220 | 50 | 120 | 50 11,0 11,0
4 ?;"“g CER 2580| 22 | 180 | 50 | 80 | 50 | 90| 90| 90| 90
5 3;‘;“5;5) 143,1 | 10-10 | 80 | 3,0 | 50 6.5 6,5
p | Biethong. | g ices
doi noi
‘ 1934 33 | 195 525 90 |525] 975] 9,75] 9,75 9,75
I | Buong DI
2719 44 | 160 | 35| o0 | 35 | €61 &b| 80| 20
2 | buong D2 1478] 66 | 150 [ ap | 70 [ a0 | 75| 75| 25| 7.5
3 | Puong D3 2103 88 | 13,0 [ 30 | 70 | 30 ] 65| 65| 65| 65
4 | Puong D4 191,8| 88 | 13,0 | 3, THETEIE IO I
5 | Puong D5 1510 88 | 130 | 30| 70 | 30| 65| 65| 65| 65
6 | buong D6 1680 88 | 130 | 30| 70 | 30| 65| 85] 65| 65
7 | Duong D7 0 e an [ Be. T80 | a0 10| vEn| cao
8 | Puong D8 48| 88 | o 30 | 790 | 80| &3] 65| 65| 65
9 | Duong D9 1474 88 | 130 | 30 | 70 | 30 | 65| 65| 65| 65
10 | Puong D10 1255 99 | 120 | 30 | 60 | 30 | 60| 60| 60| 60
11 | Duong D11 1399 88 | 130 | 30| 70 | 30| 65| 65| 65| 65
12 | Puong D12 1300 88 | 130 | 36 | 70 | 30 | 65| 65| 65| 65
13 | Puong N1 | =& | ko [ 20 f 76 |30 1 85| &5 %5 63
14 | Puong N2 Wi 88 | 30 | 30 | 70 | 30 | 85| 65| 65| 65
15 | Buong N3 1932| 8% | 130 | 340 | %0 | 30 | 65| 651 65| 65
16 | Puong N4 w533 48 | 130 | 30 | 26 | 30| w5l e mE|. 65
17 | Puong N5 4168 88 | 130 [ 30 | 70 | B0 | 65| 65| 65| 65
18 | Duong N6 1803 88 | 130 | 30 | 7o | 30 | 65| 65| 65| 63
19 | Puong N7 1609 88 | 130 | 30 | 70 | 30 | 65| 65| 65| 65
20 | Puong N8 =027 535 | 160 | 40 | 20 | a0 | 80l 80| 80l 8o
21 | Puong N9 5% 8% [ 130 [ 30 | 70 | 30 | 65| 65| 65| BS
22 | Puong N10 AT EETRETERE N A AN O
23 | Puong N11 7 58 | 130 | &0 | 7o | 30 | 85| 65| 65| 65
Téng cong 5.485,3
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9.2.Quy hoach san nén

- Khu vuc quy hoach ¢6 dia hinh tuong déi bing phang, huéng déc chinh 12
huéng Pong sang T4y va Béc xuéng Nam, cao d6 chénh léch khong déng ké. Cao
do tu nhién thép nhat 1a 34,40m ¢ phia Tay Nam, cao d6 cao nhat 13 38,20m nam
& phia Béc khu quy hoach.

- Hudng déc san nén chinh theo huéng Dong sang Tay va Bac xubng Nam;
dong thoi, dp dung giai phép thiét ké san nén cuc b cho timg khu vire, timg 16
dat dugc gidi han boi cac tuyén duong dé dam bao viéc thu gom nudc thoat 1a
nhanh nhét va giam duoc khéi luong dao dap. Vé can bang khéi lugng dao dap
cua khu vure quy hoach, sir dung dat dao duoc dé bé sung cho cdc vi tri ving triing.

9.3. Quy hoach thoat nudc mua

- Nguén tiép nhén: toan bd nuée mua cia khu quy hoach duoc thu gom vao
céc tuyén cong chay doc theo céc truc duong trong khu nha & sau d6 duoc thu
gom vé duong D2 nim & phia Dong Nam cua khu quy hoach, tir day dau tu hé
thong thoat nude doc theo duong da dan du ndi vao sudi Ong Léc ndm & phia
Déng Nam khu quy hoach véi chiéu dai khoang 680m.

- Ap dung phuong an thiét ké hé thong thoat nuéc mua riéng voi hé thong
thoat nuéc thai. Huong thodt chinh theo hudng Bic xuong Nam va Tay sang
Dong.

- Cong thoat nuéc mua su dung cbng tron bé tong cé} thép duong kinh tir
D500-D1800mm duoc bo tri duédi via he véi do sﬁ.u,ch(")n cong > 0,5m, c:cic doan
bang duong > 0,7m st dung cong chiu luc H30. H6 ga thu nuée mua bo tri véi
khoang cach tir 20m dén 30m.

9.4. Quy hoach cép nuéc sinh hoat va An toan phong chay chira chay

a) Cép nudc sinh hoat

- Tong luu luong: khoang 922,5m*/ngay dém khi khéng c6 chay va khoang
1.030,5m*/ngay dém khi ¢6 chay.

- Ngudn nuée cap cho khu vuc quy hoach dugc dan vé tir tuyér} 6ng cap nude
hién hiru D150mm trén duong BT.741 cach du 4n khoang 900m vé phia Tay.

~ -Mang ludi cap nuoc duge thiét ké dang mang vong két hop mang cut. Ong
cap nudc st dung loai ong HDPE ¢ duong kinh tir DN75-DN140mm, chi€u sau
I6p dat dap trén lung 6ng > 0,5m d6i véi 6ng dudi via he, > 0,7m dbi véi nhimg
doan Ong bang duong.

b) Cép nudce phong chay chita chay

- H¢ thong cap nudéc phong chdy chita chay dugc lay tir hé thong mang ludi
duong Ong cap nudc. Luu lugng nude chira chay qcc = 101/s cho mét ddm chdy c6
dinh trong 3 gio, s0 lugng ddm chdy xay ra dong thoi 01 ddm chay; 4p luc tu do
trong mang ludi cap nudce chira chay > 10m.

A Téng sé tru ctru héa cua khu vuc quy hoach 1a 35 tru ciu hoa, dugc thiét
ke trén duong ong cap nude c6 dudmg kinh > DN110mm, duoc bd tri trén via he,

it
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cach mép duong khong qué 2,5m; khoang cach giita céc tru < 120m (bdn kinh
phuc vu moi tru tiwong iing < 60m).

9.5. Quy hoach hé théng thoat nuéc thai — vé sinh moi truong
a) Quy hoach thoat nudc thai
- Téng luu lugng nude thai: khoang 615,1m?*/ngay dém.

- Toan b nude thai phét sinh tir khu nha ¢ duge thu gom xir 1y tap trung tai
Tram xu ly nudc thai & phia DPong Nam cua dy 4n, tai day nudc thai duge xir ly

dat chuan cot A theo Quy chuan QCVN 14-MT:2015/BTNMT truée khi thodt ra
ngudn tiép nhan.

- Hé théng thoat nude thai duge thiét ké riéng véi hé théng thoat nude mua
va chia lam hai phan hé thong xur Iy neng trong timg nha, cong trinh thong qua
bé ba ngan va hé théng thu gom bén ngoai dé thu gom nudc thai sinh hoat vé tram
xur ly nude thai.

20m dén 30m tai cac vi tri chuyen huorng, giao cit glu’a cac duong ong.
b) V¢ sinh mai truong
- Tiéu chuén rac thai ap dung cho khu quy hoach < 01 kg/nguoi/ngay.
- Luong rac thai: khoang 4.169kg/ngay véi ty 1€ thu gom 100%.

- Viéc thu gom dugc thuc hién tir cac khu nha &, méi ho gia dinh s& ty thu
gom vé cac thung dung réc thai dugc phan bd déu, dam bao ban kinh phuc vu.
Dung xe chuyén dung dé thu gom va van chuyén rac tir cac hé dan dén diém tap
két rac dé van chuyén dem xur 1y béi co quan chirc nang 1 lan/ngay.

9.6. Quy hoach hé thong cap dién, chiéu sang
a) Hé théng cép dién
- Tong cong suit cp dién: khoang 6.361,5kVA.

- Nguon cap dién duge két néi tir tuyén trung thé hién hitu 22kV di ndi trén
duong DT.741, sau d6 duoc ngam héa dudi long dudng va via he dén cac tram
bién ap 22/0 4kV 6 cong suat 400k VA dit tai vi tri cac cong vién cdy xanh thudc
khu nha &. May bién ap st dung loai siéu giam ton that Amorphous nham muc
dich str dung nang luong tiét kiém dién.

- Luéi dién phén phéi trung thé:
+ Pau nbi véi tuyén trung thé 22kV hién hitu di ndi trén duong DT.741.

+ Pau tu ludi dién trung thé di ngdm dén cac tram bién 4 ap, str dung 02 tuyén
day van hanh song song dé dam bao d¢ tin cay.
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+ Str dung cap CXV/SEhh/DSTA-24kV-3x70mm? + CV-0,6/1kV-50mm?
duoc luén trong dng HDPE xoén chiu luc D100mm.

- Ludi dién phan phdi ha thé:

+ Tur tram blen ap dau tu xay dung ting tuyén ha thé di ngam theo cac truc
dudng dé cung cép cho cac 16 nha, mam non, tram xu ly trong khu quy hoach.
Duong day 3P-1N duoc thiét ké theo tiéu chuin dudng day cap ngam (3P+1IN)-
0,4kV. Day dan str dung loai cap CXV/DSTA (tr 3x50mm? +1x35mm? dén
3x240mm? +1x120mm).

+ Cap ngam ha thé duoc ludn trong 6ng nhya va chon trong dat dudi long
dudng va via hé. Bé tri cac ti phan ph01 dién tai cac cong trinh cong cong va gifra
hai nha dé thu4n tién cho viéc cung cap dién. Méi tii phan phdi c¢6 thé chira tir 04
dén 06 dong ho dién cung cép cho 04 dén 06 nha, ban kinh phuc vu cia mbi ti
dudi 30m.

b) Hé thong chiéu sang

- Nguédn cap dién: tir nguén ning luong mat troi.

- Pén chiéu sang duong giao thong dung loai bong dén Led tiét kiém ning
lugng, khoang céch trung binh tir 25 dén 40m cho mét tru.

9.7. Quy hoach hé thong thong tin lién lac

- Tong nhu cau thué bao: khoang 1.315 thué bao.

- Ngudn thong tin lién lac: tir hé thong thong tin hién hitu tir c4c nha cung
cap dich vu vién thong trén dia ban thi xa Bén Cat di nbi trén tuyén duong BT.741.

- Mang ludi thong tin lién lac s dung cép quang dugce bé tri di ngam trong
hé thong ong ludn, bé cap do chu diu tu xdy dung theo hudng tuyen vach san.
Huéng tuyén chinh trén cac truc duong phén khu vue, bd tri cac bé cap dam bao
cung cap cho nhém nha & va trudng mam non.

-B6 tri 01 tram BTS dé cung cap dich vu cho toan khu quy hoach.

10. Panh gia méi trwong chién lwoe

Trong qua trinh thi cong x4y dung cong trinh va dua vao hoat dong sau khi
hoan thanh, don vj t6 chue lap quy hoach, cac don vi trong khu quy hoach va cac

h6 dan phai c6 nhitng bién phap dé han ché 6 nhidm vé bui va tiéng 6n, chat thai
ran sinh hoat, nude thai sinh hoat theo dung quy dinh hién hanh.

11. Hang muc wu tién dau tuw va ngudn lwc dé thwe hién

- Hang muc cong trinh ha hang ky thuét: chuan bi k¥ thuat dat xay dung,
giao thong, thoat nudc mua, thoat nude thai, cap nude - PCCC, cép dién, chiéu
sang, thong tin lién lac.

- Hang muc cong trinh ha tang x& h¢i: Nha &, Gido duc, Cong vién ciy
xanh,....
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- Ngudn luc thuc hién: Cong ty TNHH Tu van Péu tu va Phat trién Dia éc
Binh Minh.

12. T6 chire thye hién: Cong ty TNHH Tu van Dau tu va Phat trién Dia oc
Binh Minh t6 chtic thue hién theo quy dinh hién hanh.

13. Danh muc cdc cong trinh xiy dung

- Danh muc cong trinh x4y dung lién quan dén ha hang k§ thuat: giao thong,
thoat nu6c mua, thoat nude thai, cap nuée - PCCC, cap dién, chiéu sang va thong
tin lién lac.

- Danh muc cong trinh x4y dung khac: Nha ¢, Gido duc, Cong vién cay
xanh,...

14.Danh muc hé so trinh phé duyét kém theo

- Thuyét minh tong hop dinh kém cac ban dé thu nho (A3) in mau va van
ban phép ly kém theo.

- Quy dinh quan ly theo d6 4n Quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500); dinh kém cac
ban vé& thu nho (A3) in mau.

- Ban v& quy hoach, bao gom:

+ S0 dd vi tri va giéi han khu dat. Thé hién trén nén ban d dia hinh ty 18
1/2.000 hozc 1/5.000.

+ Ban d6 hién trang kién trac canh quan, ha tdng xa hoi va danh gia dat xay
dung. Thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 1 1/500.

+ Ban d6 hién trang hé thong ha tang k¥ thuat. Thé hién trén nén ban do dia
hinh ty 1€ 1/500.

+ Ban d6 quy hoach téng mat bang str dung dét. Thé hién trén nén ban dd dia
hinh ty 1& 1/500.

+ So do t6 chue khong gian, kién tric, canh quan. Thé hién trén nén ban do
dia hinh ty 1€ 1/500.

+ Ban d6 quy hoach chia 16. Thé hién trén nén ban db dia hinh ty 1¢ 1/500.

+ Ban do6 chi g16i dudng do, chi gisi xay dung va hanh lang bao vé cac tuyén
ha tang k¥ thuat. Thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1€ 1/500.

+ Ban do quy hoach cao d6 nén. Thé hién trén nén ban dia hinh ty 1¢é
1/500.

+ Ban d6 quy hoach hé théng thoat nudc mua. Thé hién trén nén ban dd dia
hinh ty 1€ 1/500.

+ Ban d6 quy hoach hé théng cép nudc - PCCC. Thé hién trén nén ban db
dia hinh ty 1€ 1/500.

+ Ban d6 quy hoach hé théng thoat nudc thai. Thé hién trén nén ban db dia
hinh ty 1& 1/500.

vz
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+ Ban do quy hoach hé théng cép dién. Thé hién trén nén ban dé dia hinh ty
1é 1/500.

+ Ban d6 quy hoach hé théng chiéu sang. Thé hién trén nén ban db dia hinh
ty 1€ 1/500.

+ Ban d6 quy hoach hé théng thong tin lién lac. Thé hién trén nén ban dd dia
hinh ty 1¢ 1/500.

+ Ban d6 tong hop duong day, duong ong k¥ thuét. Thé hién trén nén ban do
dia hinh ty 1& 1/500.

+ Ban do danh gia tac dong moi truong. Thé hién trén nén ban db dia hinh
ty 1& 1/500.

+ Ban vé thiét ké do thi.

Piéu 2. Trach nhiém cua don vi td chirc lap quy hoach va don vi tu van lap
quy hoach:

1. Dbi voi Pon vi t6 churc 1ap quy hoach

- Chiu tréch nhiém truéc phap luat vé cung cap cac ndi dung, van ban, sd
liéu khong trung thue, sai 1éch lam anh huong dén kinh té, k§ thuét, m§ thuat cla
do an vanéi dung da cam két lién quan dén dau tu hoan chinh, bd tri san tap luyen
dung cu thé duc thé thao ngoai troi; quy dat cdy xanh dam bao tinh két ndi, my
quan khu vuec.

- To chtrc hé théng quan Iy chét luong cong trinh xay dung va chiu trach
nhiém vé chat luong cong trinh thudc dy an theo quy dinh phap luat vé quan ly
chat luong cong trinh xay dung.

- Thyc hién ding cac quy dinh vé moi truong; tham duyét vé phong chay
chira chay theo quy dinh; thyuc hién céc thu tuc vé dat dai theo quy dinh; trién khai
thuc hién du an theo dung trinh tu xay dung hién hanh.

- Viéc déu nbi hé théng ha tang ky thuét cua du an va ha tang k¥ thuat chung
cua khu vuc phai dong bo va cung cap. Chu dau tu khi trién khai cac cong trinh
ha ting k¥ thuat, ho so thiét ké k§ thudt (h6 so thiét ké san nén, giao théng, cdp
thodt mede, cdp dién, hé thong thong tin lién lac,..) phai dugc co quan chu quan
va co quan quan ly chuyén nganh thoéa thuan vé dau néi, ¢6 y kién tham dinh.

- Trong qua trinh thi cong xdy dung cong trinh va dua vao hoat dong sau khi
hoan thanh, chu dau tu, cac don vi trong khu quy hoach va cac h¢ dan phai c6
nhimg bién phap dé han ché 6 nhiém vé bui va tiéng 6n, chét thai rdn sinh hoat,
nudc thai sinh hoat theo diing quy dinh hién hanh.

- Tiép tuc thuc hién cac bu’g’rc tiép theo dung quy dinh ctia Luét Dau tu, Luét
Xay dung, Luat Nha ¢, Luat Dat dai, Luat Kinh doanh bat dong san va cac quy
dinh hién hanh.

- Thuc hién béo céo tién d¢ thuc hién du an hang thang, hang quy, nam theo

quy dinh hién hanh. Trién khai thuc hién dy an dung theo quy dinh, cham nhét la
12 thang ké tir ngay quy hoach duoc phé duyét.
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- Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc phé duyét, quy hoach phai duoc
cong bo, cong khai.

- Trong qua trinh trién khai du 4n, chu diu tu phai dau tu, bé tri hé thong béo
hi¢u duo*ng bd dam bao an toan giao thong va phu hgp theo Quy chuan k¥ thuét
qudc gia vé béo hiéu duong bo QCVN 41:2019/BGTVT.

- Ngoai ra, cd trach nhiém thuc hién céc ndi dung lién quan theo Vin ban s6
1923/UBND-KT ngay 04/6/2021 cua UBND thi xa ve viéc chap thuan chu truong
cho Céng ty Binh Minh dugc du ndi giao thong du an Khu nha ¢ Binh Minh vao
duong Chanh Phu Hoa 59 va dau tu nang cép tuyén dudong Chanh Pha Hoa 82
(theo quy hoach phan khu); Van ban so 3027/UBND-KT ngay 08/9/2020 cua
UBND thj x4 vé viéc théng nhét chu truong cho Cong ty Binh Minh dugc diu nbi
giao thong du an Khu nha ¢ 6 Binh Minh vao duong DT.741 - Cau Ong Léc (CPH-
28 theo QHPK) va dau nbi thoat nudc mua, nude thai sau xir ly cia dy an vao
su01 Ong Léc va Van ban sé 1289/UBND-KT ngay 18/4/2022 cia UBND thj xd
ve viéc chap thuan chu truong cho Cong ty Binh Minh duoc diéu ehi
ndi thoat nude mua, nudce thai sau xtr ly cua du an Khu nha ¢ Binh:
Ong Léc. :

2. Péi v6i Pon V1 tu van

- Chiju trach nhiém truéc phép luat vé chat luong va cac séliéu tinh toan
trong thuyét minh quy hoach. Cé nhan nguoi chu tri, cac ky su thiét ké ha tang ky
thudt chiu trach nhiém ve tinh diing dén va cac giai phap k¥ thuat, tinh chinh xdc
va do tin cdy clia cc s6 lidu phuc vu khéo sat, thiét ké nhimg quy dinh vé k¥ thuat
ban vé va khai toan.

- Thuye hién giam sat tac gia va giai thich  nhimg vuong méc, giai quyét hoan
tat nhitng sai sot gilra ho so thiét ké va thuc té trién khai (néu c6), ddng thoi chiu
trach nhiém vé cac y kién, két luan khi tham gia cac ndi dung trén.

Piéu 3. Chanh Van phong Hoi dong nhan dan - Uy ban nhéan dan thi xa,
Truong Phong Quan ly d6 thi, Truong Phong Tai nguyén va Moi truong, Chu tich
Uy ban nhén dan phuong Chanh Phti Hoa, Gidm dbc Cong ty TNHH Tu van Pau
tu va Phat trién Dia 6c Binh Minh, Giam déc Cong ty TNHH Tu van va Xay dung
Kién Xanh va Thu trudng cac don vi ¢o lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay.

Quyét dinh ny c6 hiéu lyc tir ngay ky./. 4.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; TS o

-TT. Thi uy;

- CT, cac PCT UBND thi xa;

- Luu: VT};\

y uyén Trong An
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