, HOI VA PAP
Nghi dinh so 123/2024/ND-CP ngay 04/10/2024 caa Chinh phi quy dinh
veé xw phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai

Cau 1: So loi bat hop phap 1a gi? Viéc xac dinh s6 loi bat hop phap
dwgc quy dinh nhw sau:

1. S6 loi bat hop phép 1a s6 1oi dugc tinh thanh tién do t6 chire, c4 nhan thuc
hién hanh vi vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai co duge tir viéc sir dung
dat sau vi pham va phai ndp vao ngan sach nha nudc. Trudng hop hanh vi vi pham
do nhiéu t6 chirc, c4 nhan cung thuc hién trén mot thira dat thi sd loi bat hop phap
phai thu dugc chia déu cho cac t chirc, ca nhan cung vi pham.

2. Viée xéc dinh s6 loi bat hgp phap doi voi timg hanh vi vi pham cy thé phai
can ctr vao dién tich vi pham va thoi gian vi pham, cu thé nhu sau:

a) Hanh vi str dung d4t sai muc dich quy dinh tai cac Piéu 8, 9, 10, 11 va 12
Nghi dinh nay thi s6 1g1 bat hop phap duoc tinh theo cong thirc sau day:

S6 loi bét Giatri quyensrdyng  Gid tri quyen su dung

hop phép co dat cua dign tich dat dat cua dién tich dat vi

duoc  do vi pham theo loai dat pham theo loai dat trude S8 nim vi
thwe hien ~  Saukhivipham(G2)  khivipham (G1) pham
2?1221 Vil Tong thoi gian st dung dat ddi véi loai dat sau khi

chuyén muc dich st dung dét 13 70 nim

~ b) Hanh vi lan dét hogc chiém dat quy dinh tai Diéu 13 Nghi dinh nay thi
sO lg1 bat hop phap dugc tinh theo cong thirc sau day:

S6 loi bat hop Dién tich dat vi , Gia dat theo bang gia

phép c6 duoc pham dat 6 nam vi
do thuc hién = h

hanh Vi Vi Téng thoi gian st dung dat déi véi loai dét dang pham
pham sir dung sau khi 1an, chiém 1a 70 nim

c¢) Hanh vi chuyén nhuong, gop von bang quyén sir dung dat khong du dleu
kién thi so loi bat hop phap duoc xac dinh bang gia tri chuyén nhuong, gop vbn
bang quyén st dung dat thuc té theo hop dong da 'ky nhung khong thap hon gia
tri tinh theo gia dat trong Bang gia dat tai thoi diém lap bién ban vi pham hanh
chinh va dugc tinh theo cong thurc sau day:

. . A T . ax S6 niam
Sé loi bt hop Dién tich dat vi pham X Gia dat vi pham
phép co6 dugc do
thuc hién hanh , o o L .

vi vi pham Tong thoi gian sir dung dat doi voéi loai dat chuyén

quyén 13 70 nim

d) Hanh vi cho thué, cho thué lai quyén sir dung dt khong du diéu kién
dugc xac dinh bang gia tri cho thué, cho thué lai,dét thuc té theo hop dong da ky,
tinh trong thoi gian da cho thué, cho thué lai dat, nhung khong thap hon gia tri
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tién thué dat tinh theo don gia thué dat tra tién hang nam tai thoi diém lap bién
ban vi pham hanh chinh va dugc tinh bang cong thirc nhu sau:

S6 loi bat hop phap ¢6 duoc do thye hién hanh vi vi pham = dién tich dat
vi pham (x) don gia cho thué dat tra tién hang nam (x) s6 ndm vi pham.

d) Hanh vi chuyén quyén su dung dat, cho thué, cho thué lai quyén st dung
dat, quyén thué trong hop ddng thué dit quy dinh tai Nghi dinh nay ma da nop
cac khoan tién vao ngan sach nha nudc tir viée giao dich do (neu c6) thi s6 loi bat
hop phap dugc xac dinh bang sb 1oi tinh theo quy dinh tai diém ¢ va diém d khoan
nay trir (-) s6 tién da ndp vao ngan sach nha nudc;

e) Thoi gian dé tinh s6 nam vi pham d6i véi trudng hop c6 1é ngay, thang thi
s6 ngdy, thang 1é d6 duoc quy doi mot ngay bang 0,0028 nim.

(Diéu 6 Ngh; dinh 123/2024/NP-CP)

Cau 2. Hanh vi tu y chuyén muc dich sir dung dat trong lia sang loai
dat khac trai quy dinh bi xir phat:
1. B6i v6i hanh vi chuyén dét trong lta sang loai dat khac trong nhom dat
noéng nghiép. Phat tién tir 02 triéu déng dén 30 triéu dong ddi véi dién tich dat
dudi 0,5 héc ta dén 03 héc ta trd 1én.

2. DBbi voi hanh vi chuyen dat trong lua sang dat phi nong nghlep (khong
phai 1a dat 0) thuc dia gio1 hanh chinh cua xa. Phat tién tir 03 triéu dong dén 150
triéu ddng d6i véi dién tich dat dudi 0,05 héc ta dén trén 02 héc ta tro 1én

3. D6i v6i hanh vi chuyén dat trdng lta sang dat ¢ thudc dia gidi hanh chinh
cua xa. Phat tién tir 20 triéu dong dén 200 tri¢u dong doi vai dién tich dat tor dudi
0,01 héc ta dén 0,1 héc ta trd 1én.

4. B6i véi hanh vi chuyén dat trong lua sang dat phi nong nghiép thudc dia
gi61 hanh chinh cta phuong, thi tran thi hinh thic va mtrc xur phat bang 02 lan
muc phat twong g v6i quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay.

Ngoai ra buoc khoi phuc lai tinh trang ban dau caa dat truwéc khi vi pham,
nop lai sé loi bat hop phap c6 dugc do thuc hién hanh vi vi pham trir trudng hop
quy dinh tai khoan 3 Diéu 139 Luat Dat dai. (Piéu 8 Ngh; dinh 123/2024/ND-CP)

Cau 3. Hanh vi tw ¥ chuyén muc dich sit dung dat nong nghiép khong
phai la dat trong lia, khong phai la dat lam nghiép sang dat phi ndng nghiép
thuoc dia giéi hanh chinh cia xa, phwong, thi tran trai quy dinh bi xir phat:

1. Phat tién tir 03 trigu dong dén 150 tri¢u dong doi v6i dién tich dat dudi
0,05 héc ta dén 02 héc ta tré 1én.

2. Bdi v6i hanh vi chuyén dat néng nghiép khéng phai 1a dat trong laa,
khong phai 1a dat lam nghi¢p sang dat phi noéng nghiép thudc dia gidi hanh chinh
ctia phuodng, thi trdn thi mirc xt phat bang 02 1an mc phat twong Gng véi quy
dinh tai dia gidi hanh chinh cua xa.

Ngoai ra Budc khéi phuc lai tinh trang ban dau cua dat trude khi vi pham,
nop lai s6 loi bat hop phap co duge do thyc hién hanh vi vi pham trir truong hop
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quy dinh tai khoan 3 Diéu 139 Luat Dat dai. (Piéu 10 Nghi dinh 123/2024/NP-
CP)

Cau 4. Hanh vi chuyén muc dich sir dung céc loai dat khac sang dit chin
nudi tip trung khi thyc hién du an chin nudi tip trung quy mé lon trai quy
dinh bi xtr phat:

Phat tién tir 20 triéu ddng dén 100 triéu dong dbi véi dién tich dat dudi 01
héc ta dén 01 héc ta tré 1én. Ngoai ra Budc khoi phuc lai tinh trang ban dau cia
dat trude khi vi pham; nop lai sé loi bat hop phap co duoc do thuc hién hanh vi
vi pham. (Piéu 11 Nghi dinh 123/2024/NP-CP)

Cau 5. Hanh vi chuyén muc dich sir dung dit trong nhém dit phi nong
nghiép thudc dia giéi hanh chinh ciia xi, phwong, thi tran vao muc dich khac
trai quy dinh bi xir phat:

1. Phat tién tir 10 triéu dong dén 200 triéu dong di véi dién tich dat dudi
0,1 héc ta dén 02 héc ta trd 1én.

2. B6i véi hanh vi chuyén muyc dich st dung dt tai khu vuc thudce dia gi6i
hanh chinh ctia phuong, thi tran thi mic x{r phat bang 02 lan muc x{r phat ddi véi
ting loai dat tuwong tng.

Ngoai ra Budc khoi phuc lai tinh trang ban dau cta dat trude khi vi pham,
nop lai s6 101 bt hop phap c6 dugc do thuc hién hanh vi vi pham.

(Piéu 12 Ngh; dinh 123/2024/NP-CP)

Cau 6. Hanh vi Lan dat hoiic chiém céc loai dat do co' quan, to chirc
cia Nha nuwédc da quan ly, dwoc thé hién trong ho so dia chinh thudc dia gioi
hanh chinh cia xa, phwong, thi tran hoac cac van ban giao dat dé quan ly bi
xur phat:

1. Phat tién tir 03 triéu dong dén 200 triéu dong d6i voi dién tich duéi 0,02
héc ta dén 02 héc ta tro 1én.

2. Hanh vi st dung @4t ma Nha nudc dd co quyét dinh giao dat, cho thué
dat nhung nguoi dugc giao dét, cho thué dat chua dugc ban giao dat trén thuc dia
thi Phat tién tir 10 triéu dong dén 500 triéu dong d6i véi dién tich dudi 0,05 héc
ta dén 02 héc ta trd 1én.

3. Hanh vi 14n dat hodc chiém dét thudc dja giéi hanh chinh cua phudng,
thi tran thi mrc xtr phat bang 02 lan muc xt phat ddi v6i loai dat twong tmg & dia
gidi hanh chinh cta x4 va mirc phat t6i da khong qua 500 triéu dong d6i véi ca
nhan, khong qué 01 ty dong dbi vai to chirc.

4. Hanh vi 14n dit hodc chiém dét thudc hanh lang b4do v€ an toan cong
trinh, khu vuc; dat xay dung cac cong trinh, khu vuc c6 hanh lang bao vé an toan;
dat tru sé 1am viée va co so hoat dong su nghiép cua co quan, to chtc theo quy
dinh cua phap luat vé quan 1y, sir dung tai san cong thi hinh thirc va mirc xtr phat
theo quy dinh cta phap luat vé xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc chuyén
nganh. Trudong hop phap ludt chuyén nganh khong quy dinh xtr phat thi xtr phat
theo Nghi dinh nay.
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5. Bién phap khic phuc hau qua:

a) Bugc khoi phuc lai tinh trang ban dau cua dat trudc khi vi pham (bao
gém ca vi¢c khoi phyc lai ranh gidi va mdc gioi thira dat), trir truong hop du diéu
kién cAp Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyen so hitu tai san gin lién voéi
dAt hodc thudc truong hop dugc tam thoi st dung dét cho dén khi Nha nudc thu
hdi dat quy dinh tai Diéu 139 Luat Dat dai va diém b khoan nay;

b) Budc nguoi dugce giao dat, (;ho thué dat phai lam thu tuc dé duoc ban

giao dat trén thuc dia theo quy dinh ddi voi truong hgp theo quy dinh tai khoan 5
biéu nay;

¢) Budc ndp lai s6 1oi bat hop phap c6 duoc do thue hién hanh vi vi pham.

(Piéu 13 Nghi dinh 123/2024/NP-CP)

Cau 7. Hanh vi Hiy hoai dat (1am suy gidm chit lwong dit; lam mat hodc
giam dp day ting dit dang canh tic; lam thay doi 16p mdt ciia dit san xuét néng
nghiép bang cdc loai vit ligu, chit thdi hodc dit lin cdt, séi, da hay logi dit co
thanh phan khdc véi loai dit dang siv dung; gdy bac mau, giy x6i mon, rira troi
dit nong nghiép ma din dén lam mdt hodc giam kha nang s dung ddt; 1am
bién dang dia hinh; thay doi do doc bé mdt dit; ha thap bé mdt ddt; san lap dit
co mdt nwoc chuyén dung (tru ho thuy lgi) hodc san lap ndng cao, ha thap bé
mdt cua ddt sin xudt nong nghiép, nuoi tréng thuy san ma lam mat hodc giam
kha nang s dung dit theo muc dich da dwoc xdc dinh) bi xir phat:

Phat tién tir 02 triéu dong dén 200 triéu dong d6i voi dién tich dat dudi 0,05
héc ta dén 01 héc ta tré 1én. Pbi v6i cac hanh vi vi pham ma thudc truong hop
khong c6 tinh kha thi dé khoi phuc lai tinh trang ban dau cua dat trude khi vi pham
theo quy dinh tai khoan 5 Piéu nay thi mirc phat tién béng 02 1an murc phat tién
tuong ung quy dinh tai khoan 1, 2 Piéu nay, nhung t01 da khong qué 500 triéu
ddng d6i véi ca nhan, khong quéa 01 ty déng dbi véi to chic.

Ngoai ra Buoc khoéi phuc lai tinh trang ban dau caa dat truge khi vi pham,
trir truong hop viéc khoi phuc lai tinh trang ban dau caa dat trudc khi vi pham
khong c6 tinh kha thi trén thyc dia. (Piéu 14 Ngh;j dinh 123/2024/NP-CP)

Cau 8. Hanh vi can tré, gay khé khin cho viéc sir dung dat ciia nguoi
khac bi xir phat:

Phat tién tir 01 triéu dong dén 10 triéu dong ddi voi hanh vi dua vat liéu
xay dung hodc cac vat khac 1én thira dat thudc quyén sir dung ctia ngudi khac hodc
thira dat thudc quyén st dung ctia minh; dao béi, xay tudng, lam hang rao trén dat
thudc quyén st dung ctia minh hodc ctia nguoi khic ma can tré, gay kho khin cho
viée sir dung dit ciia ngudi khac. Ngoai ra Budc khoi phuc lai tinh trang ban dau
ctia dat trude khi vi pham. (Piéu 15 Nghi dinh 123/2024/NP-CP)

Cau 9. Hanh vi khong ding ky dat dai bi xir phat:

Phat tién tir 01 triéu dong dén 03 triéu dong va budc thuc hién dang ky dat
dai d6i voi hanh vi khong thuc hién dang ky dat dai 1an dau va khong thyc hién
dang ky bién dong dt dai theo quy dinh. (Piéu 16 Nghi dinh 123/2024/NP-CP)
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Cau 10. Hanh vi ciia té chirc, ca nhan, cing déng dan cw, to chirc ton
glao, to chirc ton glao truc thudc, nguoi goc Viet Nam dinh cw & nwée ngoai,
t6 chirc kinh té c6 von dau tw nuée ngoai ma nhan chuyen nhuwong, nhan tang
cho quyén sir dung dit khong thudc trudng hop theo quy dinh tai khoén 1
Diéu 28 Luit Pt dai bi xir phat:

a) Phat tién tir 20 triéu déng dén 50 triéu dong dbi v6i ca nhan, cong dong
dan cu, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai.

b) Phat tién tir 50 triéu dong dén 100 triéu ddng d6i véi t6 chrc, t6 chirc ton
gido, to churc ton gido truc thudc, té chirc kinh t€ ¢6 von dau tu nudc ngoai.

Budc bén nhin chuyén nhuong, tang cho quyen str dung dat tra lai dat cho
bén chuyén nhuong, tang cho quyén sir dung dat, trir trudng hop thu hoi dét theo
quy dinh tai Diéu 81 va 82 Luat Dat dai. (Piéu 20 Nghi dinh 123/2024/ND-CP)

Cau 11. Hanh vi nhan quyén str dung dat dé thye hién du an phat trién
kinh té - xa hgi khong c6 van ban chap thuin cia Uy ban nhan dan cap tinh
theo quy dinh tai diém ¢ khodn 3 Diéu 127 Luat Dat dai bi xir phat:

Hanh vi nhan quyén st dung dat dé thuc hién dy 4n phat trién kinh té - xa
ho1 ma khong du diéu kién theo quy dinh thi hinh thirc va mirc xtr phat nhu sau:

Phat tién tir 20 triéu dong dén 200 triéu ddng ddi voi dién tich dit dudi 0,2
héc ta dén 02 héc ta trd 1én. Budc phai ndp hd so dé 1am thu tuc xin chap thuan
ctia Uy ban nhan dan cap tinh vé viéc thoa thuan vé nhan quyén st dung dat dé
thuc hién dy an. (Piéu 23 Nghi dinh 123/2024/NP-CP)

Cau 12. Hanh vi khong sir dung dat trong ciy hang nim, dat nudi trong
thay san trong thoi han 12 thang lién tuc, dat trong cay lau nam trong thoi
han 18 thang lién tuc, dat trong rirng trong thoi han 24 thang lién tuc bi xir
phat:

Phat tién tir 02 triéu dong dén 20 triéu dong dbi véi dién tich dat dudi 0,5
héc ta dén 01 héc ta trg 1én.

Budc nguoi st dung dat phai dua dat vao st dung trong thot han 60 ngay d6i
voi hanh vi quy dinh tai khoan 1 va khoan 2; thoi han 90 ngay d61 voi hanh vi quy
dinh tai khoan 3 Diéu nay. (Piéu 24 Nghi dinh 123/2024/ND-CP)
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